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La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que las

presentes

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO de las
Normas Subsidiarias de

Planeamiento y que esta formada por
ciento noventa Y dos pdaginas numeradas y selladas, fué
aprobada provisionalmente por el Pleno de 1la Corporacién en

sesidn extraordinaria celebrada el dia quince de diciembre
de mil novecientos noventa y cinco.

Logrosan, a 19 de diciembre de 1.995
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5. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO.

Se ajustan a lo establecido en el articulo 97 del Reglamento de
Planeamiento, con la siguiente estructura y contenido:

INDICE GENERAL

TITULO I: DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL. .... (Pag.1)

CAPITULO I: NATURALEZA ‘JURIDICA CONTENIDO, AMBITO
DE APLICACION Y VIGENCIA

Ex Yl FIRWNT L W L, VIEIN AN .

* Art. 1: Contenido.

* Art. 2: Obijeto.

* Art. 3: Marco legal.

* Art. 4: Ambito de aplicacidn.
* Art. 5: Vigencia. ‘. Lo

* Art. 6: Revisidn. i = e
* Art. 7: Modificacién. ? I
* Art. 8: Sustitucién por un Plan Gdnpral.d ¢ti 29
* Art. 9: Interpretacion de la documprrtacion. 7

* Art. 10: Obligatoriedad de cumplimiento.

* Art. 11: Informacién urbanistica.
* Art. 12: Prelacién normativa.

* Art. 13: Competencia.

IUN’M DBy pr oo
' CAPITUEO I1: CLASIFICACION DEL SUELO:

Tipos y categorias de suelo.
Suelo Urbano. Definicidén y delimitacién.
Suelo No Urbanizable. Definicién y delimitacion.




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. INDICE.

NORMAS SUBSIDIARIAS ds LOGROSAN.

TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUBELO. :ciccavenena . {Pag. 9)

CAPITULO I: SUELQ URBANO:

- Seccién 12: Figuras de Planeamiento que lo-desarrollan:

* Art. 17: Planeamiento de desarrollo.

* Art. 18: Planes Especiales (P.E.).

* Art. 19: Normas Complementarias (N.C.).
* Art, 20: Estudios de Detalle (E.D.).

. <o b e
— Seccidn 28: Gestion del Planeamento: i SRR a;"\

* Art. 21: Condiciones exigibles a] oda’;{actuécwn urbamstica

WP

* Art. 22: Sistemas de Actuacién Con‘ ernos Urbamstlco‘s.

i ol

t0:25 o"s 1nnn

- Seccién 32: Ejecucién de Plane 5

e e

i "'RM 23: Instrumentos de Ejecucibn.
AArt. 24: Proyectos de Urbanizacln.

*Arf' 25: Condiciones generales de ias Anizacisn.

. * Art. 26: Proyectos de Parcelacién y Reparcelacién.
% Art. 27: Proyectos de Edificacién.
* Art. 28: Proyectos de Demolicién.

rac

~ Seccidn 42: Limitaciones.
Ei
: - % Art. 29: Ejercicio de las Facultades de Urbanizar y Edificar.

{{.. .GAPITULO II: ' SUELO NO URBANIZABLE:

i — Seccién 12: Figuras de Planeamiento que 1d deg

* Art. 30: Planes Especiales (P.E.).

2
- Seccidn 22: Actuaciones en Suelo No Urbahizabie.

* Art. 31: Destino, Prohibiciones vy Autorﬁ aciones.

— Seccién 32: Limitaciones.

* Art. 32: Ejercicio de las Facultades de Urbanizar y Edifiéa:.
& g 3,
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NORMAS SUBSIDIARIAS &e LOGROSAN.

TITULO III: REGIMEN JURIDICO DEL SUELO. INTERVENCION
ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUBLO. cartancansassnnssssasnsanasssssnancaseans (Pag. 23)

CAPITULO I: SUELO URBANQ Y APTO PARA URBANIZAR:
* Art. 33: Derechos y deberes bdsicos de los propietarios.
* Art. 34: Facultades Urbanisticas.
* Art. 35: Cesiones en Suelo Urbano.

CAPITULO II: SUELO NO URBANIZABILE:

* Art. 36: Derechos y deberes de los

CAPITULO III: INTERVENCION AD ‘
EDIFICACION Y USO DE
URBANISTICA.

~ Seccidon 12: Licencias.

L

* Art. 37: Actos sujetos a Licencia
* Art, 38: Competencia y procedimiento
licencias.
* Art. 39: Requisitos Generales para la concesion de Licencias

de edificacién en Suelo Urbano.

* Art. 40: Licencias de Edificacién en Suelo No Urbanizable.

~ Seccidn 22: Actuaciéon Normativa General.

* Art. 41: Proteccién de la legalidad urbanistica.
* Art. 42: Inspeccién Urbanistica.

* Art. 43: Infracciones Urbanisticas.
* Art. 44: Estado ruinoso de las edificacignes.
* Art. 45: Resolucion de Expediente de R .lina('

* Art. 46: Deficiencias Higiénicas.
* Art. 47: Conservacion de inmuebles.
. * Art..48: Fomento de la edificacion.

MCG.
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NORMAS SUBSIDIARIAS ds LOGROSAN.

TITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL
SUEBLO. ..ictitnrssancansransssserssacasssssssss  (Pag. 37)

MCG.

CAPITULO I:

* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Axt.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.
* Art.

49:
50:
51:
h2:
53:
54:
55:
56:
57:
58:
59:
60:
61:
62:
63:
64:
65:
66:
67:
68:
69:
70:
71:
72:
73:
74:
75:
76:
77:
782
79:
80:
81:
82:
83:

DEFINICIONES, TERMINOLOGIA Y
LIMITACICNES.

Terminclogia.

Alineaciones generales.
Alineaciones oficiales.
Altura de la edificacidn.
Altura libre de piso.

Altura de planta.

Ancho de calle.
Apartamento.

Coeficiente de edificabilidad.
Densidad demogréafica, de viviendas...
Edificio exclusivo.

Edificios e Instalaciones fuera de ordenacién.
Entreplanta.

Espacio libre interior., e
Fondo mdximo edificable. 4™ ™°
Limitacién de construir. /&
Manzana. . =
Maxima ocupacién de parcéla. ... ..

Obras. ‘\"_{,' R
Parcela minima. N e gt
Parcelacién. — Tt "Ti
Parcela edificable. 25 SIP 1085 |
Patios abiertos. weed

Patio de manzana.
Patio de parcela.

Perimetro urbano.
Perimetro de zona de proteccién.
Perimetro de Unidad de Ejecugidn

Pieza habitable.
Planta Baja.
Planta de Piso.
Portal.

Rasantes actuales.
Rasantes oficiales.
Retranqueo.
Sector.
Semisdtano.
Servicio privado.
Servicio pdblico.
Sistema General. - =
Sobrado doblado o buhardilla.

Scotano.

Solar edificable.

Superficie edificada por planta. e
Superficie edificada total. -
Superficie edificable.
Tipologia de la edificacidn.
Unidad de Ejecucién.

PEENTIT. Lo



NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. INDICE.

NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGHROSANM.

* Art. 97: Usos.

* Art. 98: Vivienda.

* Art. 99: Voladizos.

* Art.100: Volumen edificable.

* Art.101: Volumen edificado por planta.
* Art.102: Volumen ed1f1cad0 total.

* Art.103: Vuelos.

CAPITULO II: CONDICIONES DE URBANIZACION.

* Art.104: Anmbito de Aplicacién.

* Art.105: Potabilidad de las Aguas.
* Art.106: Dotacién Minima.

* Art.107: Caracteristicas de la Red de Agua.
* Art.108: Caudal de Saneamiento.
* Art.109: Red de Alcantarillado. .
* Art.110: Fosas Sépticas. g
* Art.111: Vertidos.

* Art.112: Redes de Energia Electripa
# Art.113: Alumbrado Piblico. é!
* Art.114: Sistema Viario. ¢

* Art.115: Aparcamientos. .

* Art.116: Jardineria.

¥
|
CAPITULO III1: CONDICIONES DE PARCEI['J\ 3

* Art.117: Parcela minima.
* Art.118: Indivisibilidad de parcelas.

CAPITULQ IV: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

. # Art.119: Situacidn de las edificaciones. ’
' * Art.120: Regulacién de Tipologias dejEdificacidn..,
* Art.121: Ocupacién. o s

% Art.122: Nuamero de plantas.

* Axt.123: Altura de edificacidn. X

% Art.124: Planta de S6tano y SemisGtano. <

* Art.125: Planta Baja. i o

} % Art.126: Planta de Piso. 4 24 UL 1558
i * Art.127: Sobrado, Doblado o Buhardifla..o——-—

* Art.128: Construcciones por encima de la altura permitida. ;

% Art.129: Edificabilidad. e

* Art.130: Salientes en Fachadas.

* Art.131: Pretiles.

* Art.132: Obras en Edificios Fuera de Ordenacidn.

n:.._..«,l:?

SR

. 1’ CAPITULO V: CONDICIONES DE USQ.
* Art.133: Clasificacién de Uscs.

* Art.134: Simultaneidad de Usos.
% Art.135: Usos Principales, Complement

MCG.




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO.

HORMAS SUBSIDIARIAS dm LOGROSAN.

INDICE.

* Art.136:
* Art.137:
* Art,138:
* Art,139:
* Art.140:
* Art.141:
* Art.142:
* Art.143:
* Art.144:

CAPITULO VI:

* Art.145:
* Art.146:
* Art.147:
* Axt.148:
* Art.149:
* Art.150:
* Art.151:
* Art.152:

CAPITULO VII:

* Art.153:
* Art.154:
* Art:155:

* Art.156:
* Art.157:
* Art.158:

CAPITULO VIIIL:

- % Art.159:

* Art.160:

* Art.161:
*Art.162:

* Art.163:
* Art.164:
* Art.165:
* Art.166:
* Art.167:
* Art.168:

Residencial.

Terciario.

Uso Industrial.

Equipamiento Dotacional.

Uso Agricola.

Servicios de Infraestructura y Transporte.
Usos actuales no conformes a Planeamiento.
Limitaciones Generales de Usos.
Transformacién de Usoc en las Edificaciones.

CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

Disposiciones generales 5
Viviendas interiores. .
Condiciones de las piezas o habltacnones
Patios de ventilacién e ﬂununacmn '
Chimeneas de Ventilacién. i .

e W
‘ 1

Escaleras, \ B

Aislamiento, L R, %

Saneamiento. o N
7 N b 3 h
{75 520 1}
! By

CONDICIONES ESTETICAS*DE COMPOSICION] Y
DE PROTECCION.

Disposiciones generales.

Condiciones de composicién y materiales.
Edificios, conjuntos y elementos urbanos de interés
histérico, artistico, paisajistico o pintoresco a
proteger.

Grados de intervencién en edificaciones de interés.
Definicién de los diferentes tipos de obras.
Tramitacién previaala sohcxtud de licencia de obras,
en edificios catalogados.

. 5,:“ T
CONDICIONES DE PROTEG Clié‘l GENERAL DEL;
MEDIC AMBIENTE Y NORMAS D DESARROLLO Y'
APLICACION DE LA LEGI
VIGENTE.
rv'“- a4
Condiciones generales de p teccmn JUL HIE
Suelo afectado por la Ley vy leReglamento de
Carreteras. :
Suelo afectado por la legislatioe
Suelo afectado por lalegislacién de Lineas de Energia
Eléctrica.
Proteccién de las Aguas.
Espectaculos piblicos y actividades rec
Contaminacion atmosférica.
Proteccién Minera.
Proteccién de la Dehesa.
Anuncios y carteles.




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. INDICE.

HORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

* Art.169: Materiales de Cubierta y Cerramientos en la
edificacién.

* Art.170: Basureros y estercoleros.

* Art.171: Cementerios de vehiculos.

MCG. \’9{.\ a...:j r‘b\ fi . 7




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO.

INDICE.
NORMAS SUBSIDIARIRE de LOGROSAN.

TITULO V: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO
URBANO. (...unnsanacinnncsntaststastssasacanaas

{Pag. 85)
CAPITULO I: DIVISION NORMATIVA.
* Art.172: Definicion y delimitacién.
* Art.173: Zonificacién.
* Axt.174: Desarrollo de las Normas.
* Art.175: Edificaciones existentes.
* Art.176: Nuevas edificaciones.
* Art.177: Condiciones de Equipamiento.
* Art.178: Aparcamientos obligatorios.
P T TR
CAPITULO II: ORDENANZAS PARTICULARE EQQ'AQAZONAA
| / (5_:«“ -';;{ . 1
# Art.179: Objetivos. GRS - !
5 oaen o0
] -,"‘,’ [P I e . :‘
- Seccion 12: Ordenanzas Particulares fle la\%opa TSI 4
Residencial Casco Histori¢o. ™77 < .
. I e cpee
* Art.180: Definicién y delimitacion. J 4§ 75 SEP &8 1
* Art.181: Condiciones de usos pormenpuizades """ 1
* Art.182: Condiciones de edificacién. 5

~- Seccién 22: Ordenanzas Particulares de la Zona IT:
Residencial Unifamiliar en Hilera.

* Art.183: Definicién y delimitacidn.
* Art.184: Condiciones de usos pormenori

ados.
* Art.185: Condiciones de edificacion.

- Seccién 32: Ordenanzas Particulares de I;a Zoﬁé o
Industrial (Poligono Industrial). {3

* Art.186: Definicidn y delimitacién. f <= os
* Art.187: Condiciones de usos pormenorizgdss.” = T
* Art.188: Condiciones de edificacién. Elml g G0 s

it ;"\{;RA L I

™76 _ seccion 42: Ordenanzas Particulares de BZona=IV s -

'lfj Cravisidn de lirhaiigme y ¢ el Equipamiento Dotacional.
eirttrng da Extroenzn g . L. .-

der: _— rm_'m : ) etk % Art.189: Definicién y delimitacion.

sesio;, Jp

“Piieic, ed Wx Art.190: Condiciones de usos pormenorizados.
* Art.191: Condiciones de edificacién.




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. INDICE.

NORMAS SUBSIDIARTAS ¢ LOGROSAN,

- Seccitn 52: Ordenanzas Particulares de la Zona V:
Espacios Libres.

* Art.192: Definicién y delimitacién.
* Art.193: Condiciones de usos pormenorizados.
* Art.194: Condiciones de edificacién.

~ Seccidn 62: Caracteristicas de las Actuaciones Urbanisticas en
Suele Urbano.

* Art.195: Definicién y Clasificacidn.
* Art.196: Unidad de Ejecucién-Estudi DetalleT o
* Art.197: Unidad de Ejecucién U.E.- T
* Art.198: Unidad de Ejecucién U.E.-
* Art.199: Unidad de Ejecucién U.E.-
* Art.200: Unidad de Ejecucién U.E.-

* Art.201: Unidad de Ejecucién U.E.-
* Art.202: Unidad de Ejecucién U.E.-

* Art.203: Unidad de Ejecucién U.E.-

8 W

i

,or\.QHQDA.-\Lmumww

* Art.204: Unidad de Ejecucién U.E.~ d 75 SEP TS gy
% Art.205: Unidad de Ejecuci6n U.E.— & b s im0
# Axt.206: Unidad de Ejecucién U.E.-1 _é
* Art.207: Unidad de Ejecucién U.E. lIi e

* Art.208: Actuaciones Aisladas.
* Art.209: Correccién y Sefializacién de Alineaciones Qficiales.

CAPITULO IH: GESTION DEL PLANEAMIENTO EN SUELO
URBANO.

* Art.210: Gestién de las Unidades de Ejecucion.
* Art.211: Gestién de las Actuaciones Aisladas.

o Ty |l.

g 74 Jub 1393134
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO.

TITULO VI:

INDICE.
NOAMAS SUBSIDIARIAS ds& LOGROSAN.
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO
URBANIZABLE. ....icissasscasansssassaaaanass (Pag. 133)

CAPITULO I:

DIVISION NORMATIVA.

- Seccidén 12: Normas Generales.

* Art.212:
* Art.213:
* Art.214:
* Art.215:
* Art.216:

- Seccion 22:

* Art.217:
* Art.218:
* Art.219:
* Art.220:
* Art.221:

. —
- Seccién 32: Edificaciones e instalaciones SemtiTdId publica e

* Art,222:

Definicién.

Ambito de Aplicacidn.
Categorias.

Parcelacién urbanistica.
Segregacién de fincas.

Construcciones en Suelo No:
Caracteristicas Generales.

Neormas de caracter general.
Condiciones de la edificacién.
Cierres de fincas. -
Condiciones Higiénicas. ,m.,? r ©r2 4563
Condiciones eststicas de la edffiacton. ="

JEUSISSEREE

interés social.

Condiciones Generales.

— Seccitn 42: Regulacién general de usos, actundades Y 5us

* Art.223.
* Art.224:

o oger % ATE.2252
* Art.226:

"~ Seccién 62:

* Art.227:
* Art.228:

* Art.229:

- Beccion 528:

construcciones.

s
Tipos de usos, actividddes ycoqstﬂmcxdpes
Clases de usos. { ‘

B el

Actividades Agricolas.

”4

Concepto y categorias. g 24 Jl}‘ 1995 L
Construcciones e instalaciones destinadasa |
explotaciones agricolas

Actividades de caracter Infraesiructural.

Concepto y categorias.
Construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucién, entretenimiento y serv:u:m de 1as obras
publicas. )

Obra piblicas e infraestructyr:

10
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CAPITULO II1:

Wil

md PN

MCG.

— Seccion 72: Viviendas familiares aisladas.

* Art.230:
* Art.231:
* Art.232:
* Art.233:
* Art.234:
* Art.235:
% Art.236:

Concepto y categorias.

La condicién de aislada.
Condiciones generales.
Condiciones de emplazamiento.
Condiciones de acceso.
Edificaciones auxiliares.
Condiciones estéticas.

~ Seccién 82; Indusirias.

* Art.237:

Concepto y categorias.
* Art.238:

Condicicnes de unplantac)‘ion. .
* Art.239%9: Industrias extractivas. ?

* Art.240: Industrias vinculadas al medxo rural e
* Art.241: Gran industria.

_r-—gr.m:su""" 3

%
*;
|

P
* Art.242: Industrias peligrosas o nchas. /
* Art.243: Depdsitos, apilamientos y. vertederos de- re51du
solidos. % , = \
Ty g o 988 4 !
~ Seccién 92: Equipamientos dotacion. L’y servicios »,
tarciaring —
terciarios. § ] e

B

* Art.244: Conceptos y categorias.

* Art.245: Condiciones generales.

* Art.246: Caracteristicas particulares de los servicios
terciarios de hosteleria y turismo.

CONDICIONES PARTICULARES DE CADA TIPO DE
SUELO NO URBANIZABLE.

T !m?&t

et

¥
- Seccidn 12: Suelo No Urbanizable Esp mahneﬁte Proteg_ldo. g
E

(S-N.U.E.P.}.

* Art.247:
* Art.248:
* Art.249:

Caracterizacioén.
Normas de Caracter General.
Régimen Particular de Usos

. i
o .

24 JiL 1"'33
Suelo No Urbanizable Ordinario.
(S.N.U.).

i- Seccidén 28:

e e b Rty 2 i Ve

* Art.250:
* Art.251:




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. INDICE.

NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGROSAN.

CAPITULO III: CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION.

* Art.252: Nucleo de Poblacién. .
* Art.253: Condiciones objetivas que dan lugar a la posibilida
de formacidén de un Nucleo de Poblacién.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. INDICE.

NCRMAS SUBSIDIARIAS ds LOGROSAN.

TITULO VII: CATALOGO, EN BASE A LO ESTABLECIDO EN EL ART. 86
DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO, DEFINIENDO E
INDICANDO LOS NIVELES DE PROTECCION. .. (Pag. 159)
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO I.

KORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

REGUUIL-ADORAS v CA'T

| 75 §Ep e |

TITULO XI: DETERMINACIONES DE CARACTER W

CAPITULO I1: NATURALEZA JURIDICA, CONTENIDQO, AMBITO DE
APLICACION Y VIGENCIA.

* Articulo 1: Contenido.

1.- Conforme a los establecido en el Articulo 97.4 del Reglamento de
Planeamiento, las presentes Normas Urbanisticas contienen las lineas
normativas gque regulan las condiciones en que habra de producirse el
Planeamiento, Urbanizacién y Edificacion en el municipio de Logrosdn,
provincia de Céceres; adaptindose al nuevo Texto Refundido de la Ley sobre

el BRéadgimen del Suecle v Ordenacidn Urbhana, las oremisas establecidas en el
el Regimen del Sueio ¥y Uraenacion urbana, ias premisas estalbiecicas en el

Pliego de Prescripciones Técnicas de la C.O0.P.U.M.A, para el presente
encargo.
2.- Las presentes Normas Urbanisticas forman parte; del” ctm‘jqnto dé
v dogymentos que componen las Normas Subsidiarigs d/e Planea:mento d
Lom ¥ gue son los que a continuacién se relac1 nan: ¥R ‘

1.~ Memoria Informativa.
2 .- Memoria Justificativa.

N

C o dade? . e
o 3.~ Planos de Informacion.

” SR o wp 4.- Planos de Ordenacion. ! : pipe 1‘”
' 5.~ Normas Urbanisticas Reguladoras ir Catalogd’ i *’98

Lo,

* Articule 2: Objeto.

[

Constituyen el instrumentc de ordenacién integral del territorio
municipal, regulando y definiendo el Régimen Juridico ¥ Urbanistico del suelo
vy las edificaciones.

* Articulo 3: Marco legal.

1.~ Las presentes Normas Urbanisticas Reguladoras se ajustan a las
determinaciones establecidas en su definicién legal recogida enr_el;htulo 111,
Capitulo I Articulo 75 del vigente Real Decreto Ley 1/1. 992pde~26~de Junio
que aprueba la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacmn Urbana.¢Son de
cardcter subsidiario, siendo de aplicacién obligatori fen la- totahdad del
Término Municipal desde el momento de su Aprcbaciénil efinitiva’
0 i

S

1@

f &~

2]
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO I.

NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGHOSAN.

2.- Los preceptos establecidos que deben cumplir las Normas
Subsidiarias de Planeamiento se encuentran recogidos en el Titulo II del
Reglamento de Planeamiento para el desarrolio de la Ley sobre Régimen de
Suelo y Ordenacién Urbana, Real Decreto 2.159/78 de 23 de Junioc en su
articulo namero 91.

* Articulo 4: Ambito de ap]jcaciidn.

i

Se incluye, en el ambito de aplicacion de las presentes Normas la
totalidad de los terrenocs incluidos en la demarcaciénidel termmo mumc1pa1 de
Logrosdn (Céceres).

¥ ? ‘:‘ S’J E':jvﬁ
* Articulo 5: Vigencia. ' L -

e

1.- Las presentes Normas, segin lo dispuesto gn el Art. 125-dela Ley
del Suelo y 160 del Reglamento de Planeamiento, tendran vigencia indefinida,
v entrardn en vigor el dia de la publicacién de su aprobacién en el D.O.E.
siendo susceptibles de ser Revisadas o Modificadas de acuerdo con lo que a
continuacién se expresa:

2 .- Las posibles alteraciones de su contenido deberdn ser objeto de la
redaccion de un documento que, a su vez tramitado conforme a lo
dispuesto en la Ley del Suelo y en el Reglamento -de Planeamiento

(articulos 151.2 vy 161.1 respectivamente) b4 aprobado por 1a Comisidn

de Urbanismo de Extremadura, pasarédn a mod1f1car, completar o]

sustituir a este documento. i

. S0ES ~ : ° .‘ 35
3.- Estos documentos seran en funcién de alas causas que concurran
alguno de los siguientes: Revisidén, Modificacion o Sustntucmn por un

Plan General. s

* Articulo 6: Revision.

1.~ La Revisidn de la Normas consiste en la adopcidn de nuevos
criterios respecto de la estructura general y organica del territorio ¢ de la
clasificacién del suelo motivada por:

* Cambio del modelo territorial elegido.
* Aparicidn de nuevas circunstancias de cardcter socio-

econémico, demografico, etc. queincidan sustancialmente sobre
la ordenacidn.

2_- Podra ser la Revisién Ordinaria-c Anticipada:

a.L lCausas de Revisién Ordinaria, (Art. 126 L.S. y Art. 160.4 R.P.):

* Transcurride un periodo de CUATRQO ARNOS desde la
Aprobacidn Definitiva de estas Normas Subs1d1anas_. el
Ayuntamiento podrd decidir bien su mantenmuento, ) blen el
sometimiento de las mismas a informacién pubhpa “durante un’ mes
para recoger sugerencias, y recavar mforme§ dela Conusmn de

ﬁ_g. w/ i
‘\% \V’




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

NORHMAS SUBRSIDIARIAS &s LOGROSAN.

i 75 209 W 4

Urbanismo de Extremadura, Junta h:emadura, D1putac1c5n
Provincial, Ministerio de Obra Pudblicas ,bamsmo,
Confederacién Hidrogréfica del na, I.R.I.D.A.,
Ministerios de Industiria y Agricultura, y cuantos organismos se

consideren interesados.

* En posesién de-las sugerencias e informes recibidos y a tenor
de los mismos la Corporacién Municipal optard definitivamente
por el mantenimiento de las Normas o por su Revisidn.

b.—- Causas de Revision Anticipada:

Serdn causas de Revisién anticipada las que a continuacién se
relacionan:

* Cambios generales en la red viaria.

* Cambios esenciales en las necesidades de equipamientos
generales.

* Paso de Suelo Urbano a Apto para Urbanizar o No Urbanizable
(o viceversa).

* Alteracién global del sistema de espacios verdes.

* Aprebacién de un Plan Director Territorial de Coordinacién
ue entre en contradiccion normativa conlas-presante

* Alteraci6n jgmeBar *IHSa];irewsnnes de m‘stéla‘mones dn
e
centros industrialesz™

* Agotarmentp tofal ciq\lg ca;pacm ad edlflcatona en Suelo
Urbano. 1

* Cualgquier d usaz‘,qu'éz.d sHidaike nte *.justiﬁcada,:e’xi]'a‘- la
adopcisn de evos -cntenos r' pecfd a la Estructura-General
vy Orgdnica d Temtono. ‘ R

. Loz r.' SEP 1995] L 14 3% 139§J
* Articulo 7: Modifi = S |

Consiste en la alteratidn.deda-deormasSwbsidiarias no encuadrable en
la Revisién. Se procedera a la Modificacién de las presentes Normas cuando
se persigan algunos de los siguientes supuestos:

— Cambios generales de alineaciones.
b.- Cambios en el tamafio o limite de los equipamientos generales.
— Cambio de ubicacién de equipamientos locales.
d.- Rectificaciones aisladas en limites de Suelo Urbano o Apto para
Urbanizar.
e.—~ Incremento del volumen edificable de una zona.
f.— Cambios de uso e intensidad admitidas sin incrementos de volumen.
g.~ Incremento de volumen edificable en una zona. Conllevara e}
aumento proporcional de espacios libres cedidos.
h.—- Utilizacién diferente de zonas verdes y espacios libres publicos.
i.~ Necesidad de ejecutar obras en contradiccién con la presente
ordenacién, por parte de érganos del Estado o entidades de derecho
publico que administren bienes estatales. /?\‘&”“EA‘TO
j.— Cambios de Ordenanzas de Edificacion. £y % O@_'{.‘

MCG.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

* Articulo 8: Susttucién por un Plan Gener:

La sustitucién de las Normas Subsxdlanas por una Plan General
procederéd en los siguientes supuestos:

a.— Cuando sea acordado por el Ayuntamiento en alguno de los
supuestos de los articulos precedentes.

b.~ Cuando la dindmica urbana del municipio exigiese la ex1stenc1a de
una programacién de la Estructura General y de la Urbanizacién del
suelo.

c.— Cuando de la aprobacién de una Plan Director Territorial de
Coordinacién con afeccién en el municipio de Logrosan, asi se dedujese
como necesario.

d.- Cuando el Organismo competente de superior rango asi lo
determine.

~ * Articulo 9: Interpretacién de la documentacién.

gy

Corresponde el arbitrio en la interpretaciénjde la,présent’e I rmah! a
1.Examo. Ayuntamiento de Logrosan, conforme & laéﬂlmlf.a onés querla

uda de interpretacién se estimar4 la mas favorablé al éme;nnr edafmabﬂldad
mayores espacios para zonas de uso y destino p th%

* Articulo 10: Obligatoriedad de cumphmleﬁt,) 2 5 Srp 139{7 g
[ S

A |

1.- Estas Normas obligan de igual modo afjla Administracién y aflos
Administrados.

2.- Deberdn respetarse las prescripciones que se establecen, en las
presentes Normas Urbanisticas y las que resulten de los Planos de
Ordenacion de las presentes Normas Subsidiarias, respectoe a las facultades
de edificar y de ejecutar cualesquiera de los actos gue exijan previa Licencia
Municipal asi como en la accién planificadora mediante la redaccién de las
distintas figuras de planeamiento que competan; ya sean piublicas o privadas
las personas que ejecuten tales actos.

3.-Las Administraciones que pretendan 1 u@emnes, usos

y otras actuaciones en el Término Municipal de Logrosamqaeberan acomodar
estos actos a las presentes Normas y demas dlspos,1c:1§r1es m%mmiR)aleq.
VT‘-:"‘"

4. Cuando se produzcan situaciones de urgenma excepcmn ointerés
piiblico previstas en los articules 15 y suceswos de“la(L“ S.; se. éstaré alo
previsto en los indicados preceptos. i N R

: 1
* Articulo 11: Informacién urbanistica. = 143

ST R

1.~ La publicidad del contenido de las ‘presentes: Nb;r}héé v demds
figuras de planeamiento que se formulen en su desarroﬁﬁ‘“’s??“‘f’énra ala
totalidad de los documentos que la integran. ; .

MCG.




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO I.
NQRMAS SUBSIDIARIAS de ngﬂos“.

2.-Lainformacién urbanistica que corresponda, ala quetiene derecho
todo administrado segin reza y en el modo en gue lo hace el articulo 43 de la
L.S., se podrd llevar a efecto mediante consultas verbales, o por escrito
presentado en el Registro General del Ayuntamiento, mediante instancia de
solicitud del interesado, con identificacién de la finca, poligono o sector,
acompafiada de planc de localizacién a escala mdxima 1:1.000, y datos
registrales.

3.~ La informacidn municipal sefialara el tipo o categoria del suelo que
corresponda, asl como 1los usos e intensidades atribuidos en las presentes
Normas.

4.- A tales efectos el Ayuntamiento podra crear, en la correspondiente
crdenanza, el documento denominade "CEDULA URBANISTICA" (articulo 44
L..8.), acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurren en las
fincas del término municipal, en la que se referirdn los siguientes
contenidos:

a.- Situacién de la finca, en expresién de sus linderos y si estd o no
edificada.

.. b.— Grado de cumplimiento de las condiciones de solar y descripcién de
las obras a realizar p 'Eﬁ'{"fﬁEE’é."éaract TASHCR sy e
c.— Norma Subsidiar}a po{ Cuyas™ determ%r ac1ones se" encuentr
afectada y fecha de a :

d.- Clase y categoria
e.— Unidad de Ejecuci

e e

nclavada.

se trate. .

(
hbna én
Foli qono o:Sector ad 3‘

e kA L} n, pearein

[ap!
el o B Sl
f.—Usoe Intensniad qyge tenga atmbuldof{an las Nor: §Qas con expresmn

de los parametros espécificos” de EdlfngCIOn g .
e —roen 2
H e !
25 SEP 0% e e
™ % Articulo 12: Prelacioh Blormativa . . ai | 2‘ Lok lfad » ;

1.- Dentro del municipij 21 Jesjefectos prevenidos egi
- . - ik bk s
estas Normas, serdan de aplicacién, en el orde [on  que a
continuacién se expresa, las disposiciones o preceptos contenidos en 1z
siguiente normativa:

a.- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana (R.D.L. 1/1.992 de 26 de Junio).

b.~ Reglamentos para el desarrollo y aplicacién de la Ley del Suelo
(L.S.deR.D.1.346/1.976 de 9 de Abril) : de Planeamiento, de Gestién
Urbanistica, ..., con las variaciones, que en aplicacién de la
Disposicién Final Unica del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen
del Sueloy ..., (R.D.L. 1/1.992), establece el M.O.P.T. ene! R.D.
304/1.993 de 26 de Febrero por el que se aprueba la tabla de vigencia
de los distintos Reglamentos mencionados, publicadoenel B.O.P. con
fecha de 18 de Marzo de 1.993.

c.— Legislacion especifica incidente en la materia objeto de estas
Normas.

d.- Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Logrosan
e.— Normas Subsidiarias de Planeamiento con amblto en la prov1nc1a de
Céceres.

o
5’0 o)
S
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO I.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

2.— Cuando se produjese discordancia o imprecisién entre los distintos
documentos que integran estas Normas Subsidiarias, se tendrdn en cuenta
los siguientes criterios bésicos de Prelacién Normativa:

#* Memoria Justificativa: Es el instrumento béasico parala interpretacion
de las Normas Subsidiarias en su conjunto, actia en modo supletorio
y subordinado a las Normas Urbanisticas y a los Planos de Proyecto,
opera para resolver los conflictos entre otros documentos o distintas
determinaciones de estos en caso de que éstas fueran insuficientes o
contradlctonas

* Planos de Proyecto: Por tratarse de Planos de Ordenacion sus
determinaciones graficas en las materias de su contenido especifico
prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

En caso de discordancia entre planos de distinta escala, la mas amplia,
predominara sobre las demds, dominando asi, la escala 1/1.000 sobre
la 1/2.000 vy ésta a su vez sobre la 1/10.000.

De igual modo son predominantes los Planos de Proyecto sobre los de
Informacion.

* Catalogo: Por tratarse de un documento auténomo prevalece en sus
determinaciones sobre cualquier otro documento salvo las propias
Normas Urbanisticas.

* Normas Urbanisticas Reguladoras: Constituyen el cuerpo normativo
especifico de las ordenacién urbanistica del munpigcipic.de Logrosan.
Predominan sobre tpdes-los:restaTtes=Ycumentos-de" las Normaé
Subsidiarias, para g;d& to en ella sE‘ egulc : ’!‘~“ o i
H §oveTn Y

* Memoria I_nformatlva b4 Planos de Infi’) cilén: Tfenen mero caracter
informativo y ponen g;ﬂe mamflesto Guagé hah dido 165 datos v estudlos
que han servido para fundamentar Jlas pro Buestas de las ‘Normas
Subsidiarias. i : SR

¥
T e T

) {1 25 STP 1008 _ :
* Articulo 13: Competencia. oesd ; -

e,

1.- En virtud del Repl Decreto 2 ZI'UE"ETETETﬁbTE"‘(’EGDre
transferencia a la Junta de Extremadura), dela Ley 2/1.984 de 7 de Junio del
Consejo de Gobiernc y de la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, del Decreto del Presidente de la Junta de Extremadura de 10
de Junio de 1.986 (de asignacién de competencias de Urbanismo a la
Consejeria de Obras Piblicas, Urbanisme y Medio Ambiente), y finalmente del
Decreto 136/1.989 de 5 de Diciembre (por el que se regula la Comisién de
Urbanismo de Extremadura); las competencias atribuidas en la L.S. y en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica a: Consejo de Ministro, Ministerio de
Obras Piblicas y Urbanismo, Gobernador Civil y Comisidn Provincial de
Urbanismo, corresponden respectivamente ahora a: Consejo de Gobierno de
la Junta de Extremadura, Consejeria de Obras Pdblicas, Urbamsmo ¥ Medio
Ambiente, Director General de Urbanismo, Arqultectura i
Comisién de Urbanismo de Extremadura.

MCG.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO I.

NORMAS SUBSIDTARIAS de LOGROSAN.

2.- Compete al Excmo. Ayuntamiento de Logrosdn, en primera
instancia, dentro de las limitaciones establecidas en la legislacién vigente,
tanto la interpretacién y el desarrollo de la presente normativa como velar
por el exacto cumplimiento de su contenido.

3.- En su defecto, dichas facultades seréan ejercidas por la Comisién
de Urbanismo de Extremadura y en iltima instancia por la Junta de
Extremadura. ’

4. En el desarrollo de las Normas y en virtud del derechc de
subsidiariedad, puede tener cabida la iniciativa privada, mediante la
redaccion de Planes Parciales, P.E.R.1., Estudios de Detalle, ..., los cuales
observaran las directrices que se establecen en las presentes Normas,
siendo su tramitacion y determinaciones las establecidas en la Seccién 28,
Capitulo III del Titulo III dela L..S., y competencia municipal su Aprobacién
Inicial, habiendo de recibir para ser ejecutivas, la Aprobacién Definitiva del
organismo competente.

R
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO I.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

CAPITULO IT: CLASIFICACION DEL SUELO,

* Articulo 14: Tipos y categorias de suelo.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 9 y sucesivos dela L..S. y en
el art. 91.a del Reglamento de Planeamiento, se clasifica el territorio del
termino municipal en: Suelo Urbano y Suelo No Urbanizable,

* Articulo 15: Suelo Urbano. Definicién y delimitacién.

Es el que queda delimitado por el perimetro establecido en los
correspondientes Planos de estas Normas, y que reine las caracteristicas
determinadas en el Articulo 10 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

* Articulo 16: Suelec No Urbanizable. Definicién v delimitacién.

Constituirén el Suelc No Urbanizable los restantes terrenos del
Término Municipal no incluidos en las delimitaciones de las clasificaciones
anteriores, sequn determinaciones del Articulo 12 de la Ley del Suelo.

TN 65T |
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULG I1I.

NQRMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

CAPITULO I: SUELO URBANO.

- Seccién 13: Fiquras de Planeamiento que lo desarrollan.

* Articulo 17: Planeamiento de desarrollo.

El Suelo Urbano se desarrollard mediante: PlaneJ Es, ema;les - Normas

Complementarias y Estudics de Detalle.

PLERCE

% Articulo 18: Planes Especiales (P.E. ). L €T3 400§

T it oot

1.- Objeto y Contenido:

De acuerdo con los articulos 84.2 de la L..S. y 76.2 del R.P.: "En

desarrollo de las previsiones contenidas en las Normas Complementarias y
Subsidiarias de Planeamiento podrdn formularse Planes Especiales, sin
necesidad de previa aprobacién de] Plan Parcial, con las siguientes
fmahdadés

. apartado 1 del articulo 84 de la L.S. g o —

- Desarrollo del 51stema general de comunicacién y sus zonas de
proi;ecc:lon, del sistema de espacios libres destirtiddos-a; parques-
pulihcos v zonas verdes y del sistema de equipamiento comumtano
pane centros y servicios piblicos y sociales a nivel de Plan. General
b.- Ordenacitén y proteccién de recintos y con}untos arqmtectomcos, )
hlstoncos y artisticos. i S

— Reforma interior en Suelo Urbano. e R i

d. Proteccién de los elementos a los que se alude en el parrafo b del

— Saneamiento de poblaciones. g :
f - Mejora de los medios urbano rural y naturall R, B
g.— Cualesquiera otra finalidad andloga”. E

¢ L gm
A 2 ’;‘ duit ‘.:6

T T s i

oy

Con independencia de lo anteriormente expuesto, y paralos supuestos

que en ellos se enuncian, serd légicamente preceptivo lo expresado en los

puntos 1 v 3 del articulo 84 dela L.S.

5i el Plan Especial fuese de Reforma Interior y Saneamiento se adaptard

al cumplimiento especifico de las particularidades gque se sefialan en el Art.
85 de la L.S. y Art. 83 y sucesivos del R. de P. en su Seccién cuarta del
Capitulo IX.

2.— Documentacidn:

Atendiendo al Art. 77 del R.P., los Planes Espec1a1es contendran la

siguiente documentacién minima:

a.—~ "Memoria descriptiva y justificativa de Ia convemenc1a ¥
oportunidad del Plan Especial de que se trate. f 5 \
L
B -.g a ‘( Od
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b.- Estudios complementarios.

- Planos de informacidén y ordenacién a escala adecuada.
d.- Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de Reforma
Interior 0¢ de Ordenacion de Conjuntos y Recintos Histéricos y
Artisticos.

— Normas de proteccién cuando se trate de Planes Especiales de esta
naturaleza.
f_- Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos
cuando se trate de desarrollar obras de infraestructuras y de
saneamiento. .
g.— Estudio econdmico y financiero. - ,aw'ﬂmq §
DLP

e )

El contenido de la documentacién de los Plane, ,‘Espe Qles:}:endra el
grado de precisién adecuado a sus fines, y aquella saré 1gua1 a 1a de, los
Planes Parciales cuando sean de Reforma Interioy, s vo “qué aIguno de los
documentos, de estos sea innecesario por no guardar relac:dn con la
reforma”. % o7 -

3.- Tramitacion: H

La tramitacién de los Planes Especiales se dgs8i¥
las determinaciones y conforme al procedimiento pr .en e ar’a(‘:ulo 1\’)6
y1l6 dela L.S. yen los articulos 145, 147.1, 147.2; 147 3 ¥ ¥48.del v1gente
Reglamento de Planeamiento, someuendose a las dlsposucmne ‘eomunes que
este Reglamento especifica en su Secciones primera y septlma del Capitule 111
del Titulo 1V, N

'\.,

-

?’W{, yirr o anal

* Articulo 19: Normas Complementarias (N.Cf) ARNF R LR

1.- Objeto y Contenido: %

Segun el articulo 74 de la L.S. y articulo 88 del R.P., "Las Normas
Complementarias tendrén por objeto regular aspectos no previstos o
insuficientemente desarrollados por las Normas Subsidiarias. Sus
determinaciones guardardn la debida coherencia con las propias de los planes
que complementan, y en ningdn caso podran modificarlas,

JURTA T Y Tqrwﬁ{w, mA El contenido de estas Normas contemplarén las sigujentes
determinaciones:

=NTE,
16

a.- Fines y objetivos de su promulgacion, expresandc su cariacter
s4n deicomplementario de los Planes Generales, asi como su conveniencia y
cwobaroportunidad.
. ef lab. Determinacién del dmbito en el que son de aplicacién estas Normas.
- Relaciones e incidencias con el Plan Genexal.
d.— Disposiciones que complementen las determinaciones referentes a

1594 la edificacidn, a las obras de urbanizacién, o que suplan eventuales
] misme Geficiencias de la ordenacién.
Lot Teritorio, e.- Previsiones para edificios o servicios puablicos y otros fines de

interés general o previsiones en suelo msuﬁc:entemente _dotado.
)-é ‘ ..H ,« "
: Las Normas Complementarias no podran en nmgun caso modxflcar la
dera DomR@dificacion del suelo ni alterar las determinaciones del .Plan General ‘que
complementen”.

4
x g/

i
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2.- Documentacion: Ei;,) e ’)‘_/’ j

N !
Las Normas Complementarias, segtn los articuld 79, dela L..S. y 95 del -

R.P., se expresardn en los siguientes documentos: 75 6P 1956 i

s
e e e <

a.— "Memoria justificativa de sus fines y objetidos. !
b.- Planos de informacién y ordenacién, si fuefen requeridos el -
contenido de las Normas, con el grado de precisi ﬁf’e‘s‘lcm(ﬁ-cﬁg%as
al Plan General (Normas Subsidiarias) que complementen.

c.— Reglamentacién o definicién, segin los casos, de los extremos que

constituyan el objeto de las Normas. .
d.- Los demds documentos que requieran sus especificos objetivos' .

3.— Tramitacion:

La tramitacién de las Normas Complementarias—se=desarrelard de
acuerdo con las determinaciones y conforme al procedimieritd: previsto'en el
Art.151 del Reglamento de Planeamiento, y de acuerdo con las diSposiciones
especificas en las secciones primera y novena del Capitulo IIT deliTitulo IV
del citado Reglamento. ' NS

(R o~ -

* Articulo 20: Estudios de Detalles (E.D.B)., . Bl 'u.-.,_,-a B
: : ub 1085 4§
1.- Objeto y contenido: a 4 it 1"%”3 !

De acuerdo con los articulos 91 de la L. S. k 65 del R.P., en desajrollo
de estas Normas podréan formularse Estudios de Detaile tanto de eaciones
y rasante como de ordenacién de volimenes de acuerdo y con sujecién a las
limitaciones especificas que a continuacién se definen:

RIS IO | O AT AP KL
-

a.— El establecimiento de alineaciones y rasantes se limitard a completar
las que ya estuvieren sefialadas en el Suelo Urbano o a reajustar y
adaptar las previstas en dicho instrumento de ordenacién de acuerdo

con las condiciones gque al respecto se fijen en el mismo.
b.~ En la adaptacién o reajuste del sefialamiento de alineaciones y
rasantes no se podrad reducir la anchura del espacio destinado a viales
ni las superficies destinadas a espacios libres, sin que en ningun caso
la adaptacidn o reajuste realizado pueda originar aumente de volumen
al aplicar las ordenanzas al resultado de dicho reajuste o adaptacion.
c.— Se pueden formular Estudios de Detalie de Ordenacién de
JUNTA DE EXTREMADURAolamenes, completados, si se desea, con la incorporacién de aguellas
. swEiENTEIES Interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los
sqp  edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el mismo Estudio,
.. completando asi 1a red de comunicaciones exteriores. La ordenacién de
uifnddllamenes no podra suponer aumento de ocupacién de suelo ni de las
';' éEuras maximas y de los volimenes edificables previstos en estas
: ormas, ni alterar el uso exclusivo o predominante de la zona en que
se sitaa la edificacion, debiendo respetarse en todo caso el coeficiente

de edificabilidad designado.

jas d.- Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea su objeto, no podran

ElL - -smecontener determinaciones propias de instrumentos,_,QQ’ﬁQQQacién de
¥ —-wnpfiton ofiffemitaio.  rango superior y, en ningin caso, ocasionaran perjuicios nil}
' las condiciones de ordenacién de los predios colindantes.
Fdo.: Migupd DoRoao.
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2 .- Documentacion:

Los Estudios de Detalle contendran la siguiente documentacién minima
en virtud de los articulos 91 de la L.S. v 66 del R.P.. :

a.— "Memoria justificativa de la conveniencia y de la procedencia de las
soluciones adoptadas. :
b.— Cuando se modifiquen la disposicién de volamenes se efectuard
ademds un estudio comparativo de la edificabilidad resultante por
aplicacién de las determinaciones previstas en estas Normas y de las
que se cbtienen-de las propuestas en el Estudio de Detalle, justificando
el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el apartado ne3
del articulo 65 del R.P..
c.- Planos a escala adecuada, como minimo 1:500, que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con
referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacién con la

anteriormente existente”.
3.~ Tramitacién:

La tramitacién de los Estudios de Detalle se desarrollara de acuerdo con
las determinaciones y conforme al procedimiento previsto en el articulo 140
del vigente Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

= 5
4.1
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- Seccién 22: Gestidén del Planeamiento.

* Articulo 21: Condiciones exigibles a toda actuacién urbanistica e
Instrumentos de gestidn.

1.— Toda actuacién de ejecucién de planeamiento en Suelo Urbano
exigird con arreglo a lo previsto por la L.S. la previa delimitacién de una
Unidad de Ejecucion, y la fijacién correspondiente del Sistema de Actuacion,
o bien en los casos en que lo permite la Ley (Art. 143}, su ejecucidén mediante
el modelo de Actuaciones Asistemdticas definido en el Capitulo III del Titulo
IV de la L.S., al objeto de garantizar la adecuada culminacion de tales
actividades y el reparto equitativo de los beneficios y cargas previstos en el
Planeamiento.

2.—- 8egun lo referido en el articulo 146 de la L..S., en Suelo Urbano,
las Unidades de Ejecucidn podran contenerse en el Planeamiento General. Si
la delimitacién de las mencionadas Unidades no se contuviere en los Planes,
o se estimase necesaria la modificacién de las ya delimitadas cuando proceda,
podrd el Ayuntamiento, bien de oficio o a peticiéon de los particulares
interesados, acordarlas, previo los tramites de Aprobacién Inicial e
Informacion Pablica durante 15 dias.

3.- Los Instrumentcs de gestic‘)h ﬁrbanistica son aquellos cuya
finalidad es el reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados de la
ordenacion urbanistica.

st sn e ST L A ook

f —~—~ i
* Articulo 22: Sistemas de Actuacién v Convenios Urbam‘sticos. 3
e B i

1.- Los Sistemas de Actuaciéon se ajusta Fan ‘a las” formulacmnes

definidas en el Art. 148 y siguientes deJaL.5., yen e{\Art 152 ¥ suces1vos

del Reglamento de Gestién Urbanistica.

N -
RN A

2.- Los Sistemas de Actuacién son los siguiéntes: -
25 SOP 1035 ¢t

TR L

~ Compensacion.
b.- Cooperacion.
- Expropiacién.

3.- Se fomenta la realizacién previa de los Convenios Urbanisticos que
fueran posibles, en la voluntad de facilitar la Gestién Urbanistica del
Planeamjento propuesto.

“4.— Se permite la asociacion de los diferentes propietarios para

acometer la realizacion del planeanuento,l e
e

5 ~Los propietarios deberan convemr con el Ayuntarmento las cesiones
de suele: cifrandolas en un; minimo de 15 3 »y un maximo del 80 % del

(<]

aprovechamiento real resuitante. =

¥CG.
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— Seccién 32: Ejecucién del Planeamiento.

* Articulo 23: Instrumentos de Ejecucién.

La ejecucién del Planeamiento se llevard a cabo mediante el desarrollo
de proyectos técnicos los cuales, segin su objeto, sg.in a de
las siguientes clases: ésfywﬂ”o:

fs""&? P

a.— Proyectos de Urbanizacién. 2 vISTO
b.- Proyecto de Parcelacién. 'é Fﬂ,
.~ Proyectos de Edificacién. =, cHe.

)
.,

St

d.- Proyectos de Demolicién, etc....

o ¢ i
* Articule 24: Proyectos de Urbanizacié [: 15 - ‘1“#551

- Objeto y Contenido:

Los Proyectos de Urbanizacién, segun se definen en los articulo 92 de
la L.S. v 67 y sucesivos del R.P., son proyectos de obras cuya finalidad es
la definicidén técnica precisa para llevar a la prdactica (por técnico distinto al
autor del proyecto), en Suelo Urbano, las determinaciones correspondientes
que directamente se establecen en las Normas Subsidiarias y Planes
Especiales de Reforma Interior; y en zonas Aptas para Urbanizar, las
definiciones necesarias para la realizacién material de los propios Planes
Parciales.

Con independencia de lo expresado, en el paryvafo anterior, podran
redactarse y autorizarse proyectos de obras ordinarias que no tengan por
objeto el desarrollo integral del conjunto de determinaciones de estas Normas.

En cualguier caso un proyecto no podra contener determinaciones
sobre ordenacién, régimen del suelo o de la edificacién, ni meodificar las
previsiones del Planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptationes exigidas por la ejecucién material de las obras.

2_- Documentacién:
Los Proyectos de Urbanizacién, en virtud del '3?&(:1‘1'16’92’53&{?"4&-&:&7

M)Wl articulo 69.1 del R.P., comprenderdn los 51gu?t=znte5fdocumén\fbs j
. , ]

b.- Planos de informacién y situacién en ralac:on con’ el ccm]unt
urbano Y B
- Pliego de Condiciones tecmcas b'd econormcg adrmmstratzvas de 1
obras y servicios. e
d.- Planos de proyecto y de detalles. £~ 24 i 15’96 T
Mediciones St .
J% f.~ Cuadro de precios descompuestos. T
- I snismo g.- Presupuesto.
G i HilEAIO, L

b Donoso,

No sera necesaria la formulacién de Pliege de Cond1c1ones economlco—
administrativas cuando las obras de urbanizacién se e]ecuten por el’ §1stema
de Compensacién en terrenos de un sélo propietario. §7%

MCG. ' NG
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3.- Tramitacién:
En la formacién y aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién se

sequirdn los tramites establecidos en el Art. 141.1, 141.2, y 141.4 del
Reglamento de Planeamiento.

* Articulo 25: Condiciones generales de las Obras de Urbanizaci6n.

1.~ Los Proyectos de Urbanizacién deberdn cumplir toda la normativa
vigente que les sea aplicable, asi como ajustarse en lo posible a los
Reglamentos, Instrucciones y Reglamentaciones que a continuacién se

detallan: P g
i /;':.,_( N o

* Ley de Carreteras de 26 de Julio de 1.988] /f \

* Reglamento General de Carreteras de 8 de ;;%ro\deTQ 97'7

* Recomendaciones para el Proyecto ] terseccmnes

(M.O.P.T.). \

* Recomendaciones para el Proyecto de Enlaces

* Instrucciones de Carretera (M.O.P.T.}.

o~
v

MOPT)"

o RIETES mﬁ B
En cuanto al Abastecimiento de Agua y Saneamientd: M Sud ) }

* Ley de Aguas, (29/85 de 2 de Agosto).
*# Tnstrucciones para la redaccién mﬁ“’“ﬁﬁm'
Abastecimiento de Aguas y Saneamiento de poblaciones,

Julio de 1.975.

* Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, aprobadopor R.D.
849/1.986 de 11 de Abril.

En cuanto al Suministro de Energia Eléctrica y Alumbrado:

* Ley de Expropiacién Forzosa y Servidumbre de Lineas
Eléctricas de 18 de Marzo de 1.966 y de 20, d.e,,O,g;t;ub;pe de 1.966.
* R.E.B.T. de 20 de Septiembre de 1 973. m}

* Reglamento de Alta Tensién de 28 de Nov1embre de’1.968L.

* Instruccién sobre Alumbrado UrBano de11Mm1sterlo de la
Vivienda de 1.965.

ff?ﬂv

\: !’7“' el 7‘}

2
2.— Los Proyectos de Urbanizacién contexgdran ademas, un estudic
»rgspecifigo para cada uno de los siguientes temas? o

* Aparcamientos.

* Tratamiento de residuos sélidos.
% Jardineria y mobiliario urbano.

* Justificacién y aprobacién por
competentes de los enlaces de la red viaria local con la red
general.

# Justificacion de la potabilidad de agua y garantia probada
documentalmente de la existencia de los caudales de suministro.

* Solucidén adoptada para el tratamiento de aguas residuales.

Tipo de depuracién gue se realiza con mforme favorable en su
caso de la Comisaria de Agquas.




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO II.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

3.- En todo el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar las instalaciones
eléctricas en Alta, Media y Baja Tension seran subterrdneas hasta la Caja
General de Proteccion del abonado. Asi mismo, en dichos Suelo Urbano y
Apto para Urbanizar, 'todas la instalaciones de redes de telefonia seran
subterrdneas hasta la acometida individual del usuario. Quedando pues,
prohibidos expresamente en los suelo indicados los tendidos aéreos eléctrico
y de cualgquier naturaleza.

* Articulo 26: Proyectos de Parcelacién y Reparcelacidn.

L
K-

1.- Proyectos de Parcelacién:

L.os Proyectos de Parcelacién se redactaran en la estricta observanc1a
de cuanto se detalla en los articulos 257, 258 y 259 de la L..S..

2.- Provectos de Reparcelacion:

La redaccidn de estos proyectos serd conforme en contemdé,
procedimiento y reglas a cuanto se detalla en los articulos 164 165 Y, 166 de

X laL. S.. ]

& 3 o i 5
* Articulo 27: Proyectos de Edificacion.

i 1.- Objeto y Contenido: | 1

Los Proyectos de Edificacidn tendrdn por objeto el desarrcllo
pormencrizadeo de las construcciones que se realicen en terrenos del término
municipal, conteniendo todas las especificaciones necesarias para.el facil
entendimiento, previo, de cuantos elementos compongan la edificacion, asi
como de la concepcidn global de las obras.

2.— Documentacién:
Los Proyectos de Edificacion contendran los siguientes documentos

minimos:

e R YA‘

- Memoria descriptiva y justificaiva de las caracteristicas de las
obras. i e T

b.- Planos de situacién e informacién?ien re]acmn con el con]un+o

! ‘ L ¢ Mrbano. tnEA /’ )
SRk s " ~@.~ Planos de proyecto y detalles cons ctlvos de las’ dlstmtas partes
A &ue componen el rmsmo 1

obras y servicios.

— Mediciones. e

- mcf Cuadro de precios descompuestos. 2 4
“i‘;) g.- Presupuestos generales de las obrg

L]

3.— Tramitacidén:

—\_;‘ '

mm_Los Proyectos de Edificacién estdn supeditados- a la obtencm de
1cenc1a Municipal, previa ala ejecucién material de las obras, seguan marca,
1en el modo en que lo hace el Titulo I, Capitulo I, Seccwn 1a Art Y

Tido.: Migael ¥

G
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sucesivos del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

* Articulo 28: Proyectos de Demolicion.

1.- Objeto y contenido: t':
Q&CHWQQ £

Los Proyectos de Demolicién tendran por objeto ordenar‘ﬁz egujar
la forma, el tiempo y el orden en el que deberd adbmefdrse Yé“'ﬁemohmon
una construccién, especificando los medios con qug h ge evarse as c}*abojd
presupuestando el coste de las obras. Contendran\las de’cenmnacm es
necesarias para exponer con claridad todas y cadq una ae las prémisas que
establezca, o fuese necesario establecer.

[r— ]

25 stp 1096 ||

2.- Documentacién: . L d 3§

Los Proyectos de Demolici6n, comprenderan 19s siquientes docmggj;L:

— Memoria~-Informe:

* Obras objeto del proyecto, emplazamiento y propietario.

* Descripcidn del edificio a derribar con indicacién de
superficies ¥ volGmenes.

* Informe técnico de la finca a derribar con sus caracteristicas
constructivas, estado de conservacidén y fase de vida.

* Proceso de derribo. Se indicard el mode o la forma de proceder

al derribo.
* Descripcién de los edificios colindantes.

b.- Planos:

* De emplazamiento, si procede, yide sﬂ‘ﬁb on g'escala ima

1:2.000. é —
* Plantas a demoler con distribucion esggematica. Esca]a minima

1:100. 3 i
* Fachada a escala minima 1:100, qug\puede sustltmrs por
fotografias de la misma. e i
c.— Estimacién de Presupuestos: r
* En caso de que por el estado de 19
redaccién de uno o varios de los|

acompafiard certificade del arquitecto, acreditativo de esta
circunstancias,

. _.3.- Tramitacion:

Los Proyectos de Demolicidn estdn sometidos a la obtencion de Licencia
Mumc1pa1 de Obras, previa a la ejecucién material de las mismas, seqiin marca
el Art.1 punto 14 de la Seccién 13, Capitulo I, Titulo I del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y en el modo en gue lo hacen los suceswos articulos
de la misma Seccién.

MCG. 17
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- Seccion 42;: Limitaciones.

* Articulo 29: Ejercicio de las facultades de urbanizar y edificar.

1.— En Suelo Urbano sélo se podrd edificar cuando los terrenos
adquieran la condicién de Solar Edificable definido en esta Normativa, o
cuando se asegure la ejecucién simultdnea de la urbanizacién y la edificacién,
estableciéndose como garantias exigibles a tal respecto las siguientes
cond1c1ones g

a.— Que en la solicitud de licencia, el parhcular interesado se
comprometa expresamente a la urbanizacién y edificacién simultdneas,
asi como a no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la
obra de urbanizacién, y establecer tal condicién en las cesiones del
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificio.

b.- Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacién local, en cuantia suficiente que garantice la ejecucion de las
correspondientes obras de urbanizacién.

2.— El incumplimiento del deber de urbanizacién comportard la
caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacidén, impidiéndose el uso de
lo edificado y la perdida de la fianza.

3.- En Sueioc Urbano, de acuerdo con el Art. 20 de la L.S.: *La
ejecucién del planeamiento..., implicard el cumplimiento de los siguientes
deberes legales:

- Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.
b.~ Ceder los terrenos en gue se localice el aprovechamiento
correspondiente a los Ayuntamientos por exceder del susceptible de
apropiacion privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por
su valor urbanistico en la forma que establezca la legislacion
urbanistica aplicable.
c.— Costear y en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos
previstos.
d.— Solicitar la licencia y edificacién, previc el cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes en los plazos establec1dos.
- Edificar los solares en los plazos fijados prriapreceptiv:
e

4.- El gumplimiento de estos deberes determ; a la gragual adqmsxcmn
de las facultades urbanis dulafifen 15 Seccmn 22 del
Capitulo I1I- del Titulo Prithero Cuii i ;“

\
=
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CAPITULO II: SUELO NO URBANIZABLE.

- Seccidn 12: Figuras de Planeamiento que lo desarrdllan
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* Articulo 30: Planes Especiales (P.E.]).

1.~ Objeto ¥y Contenido:

1.- Segiin el articulo 84 de la L.S.:" En desarrollo de las previsiones
contenidas en los Planes Municipales Generales de Ordenacién y en las
Normas Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento podrdn asi mismo
formularse Planes Especiales sin necesidad de previa aprobacion del Plan
Parcial, con las siguientes finalidades:

a.— Desarrollo del sistema general de comunicacién y sus zonas de
proteccién, del sistema de espacios libres destinades a parques
publicos y zonas verdes y del sistema de equipamiento comunitario
para centros y servicios publicos y sociales a g‘ng,an.;ElanvGeneral.
b.- Ordenacién y proteccién de recintos ¥ conju tsiarghitectnicos,
histdricos y artisticos. - o

c.— Reforma interior en Suelo Urbano. ¥ VIR0 g
. d.- Proteccién de los elementos a que sq alude en'dl parrafo b del
apartado 1 de este mismo articulo 84. S CULTE

e.~ Saneamiento de poblaciones. o
f.~ Mejora de los medios urbano rural y natural.>:"" "
g.— Cualesquiera otra finalidad andloga". 2“ QP 1650

2.- "En ausencia de Plan Director Territori -Coordifacion , de Plan
General o Normas Subsidiarias de Ordenacién, o ckando éstos no contuviesen
las previsiones detalladas oportunas, y en areas Una unidad
A ilo recomiende, podran redactarse Planes Especiales con las siguientes
i ades:

a.- Establecimiento y coordinacién de las infraestructuras bdsicas
sisncdrelativas al sistema de comunicaciones, al equipamiento comunitario y
“uybarentros publicos de notoric interés general, al abastecimiento de agua
socumeiie, €N ¢ saneamiento y a las instalaciones y redes necesarias para suministro

‘h,r;u‘:m I i

fabugmintd oue b B _ . . . b
der'd;‘.‘u"' de energia siempre que estas determinaciones no exijan la previa
i definicién de un modelo territorial.

253 98 b.~ Proteccidén, catalogacién, conservacién y mejora de los espacios
FHENER |~

naturales, del paisaje y del medio fisico rural, del medio urbano y de

EiC ye Wi;‘;‘:-:,fs sus vias de comunicacién”.
y _,‘_-.xuu\d(\ i
f\)‘x ‘ 3.~ Los Planes Especiales a gue se refiere el punto dos anterior
Q“‘ I\ contendran una justificacién de las bases que hubieran servido para el
PR S

psimblecimiento de las infraestructuras o de las medidas de proteccién,
expresardn los efectos que su implantacién producird en la ordenacion
integral del territorio, y definirdn las limitaciones que en cuanto a uso de
suelo afectade hayan de adoptarse.

Fdo.: Miguel{Mad

4.~ Los Planes Especiales mencionados en los dos nimefos anteriores
deberdn incluir entre sus determinaciones, ademds dej,;,’ﬂlés medidas “de
proteccién propias de su objeto, aquellas otras que se consideren precisas
N 14
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de conformidad con los articulos 86, 87, 88, 89 y 90 de la Ley del Suelo.

5.- En ningin caso los Planes Especiales podrdn sustituir a los Planes
Directores territoriales de Coordinacién, alos Planes Generales Municipales
ni a las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento, en su
funcién de instrumentos de ordenacién integral del territorio, por lo que no

podrdn clasificar suelo, sin perjuicio de las limitaciones de usc que puedan
‘establecerse.

2.- Documentacion:

Los Planes Especiales contendrén la siguiente documentacién minima
(Articulos 77.2 y 77.3 del R.P.):

a.— "Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y
oportunidad del Plan Especial de que se trate.

b.- Estudios complementarios.

c.— Planos de informacidén y ordenacion a escala adecuada.

d.- Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de Reforma
Interior o de ordenacién de conjuntos y recintos histéricos y
artisticos. -

e.— Normas de proteccidn cuando se trate de Planes Especiales de esta
naturaleza.

f.- Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos
cuando se trate de desarrollar obras de infraestructuras y de

saneamiento

g.— Estudio econdmico y financiero.

El contenido de la documentacién de los Planes Especiales tendra el
grado de precisién adecuado a sus fines, y aquella serd igual a la de los
Planes Parciales cuando sean de Reforma Interior, salvo que alguno de los

documentos, de estos sea innecesario por no guardar relacién con la
reforma".

3.- Tramitacién:

La tramitacién de los Planes Especiales se desarrollard de acuerdo con
las determinaciones y conforme al procedimiento previsto en los articulos 106
y1ll6 delaL.S. vy 145, 147.1, 147.2, 147.3, y 148 del wvigente Reglamento de
Planeamiento, sometiéndose a las disposiciories comunes que este Ré?glamento

especifica en su Seceienes:primgra Y ¥éptima del Capitulo III ‘del Titulo IV.
o _,:'l\_‘.} “‘ L) E g T O .'
o s ' ; vy
g o4 ; . 3,- ,,L
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— Seccién 22: Actuaciones en Suelo No Urbanizable.

* Articulo 31: Destino, Prohibiciones y Autorizaciones.

1.- Los terrenos que se clasifican como Suelo No Urbanizable en estas
Normas Subsidiarias estan sujetos a Ias limitaciones de destino, prohibiciones
y autorizaciones que se establecen en los articulos 15 y 16 de la Ley del
Suelo.

2.-Los espacios que por sus caracteristicas seqgtin estas Normas deban
ser objeto de una especial proteccién a los efectos de la Ley del Suelo, no
podrdn ser dedicados a utilizaciones que impliquen transformacién de su
destino o naturaleza o lesionen el valor especifico que se guiera proteger
conforme a lo dispuesto en el articulo 17 de la L.S..

1]
p s T ot e e

[ -
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- Seccién 32: Limitaciones. :

* Articulo 32: Ejercicio de las Facultades de Urbanizar y Edificar.

1.-E1 Suelo No Urbanizable estard sujeto con cardacter general, ademds
de las que resultaren aplicables en virtud de otras disposiciones, a las

siguientes limitaciones (articulo 16 L..S.):

12 .- "No se podrédn realizar otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas que- guardan relacién con la naturaleza,
extensidon y utilizacién de la finca y se ajusten en su caso a los Planes
o Normas de los drganos competentes en materia de agricultura, asi
como a las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién,
entretenimiento y servicios de las obras putblicas. Las citadas
construcciones e instalaciones podrén ser autorizadas por los

Ayuntamientos.

28 _ - Podradn autorizarse, por el érgano autondmico competente,
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificics aislados
destinados a vivienda familiar, en Jlugares en los que no exista
posibilidad de formacién de nicleo de poblamon, de acuerdo con el

siguiente procedimiento:

a.— Peticidn ante el Ayuntamiento, con justificacién en su caso

de la utilidad puablica o interés social.

b.- Informe del Ayuntamiento que, junto con la documentacisn
presentada se elevard por éste al o6rgano autondmico

competente.
c¢.— Informacién pdblica durantie 15 dias al menos.
d.- Resolucion definitiva del 6rgano antonémico.

2.— La autorizacién sefialada se entiende sin perjuicio de obtener

licencia municipal.

3.— Para autorizar escribir en el registro de la propiedad escrituras de
declaracién de obra nueva se estard a lo dispuesto en el articulo 37.2 de la

L.S..

4.—- Son de plenlﬁz\égenma de 1gual modo las lmutacmnes establecidas

en los artlculos 15 ‘5} laL.S.}

3w

o e e . ‘7*:“
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CAPITULO I: SUELO URBANO Y APTO PARA UR AR i

L.

* Articulo 33: Derechos y Deberes basicos de los propietarios.

A.- De acuerdo con el Capitulo III del Titulo I de la Ley del Suelo
(Articulos 19 y sucesivos):

1.~ "La aprobacidn del planeamiento preciso segin las clases de suelo
de que se trate, determina el deber de lo propietarios afectados de
incorporarse al proceso urbanizador y al edificatoric, en las
condiciones y plazos previstos en el planeamiento o legislacién
urbanistica aplicables”.

2_- La ejecucién del planeamiento garantizard (articulos 20 y 140 de la
L.S.) la distribucién equitativa de beneficios y cargas entre los

5 T Ew&rﬁw{ﬂqmctados e implicardn el cumplimiento de los siguientes deberes

a.~ Ceder los terrenos destinados a dotaciones pUblicas.
b.- Ceder el porcentaje de aprovechamiente que se establezca
para cada caso al Ayuntamiento.

.— Costear y, en su caso ejecutar la urbanizacién en los plazos

previstos.
d.- Solicitar la licencia y edificacién, previo el cumplimiento de
7 5 TP 1’% los deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos que se

o ) LN establezcan, en su caso.
y‘ R rritoria, e.— Edificar los sclares en el plazo fijado en la perceptiva
i licencia.

El cumplimiento de estos deberes determinan la gradual adquisicién de
Fdoxbiguel Dowesin s facultades urbanisticas que se definen en el articulo siguiente da

» las presentes Normas.

3.- "Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones
deberan destinarlo efectivamente al uso en cada caso establecido por
el planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato piblico. Quedaradn sujetos igualmente
al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente y de
los patrimonios arguitecténicos y arqueolGgicos, y scbre rehabilitacién
urbana”. El coste delas ohras necesarias en virtud de lo dispuesto con
anterioridad en es wseraum por los propietarios o la
administracién en igs ternunos que” establ ca la legislacion aplicable.

\
B.- Segun el articylo 6fL S.Y "Lh ordenamon del uso,, Jge los terrenos
y construcciones no confiere _derecho mdemmzatono salvcx‘en 1@5 supuestob
que la Ley define”. 3

FrmTT—-
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Los supuestos indemnizatorios a que habra lugar son los sefialados por
la Ley en sus articulo 237, 238, 239, 240 y 241.

* Articulo 34: Facultades Urbanisticas.

1.- El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra
mediante la adquisicién sucesiva de los siguientes derechos (articulo 23
L.S.):

a.— "A urbanizar entendiéndose por tal la facultad de dotar a un
terreno de los servicios e infraestructuras fijados en el planeamiento
o en su defecto, en la legislacién urbanistica, para que adquiera la
condicién de solar.

b.- Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucién
efectiva al propietario afectadc por una actuacién urbanistica de los
usos e intensidades susceptibles de apropiacién privada, o su
equivalente econdmico, en los términos fijados por la Ley.

c.— A edificar, consistente en la facuitad de materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente.

d.— A la edificacién, consistente en la facultad de incorporar al
patrimonio la edificacién ejecutada y concluida con sujecién ala licencia
urbanistica otorgada, siempre gque ésta fuera conforme con la
ordenacién urbanistica aplicable".

2.-En ningGn caso se entenderd adquiridas por silencio administrativo
facultades urbanisticas en contra de lo dispuesto en la Ley del Suelo o en la
legislacién o planeamiento urbanistico aplicable.

3.- La adquisicién del derecho a urbanizar requiere la aprobacién del
planeamiento preciso en cada clase de suelo. Los instrumentos de
planeamiento a los que se hace referencia son los especificados en el articulo
24 dela L.S..

* Articulo 35: Cesiones en Suelo Urbano.

Los propietarios de Suelo Urbano integrado en Unidades de Ejecucién,
deberdn:

a.— Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los
. ,Sﬁenos que se destinen con cardcter permanente a viales, parques
V¥ "jardines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y
g@fBension, centros culturales y docentes y.demds serv1cxos publicos
V:hecesanos {(Art. 20.1.a. L.S.). '1 /* :
d3artel Ceder obligatoriamente y de modo gratulto el ~102 del
«; aps@echamiento medio resultante de la Unidad de E]ecucmn en que se
*uen&:'&%ntra la finca conforme al R.D. 5/96 de 7 de Jumo = .

‘ \4 Ty
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CAPITULO II: SUELO NO URBANIZABLE.

* Articulo 36: Derechos vy Deberes de los propietarios.

1.~ Los terrenos clasificados por el planeamiento urbanistico como
Suelo No Urbanizable, no podrdn ser destinados a fines distintos del
agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en genexal de los vinculados a la
utilizacién racional de los recursos naturales, conforme a lo establecide en la
legislacién urbanistica y sectorial que los regule, sin perjuicio de lo
dispuesto en el siguiente pérrafo.

2.- La construcciones e instalaciones autorizables en esta clase de
suelo serdn las que se determinen en la legislacién aplicable y cumplirdn lo
indicado en el Capitule IV del Titulo IV de estas Normas Urbanisticas.

3.- El planeamiento territorial y urbanistico podrd _delmutar dreas de
especial proteccién en las que estara prohlbida cu’E\flqu.leRZé zagién que
1

impliquen transformacién de su destino o} naturaleza, “1egione
especifico de lo que se quiera proteger o mfnn]a\,e;lﬁ:on to
establecido para aquel. %

régimen
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CAPITULO II: INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION|Y
USO DE SUELO Y DISCIPLINA URBANISTICA. . |

i
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- Seccién 12: Licencias.

i * Articulo 37: Actos sujétos a Licencia.

Estardn sujetos a previa licencia, de acuerdo con lo establecido en los
p articulos 242.de la L.S. y 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica los
i siguientes actos:

A. Licencias de Nueva Planta:

1.— Obras de construccién de edificacién e instalaciones de
todas clases, particulares, de concesionarios de servicios
publicos o de la Administracién.

B. lLicencias de Ampliacion, Modificacién o Reforma:

2.- Obras de ampliacién de edificaciones e instalacigones de
todas clases.

3.~ Obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura
de las edificaciones ¢ instalaciones de todas clases.

4. - Obras de modificacidn del aspecto exterior de las
edificaciones o instalaciones de todas clases.

5.~ Obras de modificacion de la disposicién interior de las
edificaciones ¢ instalaciones cualquiera que sea su us

C. Licencias de Uso o Cambio de Uso:

: d1f1cac10nes i0
2 CULLE T
stalac:nones

6.— La nueva utilizacién u ocupacidén dd la
instalaciones de toda clase.
7.—- La modificacién del uso de las edificagiones.o
de todas clases.

8.— Los usos de cardcter provisional a queiséteéliere el arpculo?
136 de la L..S. 74 JEL o

Bocprmrraniaita s o e oo

D. Licencias de Demolicion:

9.— La demolicién de edificaciones e instalaciones de todas
clases, salvo en los casos declarados de ruina inminente { donde
puede solicitarse posteriormente, tras la inspeccién de los
Servicios Técnicos Municipales).

~ucingel [ jcencias de Urbanizacitn:
-3 aprabar
i, eh W96 7ag segregaciones de parcelas.

11.- Las agregaciones de parcelas.
H 12.- Las parcelaciones urbanisticas. ,.,“',‘;_ﬁp\,\,”pm
7 = ~uril1go8 13.- Las obras de instalaciones de serviciggtiblicos /%,
‘/
ElC p “ GO 14.- Los movimientos de tierra, tales comogesmontes; salvg gue
¥ - ,\(.ﬂw,., S vititonio, tales actos estdn detallados y programadoscomo obras a ejecutar

en un proyecto de urbanizacién, de }as fprdmanasi de

Fido.: Migiel Whaders FYomoe0. 26
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edificacién, aprobade ¢ autorizado.
15.-Lasinstalaciones subterraneas desti adasaaparcanuentios,
actividades industriales, mercantiles o pr“ofesmnales, servicios
publicos o cualquier otro tipo de uso a due -se destme el

subsuelo. _
25 St? 1885

16.~- Terminadala construccién, se solieitard.por-el: prop1etano ,
Licencia de Ccupacién, acompanando certificado de fin de obra
del Arquitecto-Director, en el que se-hard constar que la
edificacién se ha hecho con arreglo al Proyecto aprobado por el
Ayuntamiento. La Licencia de Ocupacion sera concedida una vez
que por los distintos servicios municipales sea aprobado gue
cumple con las ordenanzas de aplicacion y condiciones que le
fuercn impuestas en la licencia de construccién. Si existiera
algin defecto le serd comunicado al peticionario de la licencia
gue se obliga a corregirlo.

F. Licencias de Ocupaci6n:

A F i . b

G. Licencias de Apertura de Industria: v e T

17.— Para la apertura de industria sexga necesano.
a.— Obtener Licencia de Instalacién coriforme 'a las
disposiciones wvigentes y pre%na presentacmn de la
documentacidén que exija ] Ayuntarmento. T i
b.- Obtener Licencia de Obra para, construcc:on )
acondicionamiento del edificio, nave o local conforme a Ias
QOrdenanzas de estas Normas. }

H. Otras Licencias:

SRS é‘esde"JIa

18.- La colocacidon de carteles de pro
via publica.
19.- Las obras de cerramiento de solares, vallas, cercado de

T, terrenos, etc.

20.- La extraccién de &ridos.

. 21.- La instalacién de grias-torre de apoyo a las edificaciones.
-4 22.— Las obras que hayan de realizarse con caradcter provisional
a que se refiere el articulo 136 de la L.S. (en cada caso concreto
corresponderan a algunc de los tipos de licencia antes
mencionados).

23.- Cualqguier otro acto que quede supeditado a la solicitugd
obligatoria de licencia municipal por cualquier figura legal de
rango superior a la presente Norma Subsidiaria.

* Articulo 38: Competencia y Procedimiento para otorgar las licencias.

A.-COMPETENCIAPARA OTORGARLASLICENCIAS (Art. 2431..S.).

1.- La competencia para otorgar la licencia corresponde al
Ayuntamiento de acuerdo con su legislacién aplicable (Comisién
Permanente, Alcalde, si estd previsto en las Ordenanzas Municipales
o en los casos previstos en la L.S., y al Pleno Municipal), salvo en los
casos que se establecen como excepciones alo anterioren lamismaL.S.

27
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2.~ Toda denegacidn de licencia deb . .motivada:

3.~ 8Sin perjuicio del cardcter l:ias
urbanisticas, el Ayuntamiento podrda denegar, en ejercicio de su
potestad de defensa y recuperacion de los bienes publicos, el
otorgamiento de tal licencia si los terrenos ¢ bienes afectados por la
obra, instalaciones o actuacién pertenecen al dominio pGblico.

B.—- PROCEDIMIENTO PARA LA RESOLUCION DE LAS SOLICITUDES
DE LICENCIAS.

1.- Solicitud de Licencia.

a.~ Las solicitudes se formulardn, en su caso, en el impreso
oficial correspondiente, dirigidas a la Alcaldia y suscritas por
el interesado, o por la persona que legalmente lo represente,
depositandose en el Registro General del Ayuntamiento.

b.— Con las solicitudes de licencia se acompafiardn los
documentos que, segiin la naturaleza de la rmsma, se deterrmnan
en los apartados siguientes.

2.- Clasificacion de los Actos.

Yo - qa .
A los efectos prevenidos en las subsifuientes- disposiciones
sobre tramitacién de licencias, se clasifican Ias Acttv:dades en
las siguientes categorias: i

- Actividades y Obras Mayores. g; 24 4L 18

Se entenderdn como "Actividades y Obras mayores“ los
siguientes casos: !
* Las parcelaciones urbanisticas.
* Los movimientos de tierra que precisen contencidon o
entibado.
* 1L.as obras de urbanizacién.
* ILas obras de construccién de edificaciones e
instalaciones de nueva planta.
* Las obras de ampliacién de edificaciones e instalaciones
existentes.
* Las obras de reforma o reparacién de edificios
existentes, cuando dichas obras pudieren suponer
modificacidn sustancial de su estructura o del aspecto
exterior de las mismas.

b.~- Actividades v Obras Menores.

Se entenderdn como YActividades y Obras Menores" los
restantes actos de edificacidn y uso del suelo sujetos a licencia,
no incluidos en la categoria anterior.
Se consideran obras menores aquellas obras de reforma que
afectando al aspecto exterior de las edificacgioness«sean de
escasa importancia como: ..\\)Nm if’(‘%‘
* Enfoscados ¢ revestimientos de mu %
* Reformas de huecos de fachadas,

MCG.
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3.-

Documentacién que debe acomparfiarse a Jag-solicitudes de licencia.

2 ﬂhﬁ
.— Actividades y Obras Mayores: 3 f ) 1

* En Obras de Nueva Planta, Refo .
Proyecto, por triplicado, redactado por Técnico
competénte y visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

* En las Obras de Derribc de Construcciones:

Proyecto, por triplicado, redactado por Técnico
competente’ y visado por el Colegio Profesional
correspondiente, adjuntando documentacién fotogréafica
de las construcciones que se pretenden demoler.

* En los Movimientos de Tierras:

Proyecto, por triplicado, redactado por Técnico
comnpetente vy visado por el Colegio Profesicnal
correspondiente, donde se incluyan los planos de
emplazamiento y de perfiles topogrdaficos necesarios y
suficientes para apreciar el volumen y caracteristicas de

las obras a realizar. Indicando las medldag'ﬁe"ﬁfoféé’adﬁ“’ B

de colindantes a tomar, etc. g e
* En las Obras de Planificacién Urbanisticaj ;f"; DY
Si no fuesen en desarrollo directo deilas :previsior’fes dé
estas Normas Subsidiarias, Proyeciio, por triplicadoy/
redactado por Técnico competente y visadé .por el Colegl
Profesional correspondiente, formalizado conforme a’la

figura de planeamiento que corresporide.-- - - ey

S AN 2
b.- Actividades y Obras Menores: i

Documentacién escrita y gréfica en la.gue.se.describa .5

suficientemente las obras, indicandec extensién y situacidn.

4.~ Procedimiento para la resolucién de las solicitudes.

— En el plazo de los cinco dias siguientes a la fecha de entrada
en el Registre del Ayuntamiento se remitird un ejemplar del
Proyecto a cada uno de los Organismos que hubijeren de informar
la peticién.

b.- Los informes de estos Organismos deberdn remitirse a la
Corporacidn interesada diez dias antes, al menos, de la fecha en
gque terminen los plazos indicados en el apartado 4.
subsiguiente, transcurridos 1los cuales se entendera
favorablemente informadas las solicitudes.
c.— Si resultasen deficiencias subsanables, se notificaran al
peticionario, antes de expirar el plazo a que se refiere el citado
apartado d., para que en el plazo de quince dias pueda
subsanarlas.
d.- Las licencias para el desarrollo de OBRAS O ACTIVIDADES
MENORES habréan de otorgarse o denegarse en el: plazo de UN
MES v las de OBRAS O ACTIVIDADES MAYORES & el’de DOS
MESES, a contar, ambos, desde la fecha e ’~que la sohc1tud
hubiere ingresado en el Registro General ¢ spondlente.o‘
- El edmputo de estos plazos quedard suspangdide’'en su casg,

durante los quince dias, que prevé el apart g}? wontad& a
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partir de la notificacién de la deficiencia.

f.— Si trancurrieren los plazos sefialados en el apartado d.
anterior, con la prérroga correspondiente sin que se hubiere
notificado resolucién expresa, se estard a lo gque sigue:

* El peticionario de licencia para el ejercicio de Cbras o
Actividades Mayores podrd acudir a la Comisién de
Urbanismo de Extremaduxa, y si en el plazo de UN MES no
se notificare al interesado acuerdo expreso, quedara
otorgada la licencia por silencio administrativo; si bien,
en ningan caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescripciones

S -3 jde estas Normas y de la Ley del Suelo y los Reglamentos
75 o=P 1086 ,j de Desarrollo en vigor.
e ee o am e 2 * Si la licencia solicitada se refiere a Astividades.er
- kﬁbljca ¢ en bienes de dominic publiccio pammomalés,, se
ntenderd denegada por silencio adm; mstr‘a’avo B

* Si la licencia instada se refiere a Cbras 0 Actlv'ida&
Menores, se entenderd otorgalia ! por ° sﬂenc1
administrativo, con la misma restr] ccién ya senal
anteriormente para las Obras o Actividades Mayores
g.— La Corporacién Local interesada podrajreducir, en cuanto
a ella afecte, los plazos sefialados. i o

Zu -’L 1898 i

Edificacién en Suclo Urbano.

1.- Para el ctorgamiento de licencias de edificacién en Suelo Urbano,
la parcela correspondiente deberd contar con accesos pavimentados,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia
eléctrica con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que
sobre ella se haya de construir.

2.— Caso de estar la parcela incluida en una Unidad de Ejecucion
prevista en estas Normas, deberd.: ademas estar aprobados definitivamente
los planeamientos de desarrollo previstos, repartidas las cargas y beneficios,
en su caso, y efectuadas las cesiones procedentes a favor del Municipio.

3.— No obstante lo establecido en los apartados anteriores podran
concederse licencia de edificacién con los requisitos y condiciones que se
sefialan en los siguientes parrafos:

a.- Para construcciones destinadas a fines industriales con las
condiciones y requisitos establecidos en el articulo 39.2 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

b.— En terrenos que no tengan la condicién de solar y no se incluyan
en Unidades de Ejecucion con las condiciones y requisitos establecidos
en el articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

€.~ En terrenos incluidos en alguna de las Unidades de Ejecucidn
previstas en estas Normas, antes de que adquieran la_ cond1c1c5n de
solar, siempre que concurran los requisitos a tal efecto marcados por
el artlculo 41 del Reglamento de Gestién Urbanisticgle:

MCG,
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* Articulo 40: Licencia de Edificacion en Suelo No Urbanizable.

1.- El Ayuntamiento podra otorgar Licencias en Suelo No Urbanizable,
siguiendo el procedimiento establecido legalmente de tramitacidn, en el caso
de que se trate de construcciones destinadas a explotaciones agricolas que
guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten a los
Planes y Normas del Ministerio de Agricultura, asi como cuando el objeto de
la licencia sea construcciones e instalacicnes vinculadas a la ejecucisén,
entretenimiento y servicio de las obras piblicas.

En los casos citados anteriormente, serd preceptivo el informe
corregspondiente del organismo titular de la obra piblica: Delegacién
Provincial del Ministerio de Obras Piblicas y Transportes, o Delegacién
Provincial de la Consejeria de Obras Pdblicas, Urbanismo y Medio Ambiente
de la Junta de Extremadura o Diputacion Provincial de Caceres, o cualquier
otro Organismo Competente.

2.- Si se tratase el otorgamiento por el Ayuntamiento de licencias en
Suelo No Urbanizable a edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social, asi como a edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar
que no formen Nicieo de Poblacidn, previamente a la concesién de la licencia
deberd obtenerse la autorizacién otorgada por la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura mediante el procedimiento gue
recoge el articulo 43.3 de la L.S. y 44.2 del Reglamento de Gestién.

3.— Procedimiento:

El procedimiento para el otorgamiento de tales licencias sera como
sigue:

a.- Se iniciard mediante peticién del interesado al Ayuntamiento en la
que se haga constar o ala que se acompafie los siguientes extremos o
documentacién:
* Nombre, apellidos, o en su caso, denominacién social y
domicilio de la persona fisica o juridica que lo solicite.
* Emplazamiento y extensién de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacién referido al
catastral. Para la justificacién de que no se forma Nicleo de
Poblacién, en el plano se reflejardn las construcciones préximas
gue pudieran existir en un radio minimo de 100 metros.
# i se tratare de actividades u obras mayores, proyecto técnico
definitorio de las mismas, suscrito por facultativo habilitado al
respecto y visado por el correspondiente Colegio Profesional.
* 5i se tratare de edificaciones o instalacicnes de utilidad
publica ointerés social, justificacidn de estos extremos y de sus
necesarios emplazamientos en medio rural, y, en -el-casc de
vivienda, de que no se forma Nicleo-deP8blation.

. b.- El  Ayuntamiento informara Ia% peticién, atendiendo
fundamentalmente a las determinaciones} que; para el Suelo iNo
Urbanizable se prevén en las Presentes N&rmzﬁs ¥, posteriormente,
elevard el expediente a la Comisién de Urk%aniSmo ¥ Ordenacién del
Territorio de Extremadura. 1 ‘;
c.— La Comisién de Urbanismo y Orden%cién del Territorio de
Extremadura sometera el expediente a infofmacién p_flh]iq%@gurante

)

veinte dias mediante publicacién en el DOE;" 79 v-rn
¢ N s

MCG. \I_, e




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

TITULO III.
NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGROSAN.

MCG.

d.- Transcurride dicho plazo, se adoptara la solucién definitiva por
la autoridad u 6rgano competente de los enunciados en la letra
anterior. En la resolucion habra de valorarse la utilidad o interés
social de la edificacién o instalacién, cuando dicha utilidad publica o
interés no venga atribuida por aplicacién de su legislacién especifica
asi como las razones que determinen la necesidad de emplazarse en el
medio rural. Si se tratare de edificios destinados a vivienda familiar,
habrdn de valorarse, en su caso con arreglo a los criterios de estas
Normas las circunstancias en base a las cuales pueda considerarse que
no existe posibilidad de formacién de un Nucleo de Poblacidn.

e.~ Aprobado o autorizado el expediente por la Comisién de Urbanismo
de Extremadura, el Ayuntamiento interesado procederd ala expedicion
de la Licencia Municipal correspondiente, Tempie

tarrde previdmente el
interesado, la peticion de la misma. LT ;
L
F
%
1
i
:
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25 % L
| TIPSR
g

JUNTR T

CONGE.
iy

s Comizién o¢ ik gt ;
Territoric da Dies et .
definiivamenta Bel0 Lo
sesian de

32




o -

=
a

Ei-

Fdou M

i
WS # Articulo 42: Inspeccién Urbanistica. i

{pesnsad,  1.— La inspeccién urbanistica, en general, §e ejercerd por el proplo

I R
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- Seccidén 22: Actuacién Normativa General.

75 TP 1905 |

e ST |
nstica.

* Articulo 41: Proteccidn de la Legalidad Urb:

1.- La legalidad urbanistica se defenderd co di&5 Tegaimente
previstos en la Seccién 32 del Capitulo Primero del Titulo VII delaL.S. (Art.
242 y sucesivos), ¥y en el Titulo II del Reglamento vigente de Disciplina
Urbanistica.

2.- Las infracciones urbanisticas definidas, tipificadas y tratadas sus
prescripciones en el Capitulo IT del Titulo VII de la L.S. se corregirdan
conforme a lo enunciado en el mencionado Capitulo mediante la incoaccién de
expediente sancionador como se establece en el articulo 273 de la L.S. y el
articulo 65.1 y 65.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Serdn
competentes para acordar la iniciacién del expediente sancionador los
Ayuntamientos, los Organos Autondmicos y demds Organismos Urbanisticos
gue tengan atribuidas facultades de inspeccion y fiscalizacisn del
planeamiento. La tramitacidén de los expedientes se realizard de acuerdo con
lo previsto en los articulos 133 y siguientes de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

3.~ Conforme se establece en el articulo 62 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, en ningin caso la infraccién urbanistica puede suponer un
beneficio econémico para el infractor. Cuando la suma cje.la,sancmn..lmpuesta
y del coste de las actuaciones de reposicién de los plenes y situaciones a su
primitivo estado arrojase una cifra inferior a dicho beneflclo se incrementara
la cuantia de la multa hasta alcanzar el montante dgl mlsmo *En los casos en
que la'#restauracién del orden urbanistico infringido r,10 eXngera actuacién
materisl ninguna ni existan terceros perjudicados, 1 sancmn que se imponga

"al infrdttor no podraé ser inferior al beneficio obtemao con la actividad uega]

T Ruids e L e D

TN | o

Ayuntamiente y, subsidiariamente o complementari PO AT AHISIoN de
Urbanismo de Extremadura, segiin el articulo 260 de la L..S..

Denowd 5 _ En particular corresponde al Alcalde, o a quien en éste delegase,
la inspeccién de las parcelaciones urbanisticas, obras e instalaciones gue se
realicen en el término municipal al objeto de comprobar el exacto cumplimiento
de las condiciones exigidas en estas Normas.

3.— Todas las obras que necesitan licencia previa estardn sujetas a
revisién y en todo momento podradn efectuarse inspecciones por los servicios
municipales, pudiendo ser paralizadas parcial o totalmente, en caso de no
ajustarse a las condiciones de licencia.

— Cuando en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan
vestu_nos de yacimientos arqueoldgicos, debexa notificarse a la Corporacmn
Municipal, quien ordenara la inmediata paralizacién de la obra o achv%dad en
la zona afectada, y lo comunicard a la Consejeria de Educadién y Cultura pﬁara
qgue proceda a su evaluacidn y tome las medidas protectgras oportﬁnas

&;
MCG. D




prescripciones contenidas en la legislacién v pl neanﬁé'nto_‘u_r.ba'jﬁstici,

gé&cutaré éste a costa del obligado.

o
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* Articulo 43: Infracciones Urbanisticas.

Se consideran infracciones urbanisticas:

1.- La vulneracién del ordenamiento urbanistico en el otorgamiento de
una licencia u orden de ejecucion.

2.- Las actuaciones que estando sujetas a licehcia u g;,fE?éﬁﬁqx;izacié}x
administrativa de cardcter urbanistico se realizasenjsin ;ébbtencidmgreviié
de éstas. r VisTO AN

& i
i g Ll AN !?r' ”
3.— Y en general cualquier otra accién u omisidmn, .que "vu-I‘ne_rgn 1ds

tipificada y sancionada en aquella.

758
#* Articulo 44: Estado ruinoso de las edificacipnes. ~ =~ = © 7 7

L TR e

1.- Cuando alguna construccién o parte de é’ﬁé“é‘ﬁﬁﬁéfﬁ“éﬁ‘é‘gﬁﬁo
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado,
declarard esta situacién y acordard la total o parcial demolicién, previa
audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo
impidiera.

 2.- Se declarard el estado ruinocso en los siguientes supuestos:
”j_“r’lfzia.— Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 ¢ del
., lavalor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del
! terreno.
b.- Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales.
c.- Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser

a3 gutorizadas por encontrarse el edificio en situacién de fuera de
L Fionie,

ordenacién.

3.- Si el propietario no cumpliere lo acordado p el.Ayuntamiento,.lo y
4.- Si existiere urgencia y peligro en la demora} el Ayuntamiento o el -
Alcalde, bajo su respensabilidad, por motivos de seguridad, dispondré lo"

snecesario respecto a la habitabilidad del inmueble] vy desalojo por .sus -

ocupantes. ;

{

g :
5.- Las mismas disposiciones regiran en el ;ﬁpugs;o de gue las:
deficiencias de la construccion afectaran a la salubri ﬁagi. £ 5 e 3R .

6.~ Desde la iniciacién del expediente hastd que conste la total®
reparacion o demolicion del edificio, segin procedier‘e‘,”debéra‘n“adaptarse"
por la propiedad, bajo la pertinente vigilancia y direccién facultativa, las
medidas precautorias que procedan para evitar cualquier dafio o perjuicio a

7.- La incoaccién de expediente de ruina de algﬁn_u_i‘n;nueble décl_érado
o afectado por expediente de Declaracion de Bien de Interés Cultural, débers
ser notificada a la Consejeria de Educacion y Cultura de la 'Junta de

/
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Extremadura, la cual esta legitimada para intervenir como interesado en dicho
expediente.

* Articulo 45: Resolucién del Expediente de Ruina.

1.-El Alcalde Présidente, resolverd el expediente con arreglo a alquno
de los siguientes pronunciamientos:

— Declarar el inmueble en Estado de Ruina, ordenando la demolicién
del edificio. Si existiera peligro en la demora se estar4 a lo expresado
en el punto 4 del articulc anterior.

b.— Declarar en Estado de Ruina parte del inmueble cuando esa parte
tenga independencia constructiva del resto, ordenando asi mismo su
demolicién.

- Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando las medidas
pertinentes destinadas a mantener la seguridad, salubridad y ornato

" ‘piblico del inmueble de que se trate, determinando las obras
necesarias que deba realizar el propietario.

A+ Laresolucién del expediente.se-n: 4 a todos los que hubieran

: do parte en el mismo y a ios me;:aﬂores;"augue o se hubieran personado.
A
! 3.- Cuando se hubiese acordadcﬂla égecu 6n de obras, se fijard el

término dentro del cual de.benf 1n1c1arse, con; la dvertenc1a de que de no

hacerlo y de no llevarse acabo antmo nor'mal yla Administracién las ejecutara
pasando al cbligado el cargg correspondlente’ de at uerdo con lo dispuestoen
el articulo 247 de laL.S.. | .

kﬁ 7:..’“ 2 ri " T 7\ f‘t\ﬁ

Articulo 46: Deficiencias Higiénicas.

F
Q

Las deficiencias referentes-alssdifiéAsiones de | S ;. ventﬂaﬁion

de habitaciones y en general, a carencias de mstalacmnes ex1gldas pbr 1a j

legislacién especifica, no serdn tenidas en cuenta, al efecto de lo disptiésto

en los dos articulos antericres, por hacer referenma a las condlcmnes de ;

habitabilidad del inmueble ¥ no a su estado ruinoso. i ‘g 1855 ;
i

i

* Articulo 47: Conservacién de inmuebles.

1.— Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa
particular y edificaciones deberdn mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publicos, cumpliéndose lo dispuesto en los articulos 21.1
v 245 de la L.S..

2.-El Ayuntamiento y, en su caso, los demds Organismos competentes,
ordenardn, de oficio o a instancias de cualquier interesado, la ejecucién de
las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con indicacién del
plazo de realizacion.
\ENTO Dy SN

3.- El Ayuntamiente y, en su caso, la Diputa P v1nc1a1 y la
Comisidén de Urbanismo de Extremadura podrdn también enar’, por motlvos
de interés turisticos o estéticos, la ejecucidon de obras @co ; ”enracnﬁn ;y;de
reforma en fachadas o espacios v151b1es desde la via pifplica,

MCG. 35
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previamente incluidas en estas Normas Subsidiarias.

4.- Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si se
contuvieren en el limite del deber de conservacién que les corresponde, y
con cargo a fondos de la Entidad que lo ordene cuando lo rebasare para
obtener mejoras de interés general.

5.— Los propietarios de blenes incluidos en los- Catdlogos -a- ql:te*"se
refiere el articulo 93 de la L.S. podrdn recavar, para conservarlos la
cooperacién del Ayuntamiento y Diputacién y Junta de Extremadura, que
habrén de prestarla en condiciones adecuadas cuando tales obras excedleran
de los limites del deber de conservacién, segin lo expresado en el art1cufo
246 de la L.S.. .

“
e ]

95

L ou

* Articulo 48: Fomentc de la edificacién.

Qi

1305 ¢

ERYRELT R TRV ¢

{:,,-_;;;;;

1 T p— e i

d1f1cac1on dentro del

¥

%

El propietario de solares, deberd emprender
plazo fijado siguiente:

1]

:n:E‘..;rA TRFCn e 2

a.— De dos afios contados desde que la parcela que merezca la
calificacién de solar, esté comprendida en &reas consolidadas por la
edificacién al menos en dos terceras partes de la superficie, si el
propietario de la parcela hubiere cedido los terrenos y costeado la
urbanizacioén, de acuerdo con el articulo 186 de la Ley.
b.- De tres afios, a contar desde la recepcién provisional de las obras
de urbanizacién en los demds casos.

.— Los plazos sefialados para la edificacién no se alteran aunque los
mismos se efectuaren varias trasmisiones de dominio.
d.— Estos plazos serén prorrogables por un aifio, si lo acordare el
Ayuntamiento mediante justa causa o por dos afics en virtud de
resolucién motivada de la Comisién de Urbanismo de Extremadura.
e.— No obstante dichos plazos SE VERAN PRORROGADOS
INDEFINIDAMENTE, en tanto el Avuntamientc no tome resolucién
expresa y con caracter general, (para la_ totalidad o parte del
municipio}, sobre la aplicacién obligatoria de los ya especificados en
los puntos anteriores, o por resolucién al respecto de la Comision de
Urbanismo de Extremadura.
f.- Trascurrido el plazo correspondiente, caso de aplicarse, vy el de
prérroga en su caso, sin que el propietario hubiese emprendido y
sequido a ritmo normal la edﬁlcaggg__gg,gggola:,.la.parcela podra ser
expropiada o guedar inmediat; enteferi’ vetit?rforzosa de acuerdo con
lo contemplado en los articulo 207y %08 de 1a™ L. S., siempre que el

gntamiento lo acuerde expr =samente ¥ con caracter general para la

,:tuballdad o parte del término.% 7

5 :1)1
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TITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL
SUELO.

CAPITULO I: DEFINICIONES, TERMINOLOGIA Y LIMITACIONES.

* Articulo 49: Terminologia.

A los fines previstos en la presente Normativa, los conceptos que a
continuacién se definen tendran el significado que taxativa y literalmente se
expresan en el siguiente articulado de este Capitulo.

* Articulo 50: Alineaciones generales.

Son los linderos de las fincas con los espacios libres y viales ptblicos
existentes.

ek O

* Articule 51: Alineaciones Oficiales.

PRI N

Son las lindes fijadas en los Planos: correspondlentes de eﬁtas orrrEs,
que delimitan y definen las dreas edificables vy los éspacms h.bres exteriores
(vias, calles, plazas, etc.) de uso publico. v

| 25 sopo1a06

et s bt e

* Articulo 52: Altura de edificacion.

1.- Es la distancia vertical desde la rasante He la
terreno en contacto con la edificacién, hasta la cara inferior del forjado, o
elemento superficial constructivo que forma el techo de la tiltima planta.

2.- En el caso de forjado de cubierta no paralelo a la acera, la altura
de la edificacidn serd la media de las distancias mayor y menor desde la
rasante de la acera o terreno hasta la cara inferior de dicho forjado o
elemento.

FTA TVE TR — En terrenocs en pendiente la edificacién, adeﬁgg’ge"c mphr con lo
R L spe’cﬁﬁ:ado en los puntos anteriores, estara situada dentr-a del solide capaz
cow.. que d@;lg;rnune un plano paralelo al terreno y a una dlsgtancxa del'mismo de 1,2

¥ ttla-gltura maxima de edificacion permitida (marcada en el ?‘unto 1) i

~¢itn del
" aprobar
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* Articulo 53: Altura libre de piso.

Es la distancia desde la cara superior del pavimento o suelo de una
planta hasta la cara inferior del techo de la misma, ambos terminados.

* Articulo 54: Altura de planta.

1.- Es la distancia entre las caras inferiores de los dos forjados
consecutivos que limitan dicha planta.

2.—- En el caso de planta baja sin forjado inferior, la distancia se medira

desde la cara inferior de la solera o pavimento de la misma en contacto con el
terreno.

* Articulo 55: Ancho de calle.

ST A
&, - Se considerard ancho de calle la distancia mgwmnm,em.r
almeacxones oficiales {mdrgenes edificatorios) opuestas de IeiE \) N

i

b é:—r Se calcularé del siguiente modo:
s, oen e S
Ancho de calle &

Siendo:{a; = Anchura de la via en cada tramo.
iL, = Longitud del tramo con anchura lgual f Aa. gy
AR S ’ 1 ﬁ
i oni0, Fm S e

* Articulo 56: Apartamento.

A bonosS€ define asi la unidad residencial cuya superficie construida y
Riograma es inferior al que se define como vivienda, con un mdximo de 70
os cuadrados como superficie construida y de d0§.dormt0nos

£
14

* Articulo 57: Coeficiente de edificabilidad. Ly

Es la relacién entre la superficie o volumen méxjmo édificable sobre un

adrea y la superficie de dicho drea. Se expresarad en m’/m*, vy en el caso de

edificabilidad sobre solares se entenderd restringida g la superficie de la_‘
parcela neta edificable. g 24 0 ,{p B
L RN '

* Articulo 58: Densidad demogréafica, D. de viviendas, etc. &
-mﬁ n 9

e

Es el numero maximo de habitantes, de viviendas, etc, existentes,
previstos o considerados por cada Hectdrea de terreno.

* Articulo 59: Edificio exclusivo.

comprendidas en el mismo uso.

MCG.

[



i

)

YRR i

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO IV.

NORMAS BUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

* Articulo 60: Edificios e instalaciones fuera de ordenacién.

Tendran tal consideracién las instalaciones y edificios erigidos con
anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas, que resultaren
disconformes con las mismas. Se distinguen las siguientes situaciones o
categorias:

a.'—- Edificios o instalaciones afectados por nuevas alineaciones o
incompatibilidad de usos:

Son aquellos ubicados en fincas fuera de linea como resultado de
las nuevas alineaciones que en desarrollo de esta normativa llegaren
a establecerse, o destinados a usos determinados como incompatibles
en la misma. No podran realizarse en ellos obras de consolidacién,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su wvalor de
expropiacién, pero si las pequefias reparaciones exigidas por la
higiene y la conservacién del inmueble.

b.- Edificios e instalaciones con exceso de volumen o superficie
edificados sobre los miximos admitidos en las presentes Normas, pero
sin estar afectados por nuevas alineaciones o incompatibilidad de uso:

Son aquellos que, conservandose de

admitidn como mavima adificeahla
aunu.uuu COMC MaXimo €qiliCaoue en :::N.u I

- K..ﬂ RGN
gE IHativVa. "l‘qlb UULCl guye
c;ﬁas(de consolrdacign

; e

8 volumen o modificacion de sus usos actuales .
i g Ty

¥
wasodC-— Edificios fuera de ordenacién por simp e“dlsl:opigfmdggﬁ co}l ga
.srwaplicacion estricta de 1a normativa: ; E,,..‘. —— ol B

o b

establecidas en las mismas, salvo las de sug i altura, y volumen

e Maximo edificables, alineaciones oficiales fy compatibilidad- de usos.
roxi, Podran auterizarse en ellos cualquier tipo gle oi:;ras siendo necesario
en las de ampliacién de volumen la previa apr%gbacmn del Estudlo de

Detalle justificativo correspondiente.

[ s
* Articulo 61: Entreplanta. 2 4 Jua. 1”05

Es la superficie de planta baja situada a nivel intermedio de la altura
libre de la misma, permitiendo la utilizacién de lob-smbespaciesereedos-bajo
y sobre ella. Sus condiciones especificas se definiran en el articulo 125 de la
presente Normativa.

* Articulo 62: Espacio ibre interior.

Es la superficie, continua o discontinua, de la patfela éxéta ed.lfzg, bie
no occupada por la edificacién sobre rasante. ] &

MCG.
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* Articulo 63: Fondo mdximo edificable.

Es el limite de la profundidad edificable de una parcela, medida desde
la fachada en cualguiera de sus puntos y en direccidén perpendicular a la
misma.

* Arficulo 64: Limitacdn de construir.

Fuera del Hmite establecido en el articulo anterior no se permitira
ningin tipo de construccién salvo las totalmente subterrédneas (sétanos).

* Articulo 65: Man=zana.

Unidad de division superficial definidas por las alineaciones oficiales
exteriores, segan linea poligonal cerrada que la delimita.

* Articulo 66: Maxima ocupacidn de parcela.

Es el porcentaje maximo de la superficie de parcela neta edificable que
se autoriza a ocupar en cada una de las plantas permitidas.

* Articulo 67: Obras.

" Se define el concepto de Obra, como cualguier acto humano tendente
a alterar las condiciones previas de un terreno en busca de la mejora de su
habitabilidad o habilidades de uso. A los efectos de la presente Normativa
podran ser de Urbanizacién, de Demolicién o de Edificacién.

* Articulo 68: Parcela minima.

Es la parcela neta edificable de dimensiones suficientes para su
consideracién como solar edificable. Sus dimensiones minimas serdn las que
para cada clase de suelo se expresan en las respectivas normas especificas.

Tt

* Articulo 69: Parcelacion.

Es ]a divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes
cuando pueda dar lugar ala constitucién de un Nicleo de Poblacién segan el
articulo 257 de la L.S. Se considerard ilegal, a efectos urbanisticos, toda.
parcelacién en la que los lotes resultantes de la ma«mcumpheren las i

condiciones de parcela minima sefialadas en las pr sentes Normas, s lo -

expresado en los articulos 258 v 259 de la .. S.

* Articulo 70: Parcela neta edificable.

i Ay
Es la superficie del solar comprendida dentro% de. las alineaciones

oficiales. L 2 5 ey 15880 )

. M-u
MCG. - 40
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* Articulo 71: Patios abiertos.

Se entienden como tales los patios interiores de parcela que presentan
uno o mas de sus lados abiertos a fachada.

% Articulo 72: Patio de manzana.

1.- Es el espacio libre incluide en la superficie de la manzana y
delimitado por las alineaciones oficiales interiores de la misma. En ningdn
caso, tendrdn tal consideracién aquellos espacios interiores en cuyo
perimetro no pueda inscribirse un circulo de 16 metros de didmetro.

2.- En los patios de manzana no se admite ningin tipo de construccion,
con excepcidén de la instalacién y entretenimiento de los servicios publicos.

* Articulo 73: Patio de parcela.

Es el espacio libre situado dentro de la p%rcela ﬁé’t’a‘“éaa able A cuya
superficie minima sera tal que permita la mscri.p n, en su mtenor fle un
circulo de didmetro igual o superior a la terceragp ef de‘ﬂ'ﬂf1 tur% el ! ayor
de los paramentos que conforman el patio, m=d1da desde_la rasan
pavimento del mismo hasta el limite de coronaciémde

resulte en ningnn caso el didmetro del circulo i \scrito mfenor 3

s -

: !
y 15 P 106 1

* Articulo 74: Perimetro urbano.

POR——_ S

wuw«

1.- Es la linea poligonal imaginaria cerragda GOI'ltI. ua g;;e,_aenala el

limite entre el Suelo Urbano y el Suelo No Urbagizable. .-

: i :

2.~ Su definicién grafica se lleva a efecjo en'Alos_’-.,cor'r"espbndié’ntes
Planos de Proyecto. ' S L

50

* Articulo 75: Perimetro de zona de protecyitn 'I_ fa N\ ’WS

...... o K
p

Es la linea poligeonal cerrada y continua qug sefiala el 11m.1te de la Zgbna
de Proteccién correspondiente dentro del Suelo No izabterdeffiéndose
graficamente en los Planos 1.1 y 1.2 de Proyecto.

“ Es la linea poligonal cerrada y continua gque delimita unidad de
#ecucitdd urbanistica de acuerdo con lo prevenido en el articulo 146 de la Ley
~ S6breeiRégimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y se define graficamente
'dn losvtdrrespondientes Planos de Proyecto.

41
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* Articule 77: Pieza habitable.

Es el espacio diferenciado de una edificacién que se destina a la
estancia o reposc de las personas. Su altura libre no serd inferior a 2,50
metros y su dimensién minima a 2 metros.

* Articulo 78: Planta Baja.

Es la planta del edificio cuyo piso se encuentra, no excediendo de un
metro sobre o bajo el nivel de la rasante de la acera o terreno, en contacto
con la edificacién. Sus condiciones serdn reguladas en el articulo 125 de la
presente Normativa.

* Articulo 79: Planta de Piso.

Se entedera como Planta de Piso, toda planta de edificacién situada por
encima de la Planta Baja. Sus condiciones se regulardn en el articulo 126 de

la presente Normativa. i

* Articulo 80: Portal.

Es el local de un edificio desarrouado desde el acceso exﬁenor al mismo
hasta el nicleo de distribucién interior. Su al de -Piso se co’mprendera
entre los mdrgenes definidos anteriormente pa lanta ba]a. ey

o
% 25 SEP 1988 3

* Articulo 81: Rasantes actuales. =

gt
Son las que corresponden a los perfﬂesm las vias
existentes.

* Articulo 82: Rasantes oficiales.

Son las que corresponden a los perfiles 16ng1tudmales de }as v1as,
definidas en el correspondiente Plano del presen%e Proyecto.. 4

S5 D74 UL 1396
‘*aﬁ.rtimﬂo B3: Retranqueo. L. 5

espacio comprendido entre el planc veb:L al.oackespondionted la

h . ‘ahneacxog,oflmal vy el de la superficie de la fachada. Podra referirse también

.a los restantes linderos de la parcela.

* Articulo 84: Sector.

chet.ifi s

{aaiemy, "?ﬂ St

e idad minima convencicnal de superficie clasﬁlcad omo Apta para

““UfPanizar objeto de un Plan Parcial. s,

k!
a

o

03
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articulo 124 de la presente Normativa. \ Ry j

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO IV.

HORMAS BUBSIDIARIAS 4« LOGROGAN.

% Articulo 85: Semisétano.

Se entiende como tal la planta de edificacién o parte de ella cuya cara
inferior del forjado que forma su techo esté siempre como maximo 0,80 metros
por encima de la rasante en los puntos medios de tedas sus fachadas. Podran
practicarse huecos de luz y ventilacién a fachadas, nunca de acceso. Sus
condiciones se verdn reguladas en el articulo 124 de la presente Normativa.

* Articulo B6: Servicio privado.

Es el correspondiente a aquellos servicios, de uso publico o privado,
cuya prestacién, optativa, se desempeiia por la iniciativa privada.

% Articulo 87: Sexvicio publico.

Es el servicio de wuso piublico cuya prestamén corresponde
desempefiarla a la iniciativa pablica.

% Articulo 88: Sistema general.

Conjunto de viales, espacios libres ptiblicas, sex;‘wcms y eqmpanus ntos
colectivos que sirven a las necesidades generalés del mumc1p10.

it

¢zD 13 ﬁ 1
* Articulo 89: Sobrado, Doblado o Buhardilla.......i-.o ==

Vacic de cubierta no habitable y prepawse&desﬁmgo a
almacén y otros usos agricolas. Sus condiciones se regula en el articulo 127
de la presente Normativa.

* Articulo 90: Sotano.

Se entiende por sétano la totalidad o parte la fanta de ed1f1cac1on
cuya cara inferior de su forjado de techo esté empre pér- debajo de la
rasante en el punto medio de todas sus fachadas} Nd podran practzcarse
huecos de ninglGn tipo al exterior. Sus caracter stu:as de” regulan en el

3

] AR frls} i
* Articulo 91: Solar edificable. i 21‘ Jil 188 -

PR i
i

" Es la superficie de suelo apta para la edificacién gue satisface 'Ja
totalidad de los requisitos siguientes:

— Estar clasificada como Suelo Urbano.
b.- Cumplir las condiciones de parcela minima exigidas.
+ . C.— Contar con los servicios piblicos de acceso ado, _acera
pavimentada, abastecimiento de agua y energia eléc?;g\qé"‘@%
de aguas.
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* Articule 92: Superficie edificada por planta.

1.- La superficie edificada es la comprendida entre los limites
exteriores de la construccién de cada planta.

2.- Se incluird en el cdmputo de dicha superficie al 50 % las superficies
de terrazas, cierres, balcones, voladizos (Articulo 99), porches, soportales
y demds elementos andlogos vivideros y cubiertos.

3.- No se computardn como superficie edificada los sétanos,
semisétanos, las construcciones permitidas por encima de Ia altura maxima
(Articulo 128), las cornisas, los bordes de aleros de cubierta, ni las
marquesinas (Articulo 103).

#* Articulo 93: Superficie edificada total.

1.~ La superficie edificada total sobre una par;
de las superficies edificadas en cada una de las
contabilizada de acuerdo con lo expresado en el

-igual.a.la-syma
Jantas de'la: ‘cofistruccién,
ic i) éntenor
;~ Vi
2.~ La superficie edificada sobre la parcgla fe debe‘ra ser nur}ca
superior a la superficie edificable de la misma (en¥on trubciones reahza&as
con posterioridad a la aprobacién de las presente Nor‘inas Sub31d1anas),

,,,,,

g B :

\. by 0
* Articulo 94: Superficie edificable. 1 5 £P 1906

ot §
&

La superficie edificable sobre una parcpla es la resultante
multiplicar el coeficiente de edificabilidad maxim )dra. fa-misma,
(expresado en m®/m?), por el solar edificable, es?"fa superflt:le de la
parcela sobre la cual estas Normas permiten edifirar en planta és:decir, la
comprendida entre linderos y alineaciones oficialés.

% Articulo 95: Tipologia de la edificacién.

Se distinguen los siguientes tipos de edificag jonen lzzs cégst ggianés:

1 i
- Edificacién en Linea (E.L.): L_ s “:
Corresponde al tipo de edificacién, ellira.median 7 alieada
a vial, a lo largo del frente continuo de éste y cuyas condiciones de
edificacién se regulan bdsicamente por la profundidad y la altura
reguladora mdxima. Es una tipologia utilizada para cualquier uso,
fundamentalmente vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

h b.- Edificacion en Hilera (E.H.):

Corresponde al tipo de edificacién adosada en sus laterales a las

. medianeras y retranqueada de la alineacién a vial ,delal;_«dero de

fondo. Se trata de una tipologia fundamentalmey g“ﬂﬁhz“ada para
viviendas unifamiliares. A
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~ Edificacion Abierta (E.AB.):

Es la tipologia edificatoria compuesta por uno ¢ varics cuerpos
de edificacién que ocupan en parte el solar, conformando espacios
libres, entre ellos, interiores abiertos a fachada. Se trata de una
tipologia edificatoria que, cuando desarrolla viviendas unifamiliares,
es prototipica de los poblados de nueva creacién realizados en el medio
rural durante las décadas de los afios sesenta y setenta. Presentan
diversas conformaciones a la via piblica, pudiendo aparecer como
viviendas unifamiliares pareadas o aisladas.

d.- Edificacién Aislada (E.A.):

Se define como tal, aquel tipo de edificacién baja y exenta,
situada en el interior de la parcela, tipica de la vivienda unifamiliar.
Sus condiciones de edificacidn se requlah basicamente a través de una
altura mdxima, un indice de edificabilidad, un porcentaje maximo de
ocypacién y unas distancias minimas a las lindes de las parcelas.
Tipalogia utlizada para cualquier uso; es la utilizada
fundamentalmente para equipamiento.

e.- Manzana con patio de Manzana (M.M.):

?'

Corresponde al tipo de edificacién que, afpct d‘a PO, almeaélonea
tanto exteriores como interiores, ocupa todo el solar ‘en los frerités de
dichas alineaciones, disponiendo, en su caso, He pahos interiores d°

. gfﬂuminacic‘m y ventilacién, ademds del patio de npnzana. o

2% 9"? 1393

AT,

5
. . . o !
o [ * Articulo 96: Unidad de Ejecucitn. i‘}.
§
¢4

Se denomina con este nombre a las delimitaciones territoriales

das, en conjunto, por las mismas reglas normativas y por un Gnico

echamiento tipo permitiendo de este mode e umphmlento conjunto de

los Yeberes de cesién, equidistribucién y urbanizacién de 1a totalidad de su

sup ff1c1e conforme a lo que establezca la legislacion u,rbansstlca aplicable.
I

* Articulo 97: Usos.

Es el ejercicio principal de la actividad mas, extendida en una
determinada porcién de terreno. H 9 4 JiL ‘39\, ‘

:

"
Rttt i cmmpee

* Articulo 98: Vivienda.

Unidad residencial. No se fija su superficie construida maxima, gque
vendrd limitada por la edificabilidad admitida en cada Ordenanza. Su
programa {(minimo tres dormitorios y 70 metros cuadrados construidos) podra
ser tan extensoc como se desee con los limites légicos motivados por el
concepio de unidad familiar; pero constituira una sola unidad residencial a
efectos de acometidas, propiedad, cédula de habltablhdad, etc. Se prohibe
expresamente la division de la superficie que ocupa .en parce]as, por muy
extensa que esta sea o lo sea su programa, sm “1a previa @egregacmn
correspondiente de parcela. ‘

MCG. 45
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* Articulo 99; Voladizos.

1.- Se entiende por voladizo, todo elemento constructivo permanente
y habitable que rebase la alineacién de la calle en el plano de fachada.

2.— Se distinguen cuatro clases de voladizos:
a.- Cuerpos Cerrados:

Son aguellos que estdn cubiertos totalmente en sus tres
paramentos a la fachada, independientemente de la existencia de
huecos de ventilacién.

b.- Terrazas:

Son los voladizos que tHenen al descubierto todeos o algunos de

sus paramentos a la fachada. Se usa como estancia. Ninguna de sus

medidas, en planta, serd inferior a 0,60 metros.

c.— Balcones:

Estrechas plataformas con barandilla due sohre’§7‘_ en 4n la
fachada de un edificio al nivel del pavimen’!:o dedos PGS superiotes y
que tienen todos sus paramentos al déscuBiertoE¥Se usan fomo
ventilacién y vistas. Una de sus medidas} eng oaﬁt%';"'séréj;ihfez:ior a
0,60 metros. N '

d.~ Miradores:

Galerias de fachada en voladizo
poligonal o circular, cerrada en frente
madera, metal y cristal y que pueden abarcar uno a varios pisos de
altura.

Pmrm—— G T T

£

* Articulo 100: Volumen edificable.

&
El volumen edificable de una parcela o solaL e’; el resultante de

multiplicar el coeficiente de edificabilidad maximo admitido ara las mismas,

expresado en m*/m?, por su superficie neta edificabl IR

* Articulo 101: Volumen edificado por planta.

El volumen edificado en cada planta de un edificio es el resultado de
multiplicar su altura de piso por la superficie edificada de la misma, contando
al 50 % la superficie de balcones, porches y terrazas que presenten abiertos
dos o mds de sus lados.

MCG. 46
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* Articulo 102: Volumen edificado total.

E1 volumen total edificado sobre una parcela es el resultante de la suma
de los volimenes edificados por planta, excluyéndose los sétanos,
semisétanos y las construcciones permitidas sobre la cubierta.

e

# Articulo 103: Vuelos. ]

S
K '._,

1.- Se entiende por vuelo, todo elemento constructxvo permanente’o
desmontable y no habitable que rebase la alineacidn de la calle en el plano c}e

fachada.

2.- Se distinguen los siguientes tipos de wvuelo:

T

75 SIP 3% |

~ Aleros:

Sy Y

Borde limite de faldén de cubierta que sobzﬁale de la alineacién

=5

SRR TN T S e S e e

oficial de fachada.

b.- Cornisas:

Cuerpo compuesto de molduras, que sobresaliendo de la
alineacién oficial se constituye en pieza ornamental de la fachada
de un edificio. Suelen coincidir con los frentes de los forjados

de plantas superiores.

- Marquesinas:

Cobertizo que avanza sobre un hueco de fachada, sobresaliendo

de la alineacidn oficial de la misma. e o s e G

JUNTA DF EXTREMADURA
o ANTIENTE,

MSESERE O
e URBAND -JYTh"’\iE‘nMO

Lo Cormisin de trhanism? ¢ e sciAn 2&\
ek

Toeer o Ao Exfrernd & ”-vlf T:

des - ovwmonte e5e ol o, &0

sesn Ut

]
7 5 Mﬁes
| L 1m0

ku"ﬁu W

MCG. 47




- NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. Vr”(" TITULO
NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN. f‘!

5 BoTE 4

‘ 4
CAPITULO H: CONDICIONES DE URBANIZACION.p=="- = el

25 1995

* Articule 104: Ambito de Aplicacién.

H
b g T F AR e 8 Yt Tl G T 20 T AR ..ug Son Lmt

1.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 25 de la presente
Normativa, las Normas que a continuacién se establecen seran de obligatoria
observancia en todos los proyectos que de obras de urbanizacién se tramiten
bajo la presente normativa, en el desarrollo y ejecucién de la misma para la
dotacién de los servicios de infraestructuras necesarios en &reas del suelo
urbano y ntcleos de poblacién diseminados que careciesen de todos o algunos
de los mismos.

2.- De igual modo las redes municipales existentes trataran de
adecuarse alas prescripciones establecidas en estas Normas, siendo asimismo
preceptiva su observancia, cuando ello fuere posible, en las obras de
renovacion o reforma que se llevaren a efecto en dichas redes.

* Articulo 105: Potabilidad de las aguas.

Se entiende por agua potable aquélla que cumple las condiciones de
potabilidad previstas por la autoridad sanitaria. Sera debidamente depurada
¥ . en todo caso, acusard la presencia de cloro libre y en proporcién de 0,2
partes por millén.

* Articulo 106: Dotacion minima.

1.- La dotacién minima de agua potable en zonas residenciales no séré
,ngnferior a 180 litros por habitante y dia.

e

I

S WTEL.~ Para riego y oires usos se dotard la cantldad de agua que
hstifiguen las caracteristicas de la actuacién. 1

sohn del : '

25 by~ Serd preciso justificar documentalmente la dléspomblhdad de caudal

e sufmnente segun dotaciones exigidas, indicando la fitlente” de procedencia,

# bien se trate de la red municipal bien de manantiales d pozos En caso de no !

f

. proceder de la red municipal, o en defecto de ésta, se ustlflcara[asmF xEo la 5

- ,.‘%forma de captacién, emplazamiento, aforos y andlisis.

-

1.- La presién minima en el punto mds desfavorable de la red serd de
Fio: Mgt 2 Ukidaatmésfera. El consumo maximo para el cdlcule de dicha red se obtendra
~ 7 multiplicando por 2,4 el consumo diario medio.

LS
oy ¥ et vstoiia,

* Articulo 107: Caracteristicas de la Red de A

2.- Su distribucién se hara subterrdnea, segin zanjas trapezoidales
de 60 centimetros de profundidad minima, e ird colocada sobre lecho de arena
de espesor no menor de 10 cm.

3.- La capacidad minima de los depdsitos debera caichlarse para el
consumo total de un dia punta. i

MCG.
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* Articulo 108: Caudal de Saneamiento.

El caudal a tener en cuenta para el cdiculo d san?anuent:\sfegé cor%o
minimo, igual al calculado para la dotacién de agha, pon excepmon de ia
prevista para el riego, incrementado en el ¢ uda] deducmle ‘de las
estimaciones pluviométricas del término, y en defegto e Ias gmsmas /én una
cantidad de 10 litros por segundo y hectdrea, afeg¢tan ose de un factor de
escorrentia igual a 0,7 para calles pavimentadas]y de 0 ‘3- para’ dreas no
pavimentadas. e ~

iZ SIP 1296

* Articulo 109: Red de Alcantarillado. o ‘g

1.- La evacuacién de aguas residuales se establecerd normalmente
mediante red de alcantariliado, adecuado a la zona que ha de servir, situada
a mds de un metro de profundidad y, en todo caso, por debajo de la red de
agua potable.

2.- Todas las conducciones serdn subterrdneos y seguirdn el trazado
de la red viaria y de los espacios libres de uso publico.

* Articulo 110: Fosas Sépticas.

En caso de que por la naturaleza o pendiepée~del-tarrenc-y-por-el
caracter extendido o diseminado de las edificacioned se proguigiéta la solucién
de fosa séptica, unifamiliar o plurifamiliar, para 13 dep acmn de las aguas
residuales, debera localizarse la misma lejos de lod lu
aguas parausos domésticos, de forma gue ésta no pJeda rgspltar_contanunada
por los efluentes provenientes de las fosas sépti#as o pozos absorbentes
correspondientes. N o o .

1
kS
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* Articulo 111: Vertidos. _-me_:]w&.j.wﬁ —

1.- Cuando el efluente no vierta directameL;g al colector municipél,

sino a una vaguada, arroyo o cauce publico, deberd preverse acompanar la
oportuna concesién del Organismo Pblico competente, con el expediente
aprobado y el Proyecto Técnico ajustade a las condiciones de vertido que
imponga dicho organismo. Siendo necesaria la tramitacién, ante la
Confederacién Hidrogréafica del Guadiana, de la preceptiva autorizacién para
efectuar vertidos suceptibles de contaminar el Dominio Piblico Hidraulico,
tante en lo referente a las aguas superficiales como subterraneas.

1

2.~ No se permitird el vertido a cauces normalmente secos, ni ain con
previa depuracién, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas
mds idéneas a fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccisn.
: i 1Y

“i E’.— Cuando el efluente procedente de la Estacidn Depuradora sea
utilizado para el riego seré preceptivo que dicha estacién depuradora este

d1§taap1a, se estard a lo dlspuesto en la legislacién ¢ £ s
. .e,{ramgmte en su momento,
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* Articulo 112: Redes de Energia Eléctrica.

1.~ La dotacién minima de energia eléctrica para el uso doméstico sera
de 0,6 KW/h habitante, sin que en ningan caso dicha dotacién pueda resultar
menor de 3,0 KW por vivienda.

— El cdleulo y ejecucidon de las redes de distribucién de alta y baja
tensién y de los centros de transformacién se realizard de acuerdo con el
Reglamento de Alta Tensidn, Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, y
demés disposiciones oficiales vigentes en su momento.

3.- Las redes de distribucién de baja tensién serdn preferiblemente
subterrdneas. En los casos en que no se dispongan subterrdneas, se tratara
de salvaguardar el aspecto estético, tanto de las lineas como de las
instalaciones de transformacién y elementos accesorios.

4.- En cualquier caso, la disposicién subterrdnea de la red tendra
caracter obligatoric en zonas donde la prevision de potencia a distribuir sea
superior a 2,5 KW/km?.

5.- Respecto a las lineas de alta tensién, cuando su tendido sea aéreo,

deberan respetarse las servidumbres a que hace mencién el articulo 160 de
la presente normativa.

* Articulo 113: Alumbrado Piablico.

1.-Las lineas de distribucién para el alumbrado pablico, serdn siempre
subterréneas.

2.— El nivel de iluminacidén de las vias se fijara de acuerdo con la
importancia de su trafice. A este respecto la iluminacién requerida para el
alumbrado publico (de 1 a 1,5 metros del pavimento) sera como minimo:

a.- En vias principales o de 10 o mds metros de ancho: 10 lux y
coeficiente de uniformidad = 1/3.
b.~ En vias secundarias: 5 lux y coeficiente de uniformidad = 1/3.

3.~ Todos los elementos de la instalacién de alumbrado, tales como

baculos, luminarias, conductores, etc., deberdn ser segtn modelos y

. calidades. previamente aprobadas y homologadas por el Ayuntamiento de

Lodrosan.
7y

- % Articulo 114: Sistema viario.

1.- El sistema viario se proyectara o adapatara Jconforme' 3, las
!I'"' hecesidades de circulacién, previstas ¢ constatadas% v a]ustandose a‘las
il 51gu,1gptes Normas: i:,_ R

]
BRIy o ;

- Vias principales de circulacién rodada, ancho mil:limo de calzada:
10 metros. |
t P“"'

. b.-Vias secundarias de circulacién rodada, anchq mifiinode calﬂsda'
6 metros. " N -

MCG. 50
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c.- Aceras de peatones en vias de circulacién rodada, ancho minimo:
1 metro.

d.- Calles o sendas exclusivamente peatonales, ancho minimo:
2 metros.

2.- En las dreas en las que las presentes Normas Subsidiarias
desarrolla el planeamiento, seran preceptivas las dimensiones en &l
especificadas no considerandose pues las expuestas en este articulo sobre las
mencionadas adreas.

3.~ Queda prohibido expresamente la incorporacién de las carreteras
de cualquier tipo al sistema viario propio de la &reas poblacionales, quedando
en consecuencia prohibido acceso directo de las viviendas o parcelas a las
carreteras. En situaciones existentes de hecho en las que resultase
vulnerada tal prchibicién, el Ayuntamiento, cuando ello fuere posible,
procurard la subsanacidn de tal deficiencia mediante la incorporacién a la red
de vias de servicic adyacentes a la carretera de que se trate.

* Articulo 115: Aparcamientos.

1.- Los aparcamientos o estacionamientos se localizaridn contigues a las
edificaciones y al margen de las bandas de circulacién o en €l interior de las
parcelas, bien sean en superficie o subterrdneocs. Sus dimensiones minimas
seran de 2,20 metres por 4,50 metros y la previsién de superficie bruta por
cada plaza se estima a razon de 20 m® por plaza.

2.- En cuanto a su ndamero, las previsiones a considerar serdn las
siguientes:

a.- Zonas residenciales: 1 aparcamiento/vivienda.

b.~ Zonas comerciales y edificios piblicos: 1 aparcamiento / 100 m? de
superficie edificada.

W €.~ Zonas industriales: 1 aparcamiento / 100 m* de superficie edificada
0 5 operarios productores.

d.—- Zonas deportivas: 3 aparcamientos / 100 m? de superficie dedicada
a ese uso.

e R
.

* Articulo 116: Jardineria.

-3~ Eltratamiento de los espacios libres pablicos dependera en general de
su funcidn y utilizacién, siendo en todo caso obligatorio la plantacién . de
,arbolado y especies vegetales adecuados al climaj Zomane1r las bandas

laterales de las vias de transito, sin dificultarse la visib}h’

Hdad de las mismas,
en los estacionamientos de vehiculos, y en las cﬂlesf ‘y‘ plazag peatonales
comprendidas dentro del drea de objeto de la urbd NizaCion. ..

i M O

MCG.
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CAPITULO III: CONDICIONES DE PARCELAL

% Articulo 117: Parcela minima.

1.-Las caracteristicas dimensicnales que habran de reunir las parcelas
de nueva creacién para su consideracién como solar edificable se detalla en
la ordenacién especifica de cada zona, segiin las diversas tipologias de
edificacion.

2.— Al margen de lo anteriormente expuesto, serdn consideradas asi
mismo como solares edificables aquellas parcelas que reuniendo los servicios
urbanos exigibles figuren inscritas, con fecha anterior a la de la publicacion
oficial de la Aprobacién Definitiva de estas Normas, en el Registro de la
Propiedad exigiéndose ademas, en caso de edificacién de viviendas, estudio
previo demostrativo, a verificar por el Ayuntamiento, de que dichas
viviendas cumplirdn las condiciones higiénicas minimas exigibles.

* Articulo 118: Indivisibilidad de parcelas.

Serd indivisible, a efectos urbanisticos, toda parcela o porcién de
terreno en la que concurren algunas de las circunstancias siguientes, (Art.
258.1 L.S.).

A T oo maracaalac Aatoarmins
o™ ndo palicias GUoueiiiiiia

a fin de constituir fincas mdependzent

b.- Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas en la presente Normativa, salvo si los lotes
resultantes se adquirieran simulténeamente por los propietarios de
terrenos colindantes con el fin de agruparlos y formar una nueva
finca.

c.~ Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la
superficie determinada como minimas en estas Normas, salvo que el
exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin y en las
condiciones indicadas en el apartado anterior.

d.- Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacién
entre superficie de suelo y superf1c1e genstruible, cuando se edificare
la correspondiente a toda la uperfxme de suelo, o, en el supuesto de
que se edificara la correspondlente a solo\una iparte de ella, la
restante, si fuera inferior 2 arcela mlmma, con las salvedades
indicadas en el apartado antério 5 d

kG, 52
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CAPITULO IV: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

* Articulo 119: Situacién de las edificaciones.

1._.- Toda construccidén, aéreao subterrdnea, que pudiere realizarse en
el Suelo Urbano municipal, cualquiera que sea su calificacién, habra de
situarse dentro de las dreas edificables limitadas por las alineaciones oficiales
pudiendo rebasarlas Gnicamente con los voladizos o salientes permitidos.

2.— A los efectos de estas Normas tendré la consideracion de
Alineaciones y Rasantes Oficiales las que asi figuran reflejadas en los Planos
correspondientes de estas Normas, complementadas, en su caso, por las que
pudieren llegar a establecerse en los pertinentes Estudios de Detalle y Planes
Especiales que se redacten y aprueben en desarrcllo de la presente
Normativa.

3.- Los solares que en el cumplimiento de la Alineacién Oficial, en el
casco consolidado, ganen terrenos del dominio piiblico lo hardn compensando
al Ayuntamiento de cualquiera de las formas que establece la L. S..

4.~ En el tipo de edificacion " Edificacién en Linea" el plano o planos
de fachada del edificio se situard siempre en las alineaciones oficiales,
cubriendo o cerrando toda la longitud de su frente en toda la altura de
edificacién, y prohibiéndose taxativamente toda clase de retranqueos.

5.— En los restantes tipos de edificacién los retranqueos a realizar
serdn, como minimo, los preceptuados en el articule siguiente.

* Articulo 120: Regulacién de Tipologia de edificacién.

1.~ Cualquier edificacién que se realice en el suelo del Municipic de
Logrosdan deberd responder a cualquiera de las tipologias siguientes,
definidas en el articulo 95 de la presente Normativa:

a.—- Edificacién en Linea ( E.L.).
b.~ Edificacién en Hilera { E.H.).
c.— Edificacién Abierta ( E.AB.).
d.— Edificacién Aislada ( E.A.).

2.— Las condiciones de regulacién especificas de las caracteristicas de
cada tipo, en funcidn de la zona donde se ubique, se refleja explicitamente
en la Normativa particular para cada zona.

3.- Queda absclutamente prohibida la edificadién lgfoffféﬁ‘aﬁqﬁier B
tipologia distinta a las especificadas en este articulo. Gl

s

TR T
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* Arxticulo 121: Ocupacién.

La superficie de parcela a ocupar por la
plantas de una construccién serd en general

v

25 SEP 1356

&g Jf1c;513;-en i:as distintas
lk resultante del-tipo de

edificacién permitido, restringiéndose por las condiciones particulares que
a cada tipo corresponda en su lugar de ubicacién.

* Articulo 122: Ndmero de plantas.

1.- Fl ntimerc maximo de plantas que sobre la rasante oficial podréa
edificarse en los terrenos del suelo del término municipal serd el siguiente,

segun clase de suelo y ancho de calle:

— Suelo Urbano:

Con cardcter general, y sin perjuicio de la obligatoria observancia de
lo legislado en las correspondientes Ordenanzas Particulares, se
establece una altura miaxima de TRES plantas sea cual fuere el ancho

de la via publica frente de parcela.

b.~ Suelo No Urbanizable:

Se establece para todos los tipos de“edificacidn, en este tipo de suelo,

las siguientes alturas:

*Edif. aislada (Residencial). ......

erardn como tales, en la totalidad de las e

* Articulo 123: Altura de edificacién.

' Las alturas maximas de edificacion autoriz

................ 2 plantas.

* Edif. aislada (Industrial). ...cccveerinnnennnnnnnn 1 planta.

2.— A efectos de contabilizacién de plantas, los doblados, se

dificaciones del término.

adas, serdn las siguientes:

a.— Para una planta, 4,5 metros de altura mdxima, salvo en los
edificios industriales que podran alcanzar los 7,50 metros en total.
b.- Para dos plantas, 7,20 metros de altura mdxima, con las salvedades

espec1f1cas gue puedan hacerse en las Or
- Para tres plantas, 10,00 metros de at

aﬁiés""?é'x';ﬁc““lares .

ra méxma* PN N, s

d A los efectos de las limitaciones esta 1ec1das en. este artlculo, el

¥

semisétano no tiene consideracion de planta qf; - il
e.— En cualquiera de los casos ha de curlphrse 1o establec1do en el

Articulo 122 que prevalecerd sobre el pre

* Articulo 124: Planta S6tano y Semisétan

sente en caso de ‘conflicto.

I

85 74 oL 103 J

"

1.- Se definen en los articulos 90 y 85 Tes ectwarr-lélﬁt;"de 1a prejente

Normativa.

2.— Se podra edificar una planta de sétanc

J“‘

g ,.«

if
o una planta de sermsotano,

no pudiendo superponerse éstas simultdneamente en mnguna edificacion.

MCG.
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I

3.- En los sétanos y semisétanos queda tenninsjntnente prolub1do el

uso de vivienda y de terciario. 795 %P 1953

4.- La altura libre minima de la planta de s6tanp sera de 2,20 metros
para aparcamiento y 2,50 para otros usos. o 4

5.- La altura libre minima’'de la planta de semis6tano sers: 2,20 metros
para uso de garaje y 2,80 metros para cualquier otro uso. La maxima sera de
4 metros para todos los usos.

* Articulo 125: Planta Baja.

1.~ Se define en el articulo 78 de la presente Normativa.
2.— La altura libre minima de Planta Baja serd de 2,80 metros.

3.- No se permitira en viviendas el desdoblamiento de la Planta Baja en
dos plantas, segiin el sistema de semisétano o entreplanta.

4.- En las Plantas Bajas que no sean viviendas se permiten
entreplantas ( definidas en el articulo 61 de la presente Normativa) no
pudiendo ocupar éstas mas del 50% de la superficie del local y debiendo estar
retranqueadas de la alineacién de fachada la altura libre de la Planta Baja.

Su ejecucién quedard expresamente prohibida en el ambito de
aplicacién de estas Normas, excepto para el tipo de edificacién de Nave
industrial o en el caso de que dicha entreplanta se incluya en el numero de
plantas méximos permitido. En ambos caso la altura libre por debajo y por
encima de la misma no serd inferior a 2,20 metros y su limite frontal quedara
retranqueado del plano de la fachada una distancia igual o superior a la
altura libre total de la planta baja en la que se localiza.

R

vitoard

s ';’i‘ﬁé ~ La altura libre por encima y por debajo defla entreplarta \ho podra
~'ser-itfe

15 rior a 2,20 metros. En el caso de que ur local con entreplanta
- ‘ . auteriada se subdividiera en diferentes locales, selcumplirdn éf cada uno
Civ o o .oy vede-dllos lo indicado anteriormente, debiéndose reali Ias oportunas obras

__de demglicion si se diera el caso. !

5 ehee ‘u
poul, B in E - .
* Articulo 126: Planta de Piso. g 1 pLoanng .
W \.u‘- ivd 3

- Yhag 1.- Se define en el articulo 79 de la presente ] offmativa. :
LI L X 48 5
I 4 . i
B W ‘*”‘“’mﬂ ~ La altura libre minima entre plantas de pis adg 2,60 metros. ,
e @y"fa maxima de 3,00 metros.
F* Articulo 127: Sobrado, Doblado o Buhardilla.
Fdo: M Danoscs L

1.- Se define en el articulo 89 de la presente Normatlva

2.- Su altura de planta mixima en fachada sera de 1,80 metros ¥ no
presentara terrazas i balcones, ni cualguier otro tipo de volachzos (artmuio
99 de esta Normativa Urbamstlca) a fachada. i
kS

S

‘J
18
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, er RSk

3.~ A efectos de contabilizacién de plaﬁtas, el sobrado T ddb] ado )
buhardilla, serd considerado como tal planta. 75 P ‘ISQéJ

’

* Articulo 128: Construcciones por enmnh_gg,;@mpmma

1.— Por encima-del nGmero de plantas maximo autorizade sdlo se
permitird la construccidn de castilletes de escalera, cubiertas, chimeneas,
dependencias destinadas a albergar instalaciones al servicio exclusivo del
edificio (maguinaria de aparatos elevadores, torres de recuperacién,
depositos de agua elevados, antenas colectivas de TV y FM, pararrayos,
etc.), torreones y otros elementos ornamentales tipicos de la localidad,
siempre que en su ejecucién se observen las siguientes condiciones:

E:.n':-—.'

a.~ La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos o
dependencias, no seré superior al 10 % de la superficie de la parcela
neta edificable, adrrutlendose en cualquier caso una superf:cxe maxima
a ocupar de 20 m?
b.=,La altura maxima de dichas construcciones no sobrepasara 3,50
metros sobre la altura méxima de lz edificacién permitida, excepto que
se trate de elementos ornamentales tradicionales.

— En la disposicidén de dichos elementos se observaran en todo caso
,las limitaciones sefialadas en las condiciones estéticas establecidas en
la presente Normativa.
d.- Todas las dependencias construidas por encima de la altura mixima
quedaréan retranqueadas al menos tres metros de la linea de fachada.
8.~ Los depdsitos de agua domésticos deberan ocultarse con obra de
PR hwfa rica o similar ¥ se situardn siempre dentro del plano de 452 con la
horizontal de vértice a la cota de la altura maxima.
f.— Sélo se permite la colocacién de una antena de TV y FM por
edificio.

e
L d

tira Donoso,

2.- Las limitaciones de altura sefialadas en los articulos precedentes
{Ison absolutas, es decir, la altura determinada por el Gltimo forjado de planta
se considerard limite del volumen total quedando, por tanto, prohibidos los
dticos, lavaderos, tendederos y trasteros, etc. en cublerta a excepcién de
Yo indicado en el punto 1 de éste articulo.

* Articulo 129: Edificabilidad.

1.~ Se designa con este nombre la medida de la edificacién permitida en
una determinada drea de suelo, se obtiene de multiplicar el Coeficiente de

arfi T ——
Edificabilidad jolein las augc&x..n..u: Iigta ae ydl.l.l;‘.l.d.

2.— El computo de la superficie echﬂcada se realizard conforme a lo
establecido en el articulo 92 de .esta»Normamza-‘ ey

P
3.- El Coeficiente de Edificakilidad resulta de las condiciones de

QOcupacidn y Namero de Plantas establemdas, = tespectwamente,_en los
articulos 121 y 122 de esta Normati _a__- f‘,,--:; . 7- 5 \,\\,.
D, O b4

a.- Se define como la relacién ‘de metros cuadrados de’ superfmle
edificable total por metros,cuadrados de superf1c1e 'd§ suelo de parcela

oyt 1120 s
L‘
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b.—- En ningun caso podrd ser superior a 1 m?/m? en Suelo Urbano
Industrial.

c.- El coeficiente de edificabilidad sobre parcela, se aplicara scbre su
superficie neta edificable, definida en el articulo 94.

* Articulo 130: Salientes en Fachadas.

Se establecen dos tipos diferenciados de salientes en fachadas:
Voladizos y Vuelos definidos en los articulos 99 y 103 respectivamente de la
presente Normativa.

1.~ Voladizos:

No se admiten Cuerpos Cerrados, admitiéndose Terrazas,

Miradores ¥y Balcones sujetos a las siguientes limitaciones:

a.—- Sélo podrdn plantearse Terrazas y Balcones salientes en
calies de ancho igual o mayor a seis metros.

b.- Los Miradores sélo se permiten en calles de ancho superior
a 8 m., con un saliente maximo de 0,50 m. vy 2 m. de ancho,
separdndose al menos 2 m. de otro colindante.

c.- No se permite ningan vuelo (ni obviamente voladizo) en
calles de ancho menor a 4 m. En calles entre 4 ¥y 6 m. se
permiten vuelos con saliente maximo de 0,20 m. En calles de
ancho mayor o igual a 6 m., tanto los voladizos como los vuelos
podrdn legar hasta 0,60 m. como saliente maximo.

d.- La longitud total de todos los Voladizos de una misma planta
serd siempre inferior al 50 % de la longitud de la fachada schre
la que se sitdan.

e.— La distancia minima entre dos vuelos consecutives serd de
0,90 metros y habrdn de separarse de las medianeras
colindantes una distancia no inferior a 0,60 metros, medidas
estas distancias desde la arista exterior de arranque del
voladizo.

f.- En los tipos de edificacién aislada y de nave industrial no
podraocuparse, asimismo, Jos espacios libres correspondientes
a los retranquecs minimos exigidos, mediante la proyeccién de
cualquier suerte de voladizos.

g.— En cualquier caso, todos los voladizos autorizados que
pudieren construirse deberan situarse a una altura minima de
3,00 metros, medida desde la rasante de la acera o terreno hasta
la cara inferior del forjado repisa de suelo del voladizo en
cualquiera de sus puntes, y quedaran remetidos un minimo de
0,20 metros de 1a arista exterior del bordillo.

h.- Quedan prohibidos todo tipo de Voladizos en patios si éstos
no permiten la inscripcién de un circulo de 3 m. de diametro en
el espacio libre, fuera de la proyeccion de estos voladizos, que
gueda en planta.
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2_—- Vuelos:

h -
'R 7 r 5P 19895 )
Se admiten vuelos de Aleros de EsCublerta, Cornisas ¥y
Marquesinas, siempre que cumplan con: l :

e gt

a.- Deberdn ajustarse a todas y cada una de las limitaciones

establecidas en el punto 1 de este articulo para los Voladizos.
} b.- No se permite la utilizacién de molduras cuadradas, ya sean
resultado de los salientes de los cantos de forjados, construida
de f&brica o de perfil metdlico.

B el

1.- Se podrdn construir pretiles en cubiertas no visitables y tapar con
»mismos los tejados o cubiertas inclinadas de forma tradicional,
pefmitiéndose pues, los pafios de baranda, y los pretiles sobre cornisas
tradicionales.

2.—- Los pretiles de los balcones y terrazas vivideros tendrdn una
altura minima de 1,10 metros con, en su casc, una altura mdxima de 0,50
metros de obra de fabrica y el resto a base de cerrajeria o similar.

#* Articulo 132: Obras en Edificios Fuera de Ordenacidn.

1.- De acuerdo con lo determinado en la Ley del Suelo en su articulo
137, los edificios erigidos con anterioridad a la Aprobacién Definitiva de las
presentes Normas que resultaren disconformes con la misma seran calificados
como fuera de ordenacién {Art. 60) y no podrdn realizarse en ellos obras de
consolidacién, aumento de volumen modernizacién o incremento de su valor
de expropiacién, pero si las pequefias reparaciones que exige la higiene,
ornato y conservacién del inmueble.

2.- Por pequefias reparaciones se entenderd: Sustitucién parcial de
forjados cuando no sobrepase el 10 % de la superficie total edificada, y la de
los elementos de cubierta siempre que no exceda del 10 ¢ de la superficie de
ésta, evacuacion de aguas, repaso de instalaciones, reparacién de solerias
y tabiques, sin cambios de distribucidén, reparacién de cerramientos no
resistentes, revocos y obras de adecentamiento.

3.- Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacién cuando no estuviera prevista la
expropiacién o demolicién de la finca en el plazo de quince afios, a contar
desde la fecha en la que se pretendiese realizarlas._,

4_- En aquellas industrias que pior aphcacmn de las presentes
Ordenanzas resultasen fuera de ordenacmn, ‘!podran tolerarse obras de
reforma, no de ampliacién en razdn de su idoneidad, necesidad o
conveniencia, mediante tramitacién de expedmnte ante - el organismo
competente. 3 & . ‘
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5.-Las industrias o instalaciones destinadas a cualquier uso, excepto
el residencial, incluidas en la clasificacién del articulo 138, situadas en el
Suelo No Urbanizable que hayan quedado en situacién de fuera de
ordenacidén, estardn sujetas a las determinaciones especificas del articulo 137
delaL.S..

Al erradicarse esta actividad los nuevos usos que hayan de implantarse
se atendran al cumplimiento de la Normativa General y especifica del Suelo No
Urbanizable de las presentes Normas.
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CAPITULO V: CONDICIONES DE USO.

#* Articulo 133: Clasificacién de Usos.

FrrTA YT merrrrd ATYURSBe distingue entre los siguientes usos conéf*deradoé:" SN
o Lo ENTE, . T T rn 4005 :
= S . TN IN IREH ik 3 Resjdenc}-a}' y p ‘{!, 5 S’ £ “'“l ? S
o * Terciario. k

"ter  * Industrial. 1 o
""";: « * Equipamiento Dotacional. 3. et
T * Agricola.

* Servicios de Infraestructuras y Transportes.

g % ¥T0 {97R
BT -sme Articulo 134: Simultaneidad de Usos.
e i Y Tt N
%// Cuando se diere el caso de que una actividad comprendiese varios de
% 1 los usos sefalados en el anterior articulo, y siempre que fuesen compatibles

‘i‘ entre si, cada uno de los mismos deberd cumplir las condiciones que se
iMadegDPE¥inen en estas Ordenanzas para la zona particular correspondiente.

. # Articulo 135: Usos Principales, Complementarios y Prohibidos.

En las Ordenanzas Particulares de cada zona se regulan cuales son
tanto los usos permitidos principales y complementarios, como los
considerados prohibidos. Los no mencionados explicitamente se permiten en
calidad de complementarios. Salvo que en las correspondientes Ordenanzas
de la zona se disponga otra cosa, 1a maxima edificabilidad para todos los usos
complementarios se limitara al 30 % de la edificabilidad total que corresponda
a la mencionada zona.

* Articule 136: Residencial.

1.- Se entiende come afectado por este uso eé edificio ‘oip‘ar"_ce del mismo
destinado a residencia personal o familiar, pe angx_{té‘o temporal. Se
incluyen como propios de este uso las cocherag y garajes-:destinados a
guardar los vehiculos particulares. i i

4 ¥

2.- Se distingue entre los siguientes tipos fle ini'ﬁéar_;tacién tipicos de
este uso: T

e SR

a.~ Edificio de Vivienda Unifamiliar: 74 JUL 1585

F s SN

Es el que albergando una tnica vivienida estd situado en parcela
independiente, bien sea aislado o agrupado istirto-g-igual
uso, v con acceso exclusivo para si desde la via publica.

b.- Edificio de Viviendas Plurifamiliar:
Es el constituido por mds de una vivienda familiar, bien sea

aislado o agrupado a otros de distinto o igual uso. Dentro de este tipo
de edificio se distinguen dos casos diferenciados: !}

MCG.
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R Sty

. T‘%‘k Edificio de dos viviendas umfaxm.hares ﬁasocladas.r, 5 i
LT AL 1256 .

L Tipico de las dreas urbanas rurales, consistentg

‘vr_;qeneralmente en dos viviendas supenipuestas ocupando ung

..-tanica parcela, presentando accesos desde la via pubhiZa ¥ parte

40 ¢r. @& las instalaciones totalmente mdependlentes para cada una de
las dos viviendas.

e ¥ Edificio de viviendas plurifamiliar comtn:

ASIG

oo, Consistente en dos o mas viviendas, concebidas de modo
tal 8 Nty

unitario que presentan accesos e instalaciones comunes para
todas o parte de ellas.

"% Articulo 137: Terciario.

\} 1.- Es el uso que corresponde a locales de servicios al publico, en
gengral.

2.~ Se establecen las siguientes categorias dentro de este uso:
- Comercio:

Consistente en la compra-venta al pormenor, o permuta de
mercancias.

b.- Hosteleria y Turismo:

Actividad gue consiste en el alojamiento temporal restaurante,
bares, cafeterias, o similares. ;

- Instalaciones Socio-recreativas privadas: ; . SRY

!

Se engloban en esta categoria de uso;los cmes v locales de
asociaciones politicas o culturales.

d.- Oficinas:

Que engloba a despachos privados y

3.- Todas las instalaciones, sea cual sea la categoria a La“q\ie
corresponda, cumplirdn con la legislacién aplicable a cada caso.

* Articulo 138: Uso Industrial.

1.— A efectos de estas Normas, se define como uso industrial el
correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones
que se ejecuten para la obtencién y transformacién de primeras materias, asi
como la preparacion para posterior transformaciones, incluso envasa;e,
transporte y distribucién.

Se incluyen también en este uso de mdustna los almacenes,
entendiéndose como tales, los espacios destinados a la guarda, conservacuin

MCG. : e .
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T

/ ks i g :,‘
y distribucién de productos naturales, materias] pnmas o artlculos
manufacturados con exclusivo suministro a mayonsta, mstaladores,
fabricantes y distribuidores. Se exceptian los almaceﬁes ane]os y asoc1ados
al uso principal de comercios y oficinas.

e P 7 i

2.~ Se establecen dentro de este uso siete cate c&‘Iag:5 SE? 1995 f

* Categoria A: Talleres artesanales: i

Comprende las actividades de artes y oficios que puedan
situarse en o entre los edificios destinados a uso residencial por no
entrafiar molestias, y ser necesarios para el servicio de las zonas
donde se emplacen.

* Categoria B: Pequefia industria compatible con la vivienda:

Comprende a los talleres de servicio gque no requieran
especialidad artesanal ni caracter familiar y pequefios almacenes, con
prohibicién de produccién de humos y con entrada independiente para
este uso.

* Categoria C: Industria incémoda para la vivienda:

Se corresponde con aguellas industrias o almacenes que de
acuerdo conel Reglamento de Actividades Molesta, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas {Decreto 2.414/61 de 30 de Noviembre de 1.961}, es
posible admitirlas en zonas donde existan mezclas de usos en la
actualidad, siempre que cumplan con las limitaciones impuestas por la
legislacién vigente y por estas Normas, para la proteccién del medio
ambiente. En cualquier caso quedan excluidas de esta catalogacion las
industria Nocivas y las Peligrosas, gue no podrdn ubicarse ba}o
ningtn concepto en Suelo Urbano y que dgberénmc ¥con 185

limitaciones especificas de distancia al perimetgo urban "q’ué“establece
la legislacidn vigente.

"'"D ‘l

* Categoria D: Garajes-aparcamientos, Ser'qcms de %utt)mévﬂ y
Estaciones de Servicio:

Comprende alos edificios e instalaciones leducados a la estanma,

cuidado y mantenimiento de los vehiculos. Se dik ggep lgs Ls1§9§ﬁantes
tipos diferenciados:

k

- * Garaje-aparcamiento: E

JUNTA DETVER “Apm Todo lugar de uso publico, destinado a la estancia de

:;*:“TE' vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de

o esta definicidén los servicios piblicos de transporte, los lugares

-+ndd anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los
wabef  Jdepdsitos para venta de coche.

wn fe
* Tallexres de autombviles:
Los locales destinados a la conservacién y reparacmn de
{ 4non automéviles, incluso los servicios de lavado y engrase .
SN . A
FORETTRER v N - [}”
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* Estaciones de Servicio: B ] :
Instalaciones destinadas al sunfinistro de combustibles
ligquidos: gasolina, gasoil. 95 SEP 1908

B, D0 B s — e e e e

, % Categoria E: Industrias en general:

. )
i CEAMIEA Y

Se corresponde con aquellas industria que incluidas en el

) geg:lamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,

" con medidas correctoras adecuadas puedan incorporarse al conjunto
urbano. En cualquier caso, del mismo modo que en categorias
anteriores, gquedan excluidas las Nocivas y Peligrosas con idénticas
limitaciones, para éstas, establecidas en el punto c.

-t )

‘% Categoria F: Industrias Agropecuarias y ‘de Extraccién:

Lo
Sk

Corresponden a aquellas industrias no situadas en Suelo Urbano

debido a sus peculiares caracteristicas.
—ra (onOST.

Categoria G: Industria Nocivas y Peligrosas:

- Son las definidas de éste modo por la Ley, ¥ cumplirdn con los
requisitos de ubicacién que la misma exige para cada caso.

e

Pl r r\ E
3.- Las ubicaciones admisibles para los dist ntos usos seran \c()nformes
a las siguientes localizaciones:

* Situacion A:
En edificios de viviendas.

* Situacién B: o _ ] i
En edificios independientes de los ded;ltaidosba v:\nenda ¥
ubicados en zona residencial. L, - ek

* Situacién C:
En zonas completamente edificadas con uso exclusivo industrial.

* Situacion D:

En Suelo No Urbanizable, en zonas lejanas del Suelo Urbano y
Apto para Urbanizar, cumpliendo los preceptos de la Ley a tal efecto
y de acuerdo con la Normativa especifica establecida.

4.~ Por no entenderse conveniente la absoluta separacidén de las
actividades industriales y residenciales, ni creer posible consequir en su
totalidad la mencionada separacién, en el siguiente cuadro ( para una mayoria
de los cases ) se regulan estos usos en sus distintos grados de tolerancia y
compatibilidad, estableciéndose al mismo tiempo las pertinentes limitaciones
de superficie y potencia.

CARACTERISTICAS GENERALES QUE DEBERAN CUMPLIR LAS INDUSYRIAS SEGUN SU CATEGORIA, ATRIBUIDA EN EL PUNTO
2 D EeTE ARFICULO.

ol
’.\ 14.4-‘
Ly -

i B

.’J
CATEGORIA A B [} E_
SITUACION ) B A B C B [ C
SUP. MRX.{M2) 150 250 150 306 s.t. | 31000 S.L. s.L.
POT. MAX.(CV) 3 10 3 10 s.L. 10 S.L. . 8S.L./
0. N
MCG. : e s,




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO IV.

NORMAS BUBSIDIARIAS de LOGROSAN,

NOTAS:

* s.1.: Sin limitacién.

* 4, : Cumpliendo con lo dispuesto en el art, 16 de la L.S.
(Prohibicicnes y autorizacicnes en S.N.U.)

* Las lMmitaciones establecidas en la tabla anterior, lo serdn sin
perjuicio de las establecidas especificamente en el articulo 132 de la
presente normativa, primando en caso de conflicto la mds restrictiva.

5.~ Todas las instalaciones industriales cumplirdn, ademds de las
condiciones fijadas en estas Normas, todas las establecidas por la legislacién
sectorial vigente especificas para cada caso y situacién.

6.— Tolerancia industrial:

En los edificios existentes o zonas edificadas con anterioridad a la
aprobacién de las presentes Normas, se podran mantener los usos
industriales con las siguientes limitaciones:

a.- Adaptacién en el periodo de un afic a las Normas exigidas por la
legislacién vigente si no cumplen en las fechas de aprobacion definitiva
de la presente normativa.

b.— Prohibicion de ampliaciones cgue rebasen lo determinado en el
apartado 4 de este articulo, en cuanto a extensién, potencia, y en
general a lo regulado por estas Normas.

#* Articulo 139: Equipamiento Dotacional.

1.~ Se consideran afectados por este uso los espacios y edificios o
parte de ellos que con independencia de su propiedad, dominio o gestién se
destinen a la mejora de las condiciones de habitabilidad de los nucleos
urbanos, tales como: Areas libres, actividades culturales, servicios
educativos, sanitarios, asistenciales, religiosos, deportivos, servicios
institucionales y servicios técnicos.

Cowd LR Bacy Bt

2.- El equipamiento dotacional se c}'&giﬁ od £y odine se detalla:

1. Comunitario:

A.- Centros Docentes.

B.- Deportivo.

C.— Social.
C.1.- Sanitario.
C.2.- Cultural. :
C.3.- Religioso. =
C.4.- Asistencial. Wl

D.- Espacios libres.
D.1.- Menores.
D.2.- Areas de juego.
D.3.- Jardines.
D.4.- De Sistema General.

2. Institucional.

%
4

3. Servicios Técnicos Transportes y Comunicacionés“. 76t tang

A S
Y b
4. Diversos. i

I,

(R XY

e
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* Articulo 140: Uso Agricola.

Se entienden afectadas por este uso las parcelas cultivadas tanto en el
interior del nicleo urbano (en forma de pequefias huertas) como en el suelo
rﬁstii:07

* Articulo 141 Servicios de Infraestructura ransportes.

8e incluyen en este uso los depdsitos de agua, las casetas de
electricidad, las estacicnes de ferrocarril y sus instalaciones anejas.-

* Articulo 142: Usos actuales no conformes a Planearniento

o I~
Los edificios e instalaciones con usos exlstenteg con afit nonda(ia 1a g
Aprobacién Definitiva de las presentes Normas que ¢ ulta(sen dlsconformes i
con las mismas se consideraran fuera de ordenacion y fio sé autonzaran otras i
obras en o sobre ellos que las prescritas en el articulp 13%'de Jas. preschtes |
Normas Urbanisticas. R B :

* Articulo 143: Limitaciones Generales de Usosl |

SR, U

—~ Queda prohibido taxativamente el uso tercifirio en mas del 50 % de’
1__ s.znnrﬁr*w construida en cada edificio, salvo en edifieasisncsdayna planta -

in limitacién de superficie y de dos plantas siempxe que la ocupacién en
planta baja sea inferior a 100 metros cuadrados.

2.~ Se prohibe de manera definitiva el uso de las edificaciones con
destino a actividades comprendidas en el Reglamentoc de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas que no adopten las medidas
correctoras necesarias prescritas por Ley.

3.- Se prohiben los edificios de aparcamientos.
4.- En sétanos y semisétanos de cualquiera de los tipos de edificacién
admitidos para las distintas zonas del suelo urbano sélo se permitira su

utilizacién como garajes aparcamiento, almacenes y para instalacicnes al
servicio exclusivo del uso dominante a que se destine el edificio.

% Articulo 144: Transformacion de Usos en las Edificaciones.

Podréd transformarse el uso a que se destina una edificacién siempre
que se cumplan las siguientes normas espec1f1caS‘ ,-m-;

1.~ Edificios con uso de E’"mparmento Comurutano

f

Se autorizard la trapsfomacmn de d_u:ho uso cuando se haya
producido el traslado del mismo a otra edificacién y siempre que se
encuentren cubiertas las nrgce idades del citado uso en el municipio.

En cualquier caso, sglo se podra transformar el tipo de uso de
equipamiento y destinar dlcha ed1f1cac1on K su parcela a otro uso
comunitario. L E 74 S | \

At B
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2.- Edificios de uso Industrial:

Se autorizard la transformacién del uso industrial de las
edificaciones, siempre que se dé alguno de los siguientes requisitos:

a.- Que la actividad a la gue se destine, dentro del uso
industrial, sea alguna de las incluidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

b.- Que incumpla alguna de las limitaciones especificas del
Articulo 138 vy este defecto no sea técnicamente solventable.

c.— Que se garantice gque dicha actividad se va a trasladar a otro
lugar del Municipio, sin que se produzca un paro en la misma &
mdas de dos afios, ’

d.- Que se haya producido legalmente el acto econdmico-
administrativo (suspensién de pagos, quiebra,...) que conlleve
a la liquidacién de la actividad.
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CAPITULO VI: CONDICIONES HIGIENICO-SANITAR

L 75 s 1% J
* Articulo 145: Disposiciones generales. b e _J :

4
7
1.- Todas las edificaciones destinadas a los distintosusas autoxizados
por estas Normas, cumplirdn ademds de las condiciones sefialadas en ellas,
todas y cada una de las determinaciones que se establecen en las
Disposiciones Legales y Reglamentarias que les sean de aplicacion.

2.- Sin perjuicio de la aplicacién del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, todas las actividades no
residenciales que se desarrollen en Suelo Residencial Urbano, estaran
sometidas a las siguientes limitaciones:

— Nivel sonoro maximo de 50 db, medido con sonémetro escala A, a
una distancia maxima de 10 metros de sus limites o en cualquier punto
de la pieza habitable mds préxima. La medicién se efectuard en las
condiciones de trabajo mds desfavorables con las aberturas
practicables del establecimiento abiertas, deduciéndose de la medicicn
realizada el nivel sonorce del medio ambiente en el momentc de la
medicién.

b.- No producird vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

.— La potencia mdxima a instalar serd de 10 CV., en la que ademas de
la licencia maxima municipal se exigird la autorizacion administrativa
del Ministerio de Industria v Energia.

3.—- Especialmente las viviendas cumpliran conlo dispueste en la Orden
del Mmlsteno de la Gobernacién de 29 de Febrero de 1.944, ampliada o
complementada por las normas que para las mismas se establecen en los
articulos subsiguientes.

4.- Igualmente, sin perjuicio de la aplicacién del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas vigente, las
actividades de cardcter industrial que se desarrollen en Suelo Industrial,
estaran sometidas a las siguientes limitaciones:

- Nivel sonoro de igual sonoridad mdxima permitida que en el ntimero
2 de este articulo, debiendo de medirse desde la vivienda mas préxima.
b.- L.os humos méximos permitidos seran de 0,5 gr/m?®, y sus vertidos
de 10 mg/1.
c.— La potencia maxima a instalar, por parcela, serd, segtan lo
dispuesto en el Articulo 138.4 de la presente Normativa.

5.- Cualquier actividad mdustr.la] | que sobrepase las condiciones del
nimero 4 de este articulo, asi como aquellas ‘otras de caracter agropecuario
o de extraccién que asilo demah den ,“se localizardn fuera del niicleo urbano
y cumpliendo los minimos dej dmtanc;a sefialados en el Reglamento de

Actividades Molestas, Insalubr mvas v Peligrosas, sujetandose ademds
a lo establecido en estas Norma a act1v1dades urbams'acas en Suelo No
Urbanizable. -

MCG.
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* Articulo 146: Viviendas intericres.

Se prohibe expresamente el uso residencial de viviendas interiores,
entendiéndose por tales aquellas que no tengan al menos una de las piezas
habitables, con huecos de superficie no inferior a la minima exigida, que
abran directamente a espacios libres pubhcos o patios de manzana

. adyacentes.
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-.undT™@e las dependencias que se planteen en el programa de cualquler

* Articulo 147: Condiciones de las piezas o habitaciones.

1.- Toda vivienda o apartamento {segin superficie y nimero de
estancias), tendrd, ademds de las estancias vivideras correspondientes
(dormitorios y salas de estar), como minimo una cocina y un cuarto de aseo,
con bafio o ducha, lavabo y retrete.

2.—- Las superficies Gtiles o dimensiones, minimas permitidas para cada

«yivienda ,o0 apartamento, se a]ustaran alas 51gmentes

s5itn el e 2
.srebers Dormitorio principal: 10 m? de superficie, que seéé derqb,ligathia

., ea lexistencia. [ £ 5

* Dormitorio de una cama: 6 m® de superficie.

* Cocina-estancia: 20 m* de superficie.

* Cocina—-comedor: 10 m® de superficie.

* Cocina: 5 m* de superficie

* Estar—-comedor: 14 m? de superficie.

* Pasillos de distribucién interior: 0,90 metros

* Cuarto de bafio o aseo: 3,5 m* de superficie.

‘x:f.
[
X,

3 o g
l

crn

75 5TD 1958

choQ. .

|

3.— Todas las piezas vivideras de la vivienda, asi como la cocina,
endran iluminacién y ventilacién directas al exterior, mediante huecos cuya
uperficie no sea inferior a 1/8 de su superficie en planta.

»

4.- Los cuartos de aseo, deberdn ir revestidos de azulejos u otro
material impermeable en todos sus parametros, hasta una altura minima de
1,40 metros. Los paramentos afectados por el uso de la ducha se revestiran
hasta 2,00 metros de altura. El sistema de cierre de los aparatos sanitarios
serd siempre hidrdulico, pudiendo realizarse la ventilacién de los cuartos de
aseo mediante conductos de ventilacién forzada.

El acceso a estas piezas no se permitird desde las estancias comedor y
cocina de forma directa.

5.- Las condiciones de las viviendas para la adecuacién de su
habitabilidad, serdn las que sefiala el Reagl.Decreto 2.329/1.983, de 28 de
Julio, sobre Proteccion a la Rehabilitac] on del Patrimonio Re51denc1al N4
Urbano, la Orden de! Ministerio de Obra Pubhcas ¥ Urbanismo de 21 de
Noviembre de 1.983, gque reguld las con?.u:mnes de tramitacion para los
expedientes acogidos a esa Proteccion, y 1a rden de 25 de Abril de 1.985 por

las que se establecen esas condlcmnes de ‘tro‘del dmbito de la Comunidad
Auténoma de Extremadura. i
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* Articulo 148: Patios de Yentilacion e iluminacién .

Los patios ¥ patinillos Jue proporcionan luz y ventilacién a Jag
viviendas, Serdn siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con Piso
impermeable ¥ salida de aguas adecuada, Su forma ¥ dimensiones serdn tales
que permitan 1a Nscripeion de un circulo cuyo didmetro no sea inferior a 1/3
de la alturg maxima de corniga Sobre el piso de] pPatio, con un minimo, en
cualquier casp, de 3 metros.

1.- Nose Peérmitiran las chimeneag de ventilacion natyra] en retretes,
cuartos de bafio, locales de calefaccisn y de acondicionamiento de aire, y
garajes.

2.- Para la Ventilacién de bafios Y aseos podran utilizarseg conductos
de ventilacicn forzada, slempre gque retinan log Tequisitos minimos de las
Normas Tecnclégicas de la Edificacién gel Minjsterio de Obras Piblicag vy
Urbanisne.

3.- Para otrog locales no indicados en el parrafo anterior, el sistema
de ventilacisn e disefiarg atendiendo a Ja regulacidn técnjicy Y normativa que
te.

bara cada tipo exis e
il ey
A" “‘,;.
. S 22
* Articule 150: Escaleras. fi5 visT 2
i oA €

2 e .‘*_
Las escaleras Que permitan el accesop comgn a %gpscdr'rnaS' v-}tnenqas,

k)

aFf

r - 3 e - Bl
deberan atenerse en gy construccion a iag condiciones-aj uientesgs”
; guientes

a.- Dimensiones: r SR
% Altura maxima de tabicas: 19 ¢, a S
% Anchurja minima de huella: 27 cm, i
* Longitud minima de peldafios (anchﬁ“dﬁ'ﬁ*aﬁﬁ}ﬁ“ﬁé‘?ﬁf“
<% Ancho minimo de @scalera (de dog tramos) entre Paramentogs-
s45¢, 20 metros.

1 i# Niimero méximo de peldafios en up s6lo tramo: 16. -

* Fondo minimo de mesetas con puertas de acceso: 1,20 etros,
* Ancho minimg de 1os Portales de Acceso: 1,50 metrog.

* Ancho minime de Puertas de Acceso a Portaleg: 1,30 metrog,

o ]

todas sug pPlantas, con una ﬁgg.erﬁcﬁe,{n;_friﬁﬁ“éwde huecos ge 7 m’. No
obstante lo anterior, g admitiry Ia Huminacign y veﬁntﬂacién cenitales
Por medio de lucernarjog que teng:a__n una ,s.xfperf_f'\cie 2e) plggg_a,superior
alm?, Gl 8Y R MR
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* Articulo 151: Aislamiento.

1.- En todo edificic que haya de ser acondicionado térmicamente (y
siempre en los destinados a vivienda), se asegurard el aislamiento de la
humedad en muros y suelos, asi como el aislamiento térmico para protegerlo
de los rigores de las temperaturas extremas y en evitacién de pérdidas
energéticas en locales calefactados,  debiendo, en cualquier caso,
cumplimentarse las disposiciones reglamentarias existentes al respecto, y en
concreto el Real Decreto 2.479/1.979, de 6 de Julio sobre Condiciones
Térmicas en los Edificios, Norma Bédsica de la Edificacién NBE-CT-79.

2.- Particularmente las edificaciones destinadas a vivienda se aislaran
del terrenoc natural mediante camara de aire o capa impermeable de 0,20
metros de espesor minimo.

* Articulo 152: Saneamiento.

1.~ Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas o locales,
deberdn recogerse en tuberias impermeables y ventladas y ser conducidas

por éstas al exterior de los inmuebles hasta su unién con la red de
alcantarillado.

2.- Los tubos serdn de gres, funalcmn,/ﬁb‘i‘v.‘)cemento 3 cemento
i

bituminizado, admitiéndose también los matenales plastlcos aytorizados
reglamentariamente.

CONSEJ:RI:

URBAN . ‘
P ‘ 1 i
{s Comidiénd: q 7 ; }
Territoric de Exir S H
definitivamente ¢€sie ﬂl’lu.}"\mnw ’; ‘E
gesion de FT—
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CAPITULO VII: CONDICIONES ESTETICAS DE COMPOSICION Y DE
PROTECCION DE EDIFICACIONES Y CONJUNTOS
URBANOS.

* Articulo 153: Disposiciones generales.

1.~ Las construcciones deberdn adaptarse, en lo bdsico, al ambiente
en que estén situadas, y a tal efecto:

- w @.— Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un

grupo de edificios de cardcter artistico, arqueoldgico, tipico o
tradicional, habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir
‘con]untos de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad
con18s caracteres 1nd1cados

Lt 0 . e e’
RS (W

R S « o En los lugares de paisajes abiertos ¥, naturalés ¢ ¢n las

perspectivas que ofrezcan los conjuntas urbanos de carg:lcter sticas
histérico-artisticas, tipicos o tradmmnales ‘y en las ﬂlmec‘nac:o nes de
t,ulas carreteras o caminos de trayecto pmtoresco » DO S@ permltl L5 que
Lansmuacmn masa, altura de los edificios, muros Y c1erres similares,
wsrdtfifiten el campo visual para contemplac1 n de'las bellezasnaturales y
rompan 0 desfiguren la armonia del pai a{io perspectiva-prodia del

mismo. 2l Cns ’lgdﬁ

=P En  los espacio de Suele Urbaho  Sefialadas  en el Plano
spondiente como ambitos urbanos a proteggr por sus valeres.i
se sideran, a los efectos del parrafo antéfior, conjunto de cardcter
artistico, tipico y tradicional, por lo que las licencias urbanisticas que se
otorguen en dicha zona habrdn de dejar constancia de la consonancia del
Proyecto de ocbras con el conjunto urbano en €l que estd implicada.

3.~ Como paisaje a preservar se sefialan las vistas generales del pueblo
desde sus calles mas elevadas, y por tanto, quedan expresamente prohibidas
las cubiertas de fibrocemento, aluminio ¢ de cualquier otro material
reflectante, debiendo de tratarse las cubiertas con teja cerdamica o similar.

* Articulo 154: Condicicnes de composicién y materiales.

1.- Tipologia de la edificacién:

Se mantendran las tipologias edificatorias dominantes en el municipio
y, a tal efecto, deberdn considerarse las caracteristicas del entorno en
cuanto a composicién volumétrica »tura;"8tc. Ademds ha de tenerse
en cuenta lo ya establecido €f 10s a;tlpﬁIos 95\y 12(2 de estas Normas.

Quedan expresamente pro bldos 108 retranqueos de los cerramientos
de la linea de fachada en las p ant s ba]as v altas en los echfmlos constrmdos
segun la tipologia de Edificac}p n Lmea Y i i

[2»‘1 s |
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2.— Cubiertas:
Las cubiertas se ajustaran a cuanto a continuacidén se especifica:

a.— Serdn preferiblemente inclinadas, con ¢ sin sotabanco, y el

st elepento de  cubricién de teja drabe o curva, prohibiéndose

tagativamente el fibrocemento o las placas transliicidas. Asi mismo se
Jprohibe en cubiertas planas su acabado con material bituminoso o
metalico.

PN i

~Tanto las cajas de escaleras como las demds dependenci

_ o
‘efementos autorizados sobre cubiertas, se ajy 10 ecidojen
el articulo 128 de la presente Normativa $Webersn quedar
retranqueados en la fachada segin plano de 45 g yaos,,]si%maﬁ ue

se impedimente su perspectiva extericr inmediata: 3

- Los faldones inclinades de las cubiertas tnunca superaran los 302
de pendiente maxima con la horizontal.

' ae T
‘3.~ Fachadas: ? 75 GE7 1088

P

Se prohibe expresamente el alicatado de eFule]os de las fachadas
exteriores de los edificios, que se pintardn prefereritemente.-en-tones-clarcs,
si bien se permiten otros colores en las molduras y otros detalles como
jambeados, dinteles y alféizares, seqgin caracteristicas tradicionales El uso

a a 1- - roariden Myimioin o T
de color deberd ser autorizads por la Corporacidn Municipal, gque poara

recabar un estudio de su implantacién en el entorno.

El Ayuntamiento no concederd Licencia de Primera Ocupacién antes de
enfoscar y pintar las fachadas y medianerias vistas que deberdn tratarse de
modo idéntico, en todos los casos, que las fachadas principales.

4.- Remates de fachada:

s T

Se realizardn con alero o antepecho, e€n el!(:asco urbanoc segun
tipologias existente en cada calle, perc S}empre tendentes\a evntar en los
posible las medianerias vistas por diferendgia de altura @n 1a 1cac10nes
adyacentes, 1o que podrd suponer motive de excepcmn a 10
articulo 123 de estas Normas.

0 kN
| ('__,-,...

i
i
5.- Huecos, cerrajeria y carpinteria ‘§
H

Se estard a cuanto sigue: g i

magmtud vertical.

b.- La cerrajeria exterior serd de hierro, forjada o de fundicién,
siguiendo habitualmente jos modelos arménicos y pinturas tradicionales
{oscuras).

- Se recomienda la carpinteria de madera vista o para pmtar “En los
ambltos urbanos a proteger por sus valores intrinsécos, marcados en
los planos correspondientes, se prohiben la carpmte‘rla v1sta de
aluminio en su color o acero galvanizado sin revestir. . . /’ ' )

P
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6.—- En las instalaciones y elementos complementarios o accesorios, tales
come tendidos de lineas eléctricas y telefénicas, silos, depdsitos, estaciones
de servicio, rétulos, marquesinas, toldos, etc., se proyectarin de forma tal
que no deterioren el aspecto externo tanto del casco como de los demds
espacios urbanos y de las edificaciones.

7.- Las anteriores limitaciones son de obligado y exacto cumplimiento
para las nuevas edificaciones gue pudieran construirse y para las obras de
renovacidn de elementos exteriores ya existentes. El Ayuntamiento de
Logrosdn procurara que los propietarios y técnicos sigan las
recomendaciones, aunque éstas no sean de obligado cumplimiento. Asimismo,
el Ayuntamiento de Logrosén podrd obligar a que se adecugn rmas

aquellas construcciones que de forma notoria y léfr” nte estdn en
contraposicién con las mismas, con grave alteraciop el or&e’g, estéfico y

compositivo dominante. YISTO

# Articulo 155: Edificios, Conjuntos y Elementos Urbanos e Interés
Histérico, Artistico, Paishjistico o Pintoresco, 3

proteger. - = . i

%— 25 S 1595

1.- Constituirdn este irea de protecciéy especifica, -los e‘d’ifi(zios o
conjuntos de edificios, plazas, parques, zonasjly demds elementos urbanos
que, sin necesidad de haber sido declarados de nterés-histérico=artistico o
pintoresco, posean marcado valor histérico o ambiental, ¢ un aspecto
singularmente tipico o pintoresco que hagan aconsejable su respeto y
conservacién en pro del patrimonio actual del municipio.

2.- La definicién y catalogacién de los edificios que se mencionan, con
posterioridad, en el punto 3 del presente Articulo se realizard segtn la
clasificacién siguiente, y se Ilevarda a cabo en el Catdlogo que se establece en
el altimo Titulo de esta Normativa:

CATEGORIA I: ELEMENTOS ARQUITECTONICOS DE VALOR
HISTORICO-ARTISTICO.

Comprende aquellos elementos edificados que por su valor
intrinseco deben ser conservados en tcdas 0 en gran parte de sus
caracteristicas.

o AR A

Grado 1: Bienes de Interés Cultural.

I L il
— I T L |
Rl Comprende todos aquellos e%J.ﬁc;os gue, por sus vglores
arquitectdnicos e histéricos quedan sujetos al nivel méximo de
. proteccién. a i

07

v 2

Ceem

Se establecen dos Niveles: e “1 3

Nivel 1.- Declarados.

Nivel 2.~ No Declaradds,

Los inmuebles Nivel 1 son los Bienes de Interés Cultural
declarados como tal por la administracién competénte.

MCG.
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CATEGORIA I1: ELEMENTQOS DE VALCR AMBIENTAL.

Los edificios Nivel 2 son los no englobados en el Nivel 1,
perc que por su interés pueden ser objeto de declaracién, ya
que son edificios de innegable categoria Histdrico-artistica y
representan hitos fundamentales para la identificacién e imagen
de la ciudad.

Grado 2: Elementos Singulares de Interés Cultural Prioritario.

Comprende aquellas edificaciones de valor histérico y
arquitectdénico que por su calidad, anugued:adﬁ;:escasew rareza
i tanto

exteriores como interiores. ‘ h
': {‘TT V'H 5‘3 _‘, ‘
Se trata de edificios de gran intex;és que conse an la
estructura y acabados origindles \@ que si:/bien} han
experimentado medificaciones pueden ser restituidas a sufestado
original. - —=

Gradc 3: Elementos Singulares.

Comprende aquellas edificqdciones Xico y
arquitecténico, cuyas fachadas deben conservarse en su estado
actual, y que constan de otra serie de componentes cuva
conservacion se pretende seguin los casos.

Estos componentes o elementos pueden estar constituidos
por las fachadas interiores, patios escaleras, forjados,
artescnados, solados elementos de carpinteria y dem&as
acabados.

b ansh s
e ﬂ-:
T .

Excepcionalmente se incluyen éﬁ” este grado ‘de proteccmn
aquellos edificios, que aun carecierido de fachada ob]eto de
conservacion, cuentan con elementos 1ngu]ares dé gran valor.

i 4

Este grado de proteccién va di-gx o}a las edlflcacm 105
domésticas y tiene por objeto mantendr lo -élementos ‘de valor
arquitecténico, permitiendo la susﬁfucmn del resto de ila
edificacién para mejorar su calidad y \{ decuagioqgéﬁnuev s

Grado 4 y Grado 5: Elementos de Interés Ambiental y Elementos
de Conformacién Morfolégica.

Comprende aguellos edificios de valor arquitecténico, que por
su caracter, situacién en relacién con su entorno, o por estar
localizados en un drea de transicién, entre zonas renovadas y
zonas de un alto nivel ambiental, deben ser cbjeto de proteccidn
al menos en 1o gue a su aspecto exterior se refiere. .

Estos grados tienen por objeto el mantemrmento del
cardcter de la ciudad, para lo cual se valorad cada unidad
edificatoria en relacién con el entorno que cor’xflgu:ca ‘Be dlnge,
asi mismo, fundamentalmente al mantenimi nto d? los aspéctos
externos de la edificacién. ‘

o
'
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3.- Son edificios y conjuntos a proteger los siquientes:

a.— "La Ermita del Cristo de 1a Quinta Angustia™. Plaza del Cristo.
b.- "La Ermita de Nstra. Sra. del Consuelo”. Al final C/ del-Consuelo.
c.- "La Ermita de Santa Ana". Avda. Herndndez Serrano.

d.- "La Iglesia Parroquial de San Mateo". Plaza de la Iglesia.

e.— "Centro Parroquial”. Plaza de la Iglesia. )
f.- "Casa Consistorial, Ayuntamiento"”. Plaza de Esprq_@.
g.— "Fuente de los Canos"”. Plaza de Espafia.

h.~ "Rollo de la Villa". Avda. Hernandez Serrano.
i.— "Vivienda Particular”. C/ Oliva n? 1. A
j.— "Vivienda Particular”. C/ Maric Roso de Luna n$ 21 f‘f
k.- "Vivienda Particular”. C/ Mario Roso de Luna r]? 16‘ 2,
1.- "Vivienda Particular®. C/ Mario Roso de Luna n

m.— "Vivienda Particular". C/ Mario Roso de Luna n

n.- "Vivienda Particular™. C/ Maric Roso de Luna 1 on ""'g
ii.— "Vivienda Particular", C/ Doctor Riero n2 9. Z 5 CIP 1898
0.- "Vivienda Particular”. C/ Doctor Riero ne 16. [ === mmoad

— "Vivienda Particular”. C/ Luis Chamizo n? 7.
-~ "Vivienda Particular”. C/ Luis Chamizo n? 9.

P

q

r.— "Vivienda Particular". C/ Luis Chamizo n® 8.

s.— "Vivienda Particular”, C/ Luis Chamizd ¥ b. -y e
t.— "Vivienda Particular". Avda. Hernanddz Serxiio n° 2
u
w
v
Y-~
z

- "Vivienda Particular”. Avda. Hernandg¢z S¢| ang,n?j

~ "Vivienda Particular”. Avda. Herndndez Sgrranc n? 12. :
x.— "Vivienda Particular". Avda. Herndndéz S ?»mm n° 47,

"Vivienda Particular”". Avda. Herndndez Sefrano ne 45.

— "Vivienda Particular". Avda. Herndnddz Serrano n2 42.
A.- "Vivienda Particular". Avda. Hernandj Z~Serranc n? 41.
B.- "Vivienda Particular". C/ Teatro n2 1 24 JuLo1eng
C.— "Vivienda Particular”. C/ Delicia n? 16¢. bwmmmcen. . . e

S o U P S .4‘:-}

4.- En los casos puntuales de edificios de nueva construccién,
existentes en la actualidad en los entornos a que se hacen mencién en el
Anexo del Catdloge, cuando éstos se alejen tipologicamente de los modelos
tradicionales, gquedan fuera de la catalogacién asignada en conjunto a los
mencionados entornos, debiendo adaptarse en las posibles futuras
intervenciones edilicias a los modelos tradicionales, al menos en lo que
respecta al tratamiento general y disefio de fachadas.

* Articulo 156: Grados de Intervencién en Edificaciones de Interés.
GRADO 1 (Nivel 1 y Nivel 2):

Sclamente se permiten las obras de consolidacién, conservacién y

A stauracion.
j \/ GRADO 2:

s

Se permiten obras de consolidacién, conservacmnf restauracmn v

rma restringida, siempre y cuando no afecte esta dltima: a efementos
s1gn1f1cat1vos . 4
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GRADO 3:

Se permiten obras de consolidacidén, conservacién, restauracion,
reforma y reestructuracién de cubiertas.

GRADO 4:

Se permite efectuar en estos edificios obras de consolidacién,
conservacién, restauracién, reforma, rehabilitacién y restauracion.

GRADO 5:

En este grado se admiten las mismas obras que en el grado anterior y,
ademé&s, la reestructuracién de las fachadas, la adicién de plantas con
conservacion de cardcter y el vaciado interior con la condicién, al menos, de
mantener la fachada o su reproduccién similar.

* Articulo 157: Definicidén de los Diferentes '1‘1 0s de Obras,

1.- En el articulo anterior se distingue entre Ios s gu1 e tipos de
obras que seran aplicables a los distintos grados de proteccmn qug se
establecen: ) - 2

— Obras de Consolidacidn.
b.— Obras de Conservacion.
— Obras de Restauracion.

. d. Obras de Reforma. ;
— Obras de Reestructuracién de Cubiertasic. —.. — —— —m——-=
f. Obras de Reestructuracion u Obra Nue;ra.

- Cada tipo de obra se define conforme se expresa a continuacién:
— Obras de Consolidacion.

Son las necesarias para evitar la ruina o derrumbamiento de un
edificio o parte de é€l. Se refieren al afianzamiento y refuerzos de
elementos estructurales con eventual sustitucién de estos., watten "3

s

b.- Obras de Conservacion. ‘ L
s T [

Son las necesarias para el mantenum%ento de 1a edlflcacmn en el

estado actual, evitando el abandono y detenoro ,por la accién de Jlos

agentes atmosféricos, el usc o abandono. Ilncluyen la reparacién ide

elementos decoratlvos, instalaciones y estrictas obras ?de

mantenimiento, retejado, pintura y solado. i ‘ﬂ-»- ©aogs

- Obras de Restauracidn.

Son las necesarias para dotar al edifigi magen y
condiciones originales, no admitiéndose en &l proceso aportaciones de
nuevo disefio, llevdndose a cabo en base a pruebas documentales o
conocimientos comprobados de la anterior mtuacxon Son Ci sos de
Restauracién la eliminacién de anadidos, lim leza de enfo chos,

apertura o cerramiento de huecos modificados, i’ fc. ,;‘ S |
] ,
e '.5“’ \v!J
[0 T o
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Dado el caso de la existencia de pruebas documentales o restos
del estado primitivo de parte del edificio, se permitird completar la
unidad edificatoria con aportaciones de nuevo disefio.

d.- Obras de Reforma.

~ Son las que afectan a la redistribucién de espacios interiores sin
afectar a las caracteristicas estructurales del edificio.

Cuando la obra afecte a elementos comunes (portales, escaleras,
. ascensores, pabtos, etc. ) éstos no deben sufrir alteracién tanto en sus
elementos estructurales como en los acabados y decoracién.

Se podrd permitir la modificacién de patios interiores o de
huecos que no sean fachada, apertura de pm;.os;mtewesly de-haecos
de escaleras que no afecten a la estructura.

- Reestructuracién de cubiertas.

. e

Las que afecten a la sustitucion tot:g o] parcml de los elementos
estructurales de la misma con objeto de & ecué::la a los nuevos kl.1sos
previstos. . —z

: 5 §ED i
f.- Reestructuracién u obra Nueva. E Ima V- 19% ot i

S 3 = 3 L T
VTR Son las ague modifican el espacio linterior del edificio

S0 las gQue Qillcan el espacio fin A .y L |

eracién sustancial de elementos com y elementos fijos o
Sy estructurales, modificando 1la tipologia del edificio.

' "M Podrd modificarse el volumen existente mediante la sustitucién
: los fondos edificables, ocupacién y dimensién de patios.

Este tipo de obra incluye el vaciado total del egpacio interior,
con mantenimiento de fachada o elementos valiosos de su primitiva
construccidn.
anisl

Los elementos a conservar deberdn ser integrados de forma
acorde con el nuevo disefio, exigiendo el mantenimiento de su
localizacién actual o pudiendo variar la misma segun los casos.

DOttt
* Articulo 158: Tramitacién previa a la solicitud de Licencias de Qbra
en Edificios Catalogkdos. P s i

1.- CATEGORIA I, GRADO 1, Nive] 1: £1enes de Interes Cultural
Declarados. 3

Si en algin momento se declarara o xc1a]men1:e esta catalogacmn para
algun edificio, otorgandosele en el future Nwel 1 se segun:a la trarmtacmn
establecida por la Ley de Patrimonio HigtdT dg@gsml nes de la
Consejeria de Educacién y Cultura de la Jhaita aetE
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2.- CATEGORIA I, GRADO 1, Nivel 2 y GRADOS 2y 3. v
CATEGORIA 11, GRADOS 4 y 5.

Con anterioridad a la solicitud de licencia se presentard un ESTUDIO
PREVIO URBANISTICO, el cual deberd comprender como minimo lo siguiente:

a.— Para el Bien en su Situaciéon Actual:

* Sefialamiento de los elementos, aspecto y valores a conservar,
con plantas, alzados y fotografias del estado previo a la
intervencidn. .

b.~ Para la Nueva Edificaci6n pretendida:

* Boceto o disefio de la edificacidn. .

* Descripcién de materiales y colores a utilizar en fachada.

* Justificacidn del disefic en funcién de las edificaciones
adyacentes, incluyendo fotografias de éstos.

Dichos estudios previos seran informados sobre su idoneidad por los
Servicios Técnicos Municipales Competentes y serd necesaria la Aprobacién
por el Ayuntamiento de Logrosdn para poder solicitar licencia de Demclicién
y/u Obra Nueva.

Los criterios a tener en cuenta para el andlisis e informe del Estudio
Previo Urbanistico citado, serdn los del cumplimiento de la finalidad
especifica de proteccidén de los valores arguitecténicos y ambientales, en
especial la preservacién de los elementos de valor preexistentes v, por tanto,
la aplicacion para cada tipo de inmueble en funcién de su GRADO, de las
condiciones que se establecen en las obras que se permiten.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO IV.

NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGROSAN.

CAPITULO VITI: CONDICIONES DE PROTECCION GENERAL!DEL MEDIO - -
AMBIENTE Y NORMAS DE DESARROLLO}JY APLICACION DE
LA LEGISLACION SECTORIAL VIGENTE. ..

* Articulo 159: Condiciones Generales de Proteccidn. 25 SED 1548

1.- No se autorizardn obras gue por su naturaleza, caracterlstlcas,
elementos, colorido ¢ cualquier otra circunstancia pued
estética del paisaje cuya proteccién se pretende. :

.2.-,En general, se prohiben las siguientes obras e instalaciones:

aif"La explotacién de canteras a cielo abierto, o la formacién de
--desmontes o terraplenados que desfiguren sensiblemente la topografia
del higar.
b.-La colocacién de carteles o anuncios propagandisticos, que
pertéirben el entorno.
— Las cortas de arbolado sin la adopcién de las respectivas medidas
v de autorizaciones pertinentes al respecto.
d.- La destruccién de obras, elementos naturales o vegetativos que
supongan un sensible perjuicio para la ambientacién del lugar o la
_.perdida de su espontanea belleza.
e.— La colocacidén de instalaciones de tipo industrial o de servicics o
incluso tendidos o conducciones gue puedan perturbar el valor
paisajistico de un determinado lugar o predio cuyas caracteristicas
. -ambientales deban preservarse a dichos fines.
' 3.- Las vias o caminos podran construirse siempre y cuando sus
desmontes, terraplenes y muros de contencién sean minimos. En todo caso se
procederd al ajardinado de desmontes y terraplenes y a dar a les muros de
contencién y alos vallados un tratamiento adecuado al ambiente circundante.

* Articulo 160: Suelo afectado por la Ley y Reglamento de Carreteras.

1.- Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar sobre
terrenos lindantes con las carreteras, ho podrdn situarse a distancias
menores de las determinadas por la normativa del Estado scbre esta clase de
vias:

sa.— Ley de Carreteras. Ley 25/1,988, del 29 de Julio de 1.988.
b Reglamento Generat¥ge Carreteras, segin el Real Decreto
1.073/1.977 del Ministeric: de O_bras Piblicas y Urbanismo, del 4 de
Marzo de 1.977. % I
1) '
2.— De acuerdo con la leg"lslacmn antenormente citada, y en ella, se
establecen distintas areas en torno a las vias:

— Zonas de Dominio Pubhco. o pow
L2

b.- Zonas de Servidumbre.’

MCG.
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c.— Zonas de Afeccidn:

Se limitan exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacidn, a una distancia de 50 metros en las redes
nacionales y de 30 metros en el resto, medidas desde las citadas
aristas.

d.~ Lineas de Edificaci6n:

Es la linea exterior de las franjas de terreno a ambos lados de Ias
carreteras, situada a 25 metros en las redes nacionales y a 18 metros
en el resto de las redes, medidas desde la arista exterior de la calzada.

3.- En la zona comprendida entre la Linea de Edificacién y el limite
exterior de la Zona de Afeccidén, se autorizan toda clase de actuaciones
compatibles con la clasificacion del suelo.

4.- En las zonas interiores a las Lineas de Ed1f1cacmn no autori
edificaciones o construcciones nuevas permanentes, = ;\u ‘refo
consolidacién de las existentes. i& VRO R

5.- Siempre que se actue en cualquiera de la\s Z
necesario solicitar el correspondiente permiso ai orga‘ino del que dependa la

carretera. E -
25 se? 1G46«]

* Articulo 161: Suelo afectado por 1a Legislacién de Ferroc

i
1.- Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar sobre
terrenos lindantes con las vias férreas, no podrdn situarse a distancias
menores de las determinadas por la normativa especifica del Estado:

a.~ Ley de Conservacién y Policia de los Caminos de Hierro, de 23 de
Noviembre de 1.877.
. 7b4— Ley de Ordenacién de los Trasportes Terrestres de 30 de Julio de
.. L.987. :

. t i 1 ]
2.— En cualquier caso se necesitara la autoriza %mn ‘del Ministerio de
Obras Publicas, como requisito previo a la licencia, para toda c;onstruccmn,

~ apertura de zanjas, plantaciones, etc..., que se proyette reahzar en la Zona

de servidumbre. L

24 JEL g
* Articulo 162: Suelo afectado por la Legislacion EneasEnergia =
Eléctricas.

1.- Las edificaciones o construcciones que se pretendan ejecutar sobre

\terrenos por los que transcurran linea de energia eléctrica, o terrencs

roximos a éstas, no podran situarse a distancias menores de las
eteffitinadas por la normativa especifica del Estado:

) a.— Ley de 18 de Marzo de 1.966 sobre exproplacmn forzosa en

materias de instalaciones eléctricas.

b.- Reglamento de 18 de Marzo de 1.966 sobre exprop1ac16n forzosa v

sancmnes en materia de instalaciones eléctricas.
- Reglamento de 23 de Noviembre de 1.968 sob

Aéreas de Alta Tensién.

i

O
Lmeas Eléctrfeas
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- 2.~ La servidumbre de paso de Energia de Alta Tensién no impide al
duefio del predio sirviente cercarlo, cultivar o en su caso, edificar en él con
las limitaciones correspondientes, dejando a salvo dicha servidumbre.

3.— En todo caso queda prohibida la plantacién de &rboles y la
construccién de edificios e instalaciones industriales en la proyeccién y
proximidades de las lineas eléctricas & menor distancia de la establecida en
el Reglamento de Lineas de Alta Tensién de 23 de Noviembre de 1.968, segin
se especifica a continuacién:

a.- Edificios o construcciones:

* Sobre puntos accesibles a perscnas:

3,3 + U/100 m., con un minimo de 5 metros.
* Sobre puntos no accesibles a personas:
3,3 +U/100 m., con un minimo de 4 metros.

b.- Bosque, arboles y masas de arbolado:

1,5+ U/100 m. con un minimo de 2 metros.

[ aa PR

siendo U = tensién compuesta en K.V. B -
B o X . iy B \ B
4.- En las lineas aéreas, para el computo de esths distancias se terdra

Ian cuenta la situacién respectiva mas desfavorable glie puedan alcanzar las
artes en tensién de la linea y los &rboles, edfficios’
industriales de gue se trate.

instalaciones

SO

1
La regulacién del dominio ptblico hidrdulico, L:-é adminisixacicn. p.ﬁblicé{
del agua, las servidumbres legales, los usos comunes y privativos, las
concesiones de aguas, el alumbramiento y utilizacién de aguas subterraneas ’
la definicién de cauces, riberas, margenes, lagos, lagunas, embalses,
terrenos inundables y acuiferos subterrdneos, agi.como..cualquier-otra
cuestion referente a las aguas ptiblicas del términ municipal de Logrosan,
se regiran por la Ley 29/85, de 2 de Agosto, de Aduas. ‘Siendo, por:tanto,
obligatoria la tramitacion de la correspondiente autorizacién administrativa
para cualquier actividad (edificaciones, nivelacimies,;plar_xtaciones 7 jetc fg)
recogidas en el Articulo 78 y s.s. de la mencionada Ley de Aguas y dentro de
la Zona de Policia (100 m. a ambos lados a partir del & A

* Articulo 163: Proteccién de las Aguas. -

cauce). . 4
o ‘j

w©33

U e qon
* Articulo 164: Espectdculos Piblicos y Acﬁidadgs ‘Rebreativas ot

EE T

Todas las actividades de este tipo, teatrps, cines, c_o;gmcg_gggtgé'},
espectdculos deportivos de cualquier clase, cert@dd5~5 al aire libre,
restaurantes, bares, cafeterias, pistas de baile, etc., se regulardn por lo
dispuesto en el Reglamentc de Espectaculos Pablicos y Actividades
Recreativas, aprobado por el Real Decreto 2.816/82 de 27 de .Agosto,
debiendo de someterse a las autorizaciones establecidas en dicho'précepto v
en las condiciones técnicas, acuisticas, sanitarias y de §é§hridad e‘“r[l;‘él

£
establecidas. ' C"""i
> i
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* Articulo 165: Contaminacidn Atmosférica.

1.- Industrias peligrosas, insalubres o nocivas:

Las industrias fabriles que deben ser consideradas como tales de
acuerdo con las clasificaciones establecidas en el articulo 3 del Reglamento de
Industrias Molestas, Insalubres; Nocivas y Peligrosas (Decreto de 30 de
Noviembre de 1.961, namero 2.414/61) s6lo podran emplazarse, como regla

general, a una distancia superior a 2.000 metros a contar del nicleo mas
proximo de poblacion agrupada.

2.~ Industrias molestas:

En relacién con las actividades molestas, aparte de lo dispuesto en
relacién con el emplazamiento, habré de tenerse en cuenta para la concesién
de las licencias y en todo caso para su funcionamiento, que la chimeneas,
vehiculos, y demds actividades que puedan producir humos, pelvo, stc.,
deberan dotarse inexcusablemente de los elementos correctores necesarios
para evitar molestias al vecindario.

3.- Pescaderia, carniceria y vaqueria:

Las pescaderias, carnicerias y similares gue pretendan establecerse
en el interior de la poblacién, deberdn estar dotadas obligatoriamente de
cdmaras frigorificas de dimensiones apropiadas.

4 .- Productos pelrdleos para la calefaccién y otros usos no
industriales:

La utilizacion de productos petroliferos para calefaccién y otros usos
o industriales se regird por el Reglamento del Ministerio de Industria

/‘aprobado el 21 de Junic de 1.968.

5.- Ruidos y vibraciones: I

- "

En los comercios, casas-habitacién, edificios g—;cales pubhcos en ¥
neral, no podrén instalarse en lg suceswo motor asifl]os cpalqmera que sea .
potencia, sin la previa axft?nzacmn munimpal Lo niismg - se aplicara en la !
inktalacién de grupos electrogenos de reserva; staiadcs en: teatros c1nes b
demas locales de publica "oncurrenma‘“' asi como las mstdlacmnes de
aireacién, refrigeracion y ca .efaccmn por aire c ente Se tendra en cuenta

el nivel sonoro maximo admiti nflas" mdusf:nasa ul 1cadas en las, ,zqna-s
residenciales. g SRR EVNE 1

[

F
cow)

= i incendios:
6.— Explosiones e osz 5 SEP 1996 4
La instalacién de actiyittades~que €xijan la jutilizacién de primeras
materias de naturaleza inflamable o explosiva se prohibird en locales que
formen parte de edificios *destimados=~§¥Tviendas. Las instalaciones
destinadas al depésito de peliculas, petréleo o productos ., -derivados,
pirotecnias, polvorines, garajes y estaciones de servicio, deberan atenerse
en cuanto a su localizacién y caracteristicas técnicas de fproteccmn ;Oa lo
previsto en el Reglamento de Actividades Molestas, Noc1vas, Insalubr@s\y
Peligrosas (articulo 25) y demas Reglamentos especificos que les afectbn TLés
centros de gases envasados se ajustardn, en lo que se reflere a 13s

N
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HORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

condicicnes de su ubicacién y caracteristicas de las instalaciones, ala Orden
Ministerial de 23 de Mayo de 1.961 y Orden Ministerial de 1 de Diciembre de
1.964 del Ministerio de Industria. Las pirotecnias y polvorines, segtn se
establece en el articulo 22 del Reglamento de actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, deberdn cumplir las disposiciones del
Reglamento Provisional de Explosivos, aprobade por Real Decreto de 27 de
Diciembre de 1.946. Las instalaciones y funcionamiento de centrales
eléctricas, lineas de transportes eléctricos y estaciones transformadoras, se
regirdn por la Orden Ministerial de 23 de Febrero de 1.949 (B.O.E. de 10 de
Abril), referente a "Instrucciones y Reglamentos para Instalacidn y
Funcionamiento de Centrales, Lineas de Transportes y Estaciones-
Transtormadoras", y por el Decreto 3.151/1.968, de 28 de Noviembre,
referente a "Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién”. La
instalacion de estaciones transformadoras en el interior de edificios, se
regulara por lo establecido en el articulo 17 y concordantes del "Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién", Decreto 2.413/1.977, de 20 de Septiembre.

7.—- Riesgos mecdnicos:
La proteccidn contra riesgos de la edificacién se regird por las normas

especificas de seguridad de las estructuras de hormigén, estructuras de
acero, forjados, prefabricados, tramos metdlicos y sobrecargas y elevadores.

* Articulo 166: Proteccién Minera.

La actividad minera en el términc municipal de Logrosan, se ajustard,
en cuanto a regulacién de aprovechamientos, explotaciones mineras,
cancelacién, caducidad de las mismas y condiciones para ser titular de
derechos mineros y su transmisibilidad, por la Ley 22/1.973, de 21 de Junio,
de Minas.

% ArHculo 167: Proteccién de la Dehesa.

! ‘_"no mumcxpal
compatibilizande la conservacién del ecosistema Dehesalco: la explotacion y
transformacidn racional del mismo, se llevara a cabo conformeé)a los dispuesto
porla Ley 1/1.986 de 2 de Mayo, sobre la Dehesa de Ext emadura aprobada
por la Asamblea de Extremadura. | i

»--% Articulo 168: Anuncios y Carteles.

“Ef la colocacién de anuncios L.da-zona ‘de servidumbre de las

et T darrdteras, se estard alo disp{I&sTo e u”Iegzslamon especifica. Fuera de las
JRTHRNEENE 7.} o1 deﬂservidumbre de las arreté fas se prohiben todo tipo de anuncios

que se pifiten sobre rocas, talfjdes| ,faldaé 8@ montan§s, etc., y los carteles

: v w-que corfsWtuyan un atentado cpntra:la naturgleza vy la intimidad del hembre

ante el paisaje. \
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* Articulo 169: Materiales de Cubierta y Cerramiento en la edificacion.

1.- No se autorizan las construcciones cuya cubierta pueda producir
reflejos al sol, tenga brillo molesto o cuyocs materiales presentén un color o
textura que supongan una ruptura del tono dominante en el resto éde las
edificaciones.

2.- Se fomentard la utilizacién de materiales que predominen en el resto
de las construcciones y cuya entonacién con el paisaje estén perfectamente
avalados por la experiencia, siendo en principio obligatorio el color rO]o-te]a
para cualquier tipo de cubierta.

3.- Se prohibe el fibrocemento en cubiertas o depésitos vistos.

* Articulo 170: Basureros vy Estercoleros.

Se situaran en lugares poco visibles y en donde los vientos dominantes
no puedan levar olores a nicleos habitados o via de circulacién peatonal y
se rodeardn de pantallas arbéreas. La distancia de su emplazamiento al lugar
habitado mds préximo sera por lo menos de 2.000 metros. Se recomienda, no
obstante, la instalacion y usc de vertederos controlados mediante
compactacién.

* Articulo 171: Cementerios de Vehiculos.

Se tendra en cuenta en su localizacién la influencia gue pueda tener
sobre el paisaje. Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas y se
rodearan de pantallas protectoras de arbolado, y su ubicacidén no supondia
una visidén molesta desde el casco urbang.... y

o . g !
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TITULO V: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO.

CAPITULO I: DIVISION NORMATIVA.

% Articulo 172: Definicién y Delimitacién.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenoé comprend;dos erfel iréenor
de las lineas cerradas de delimitacién del Sublo Urba.nq ,graﬁadas el 1os
Planos de Proyecto. Ademds de los terrenos sobre los que se SJtua el Casco
Urbano Histérico, separado de éstos existen ptros terrenos con la nisma
calificacidon, se trata del Poligono Industrial. {T DEJ

25 S_r 158

* Articulo 173: Zonificacién.

1.- El Suelo Urbano, en el momento de aprobacién de las _presentes
Normas Subsidiarias, comprende las siguientes Zo f  se;delimitan eniel
correspondiente Plano de Proyecto: B

* ZONA I: Residencial Casco Histérico.
* ZONA I1: Residencial Unifamiliar en Hiler
*# ZONA ITI: Industrial (Poligono Industrial)
* ZONA IV Equipamiento Dotacional.

} % ZONA V: Espacios Libres.

tod

i * Articulo 174: Desarrollo de las Normas. i
Jp— M

o ill 1.- Las Unidades de Ejecucién que se sefialan en los correspondientes
\

anos de Proyecto, ONCE en total, se crean en la voluntad de facilitar el
sarrollo de otros tantos vacios existentes. Se definen sus lineas bé&sicas,
desarrollo previsto en la Seccién correspondiente del Capitulo IT del
pfesente Titulo de esta Normativa y en la Documentacién Gréafica que completa
este Documento de Tramitacién. A su vez, en el Capitulo III, se detalla con
mayor detenimiento la gestién prevista sobre cada una de ellas.

2.- De las anteriores Unidades, SIETE se sitdan en el Casco Urbano
principal y CUATRO en el Poligono Industrial "El Palomar”. Estas altimas
comprenden terrenos, actualmente, de titularidad municipal por lo que la
consecucién de Viales, Equipamientos Dotacionales y Zonas Verdes no
representa problema alguno, no obstante se delimitan en la voluntad de no
crear vacios normativos si, en el trascurso del tiempo, los mencionados
terrenos cambiasen a titularidad privada; y por igual motivo se normaliza
cuanto pueda determinar su desarrollo. Por tanto en ellas no se hace
necesaria la consecucidn de acuerdos previos que faciliten su gestién, ni la
firma de Convenios Urbanisticos entre propietarios y el Ayuntamiento. De
igual modo no se requeriré la formalizacién de ninguna figura de Planeamiente
complementaria para el desarrollo de estas CUATRO Unidades de Ejecucién;
tan s6lo la realizacién, previa a la ejecucién material de la urbanizacién y por
tanto ala actividad edificatoria, del correspondiente Proyecto de Parcelac1on
o Reparcelacién, caso de que fuera necesaric. Esto sera siempre quez se
respete la Ordenacidn y las determinaciones que para cada una de ellas e

MCG.
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establecen desde el presente Planeamiento General. Caso de no cumplirse esta
ultima condicién para alguna Unidad de Ejecucién, serd necesaria en ella la
redaccién y tramitacién del pertinente Estudio de Detalle como primera
condicién que posibilite su desarrolio, segun la reglamentacién que establece
los Articulos 20 v 196 de las presentes Normas Subsidiarias.

3.~ En desarrollo de estas Normas Subsidiarias y de las

determinaciones generales que al respecto ella estal
consecucion de los oportunos Convenios Urbanisticos
del presente Planeamiento, en las SIETE Unidade
-sefialgg en el casco histérico del Suelo Urbano, sera

£Ce y-debido-a.Ja.n
duranteTa tramitacion
L de /ggfécucidn"‘cf‘qe slg
necesarid’la redadcié

"'de log correspondientes Estudios de Detalle (Arts. 2
- €l cotitrol municipal sobre el desarrollo real de
reguidistribucién de cargas y beneficios entre los pri

v 196) que garanticen
las ‘mismas-y-la:justa
rpietax‘;iq,s, afectados.

RN

TP LY

>

1.- Todas las edificaciones e instalaciones ejecpitadas con anterioridad
la aprobacién de las presentes MNormas, qued;lﬂ"“fé'mm‘b?”"és“té
ngggiento, vy en su virtud, podran autorizarse en ellas toda clase de obras
Rusolidacién, reparacion, mejoras y cualquier otra que no suponga

remento de volumenes, altura, ocupacién o cambio de uso, fuera de los

olicién total o parcial de dichas edificaciones, las que se fueran a
ir se ajustaran a las determinaciones establecidas en estas Normas
\pé’a a la nueva edificacién.

\ 2.- El Ayuntamiento podrd mantener un uso actual del suelo y de la
edjticacién distinto del residencial, cuando aprecie que existen razones de
interés publico, atn cuando no esté definido en las ordenanzas, y siempre
gue sea compatible con los usos dominantes del entorno y cumpla las
condiciones que le fueren aplicables por los Reglamentos Especificos
vigentes.

e g L R, 9 TR

3.- A los efectos de nueva edificacién, eniel caso de man’tem‘mien%o de
uso existente, se aplicaran las condiciones correspondientes a'los gr Ados,
categorias y situaciones que sean asumibles de 1gs definidas eri las preséntes
Ordenanzas. . y

3
4 o - S
- S I

las condiciones ahterigres,
1 el nuevo planeamiento.
i |

vlbi

[
Lzé

1.- En los casos en que no se cumpliesen lammcas
minimas exigibles a una parcela, por las presentes Normas, para que sea
considerada como solar edificable, tanto por superficie como por fachada.. .,
podra edificarse en ella a condicién de que la mencionada parcela hubiese sido
escriturada en el Registro de la Propiedad con fecha anterior a la Aprobacidn
Definitiva de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento.y siempre.previa
resolucién favorable del Ayuntamiento tras estudio puntuvai de la .solicifud
realizada. el "“‘:ﬁr’%

3 ] i

4.- En el caso de cambio de uso, por darse

se aplicara la ordenacién que corresponde segi
nog
- i

* Artculo 176: Nuevas Edificaciones.

MCG.
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2.~ A las nuevas edificaciones les serd de aplicacidn las Normas
Generales establecidas en los Capitulos del T al VIII del Titula IV de estas
rormas. A las edificaciones v a 108 espacios urhanos de interés incluidos en
el Catalogo y por tantc sometidos a algun grado de proteccidn le seran,
ademés, de aplicacion las limitaciones que para ellas se sefialan.

* Articulo 177: Condiciones de Equipamiento.

1.- De acuerdo con lo establecido en los Arts. 20 y 205 del Texto
Refundido de la Ley sobre El Régimen del Suelo y la Ordenacién Urbana, Real
Decreto Ley 1/1.992 de 26 de junio, los propietarios de Suelo Urbano incluido
en una Unidad de Ejecucion, deberdn ceder, de forma obligatoria v gratuita,
a los Ayuntamientos los terrenos destinados a Dotaciones PUblicas. Asi
mismo, de acuerdo con el Art. 20 citado, deberdn ceder los viales y
urbanizarlos en su totalidad.

2.- Lacuantia de las cesiones establecidas en el nimero anterior serd,
con cardcter general, la que sigue:

a.— Viales:
* Ancho minimo de calzada rodada: €,0 metros.
* Ancho minimo de acerado a cada lado: 1,0 metro.

b.- Sistemas de Espacios Libres de Dominio v Uso Piiblico:

* 18 m®. por vivienda o por cada 100 m‘. de edificacion,
cualquiera que sea su usoc y categoria. Esta reserva no podrd
ser inferior al 10 % de la superficie total ordenada.

c.- Servicios de Interés Publice v Social v Centros Docentes:

*# 10 m’. por vivienda o por cada 100 m’. de edificacién
residencial.

* 12 m*. por vivienda o por cada 100 m’. cualquiera que sea su
uso y categoria.

3.- El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacién
de este articulo, se efectuardan a partir de las compensacicnes o
reparcelaciones que procedan conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo y
sus Reglamentos.

4.- La fg.p;j‘ca‘c;dq,,,d,sv.Ne“ste.‘\.‘qgt&culo en el dmbito de las Unidades de
Ejecucion delbittadss & 1o Plase de Proyecto, debera atender a las
Ordenanzas:Raeficiilares- d@dads enld#,Seccidon 32 del Capitulo II de presente
Titulo. LREARIDID VR

afemisiinde Hibengmzy ©
“zeritsrin da Extrema
marte sy
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5.- En caso de que de la aplicacion de este articulo se deriven cesiones
inferiores a los mddulos minimos establecidos en el numero siguiente, el
Ayuntamiento podrd optar, bien por su compensacion en metdlico de acuerdo
con los indices de valoracidén del suelo que en cada momento tenga
establecidos el Ayuntamiento para su adquisicidn en terrenos que tengan tal
calificacidn y no constituyan patrimonio municipal del suelo, o por otro tipo
de compensacion; o bien por destinar dicho suelo de cesidén obligatoria para
otros equipamientos o para la construccidon de wviviendas de iniciativa
municipal.

6.~ Modulos minimos:

a.- Jardines:

T DR TR A DR
LVE R& 1.000 m®. de superficie. Se deberd poder inscribir una

tra “NTEgircunferencia de 30 metros de didmetro.

i b=- ;Qas de Juego v Recreg de Niflos:

. i :,ar

.M 200 m’. de superficie. Se deberd poder inscribir una
circunferencia de 12 metros de diametro.

c.— Centros de Ensefianza:

* Preescolar y guarderia: 1.000 m°. de superficie. Dimensidn
minima 8 metros.

* E.G.B.: 5.000 m®. de superficie. Las cesiones destinadas a
este uso podran destinarse a Preescolar cuando no alcancen los
5.000 m*., a Guarderia cuande no alcancen los 2.000 m?.

7.~ Las cesiones derivadas de la aplicacion de este articulo se
ejecutaran a la Aprobacidn del Proyecto de Parcelacion o Reparcelacion o del
Proyecto de Urbanizacion o Edificacién en caso de no ser necesario ninguno
de los primeros.

* Articulo 178: Aparcamientos obligatorios.

1.- Sin perjuicio de lo expresado en el Art. 115 de la presente
Normativa, en las obras de Nueva planta, seréd obligatoria la construccién de
una plaza de aparcamiento por cada vivienda construida, pudiendo ser ésta
al aire libre en lugar pibiico o privado, o subterrdneo. Se exceptia de esta
obligacidn a las dreas del casco consolidado en el momento de Aprobacién
Definitiva del presente planeamiento.

2.~ Se entiende por plaza de aparcamentolun o mﬁxﬁr\o degl 20
metros por 4,50 metros, con acceso libre suficiente £ Puee}a—(admm;rseéque
estas plazas de aparcamiento ocupen espacios .des gbiertps denito de la
parcela, en edificacién abierta, siempre que no 1o} profibagda; cortes.@pndl br1te
ordenanza. o,

L e ¥ L TS T L 3
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CAPITULO II: ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

% Articulo 179: Objetivos.

Se establecen Ordenanzas Particulares para cada una de las CINCO
ZONAS distintas que se sefialan en el Suelo Urbano, la delimitacion de éstas
figura en los Planos de Proyecto correspondientes y se nominan en el articulo
173 de estas Normas Urbanisticas. Se persigue asi regular, especificamente,
la actividad edilicia en cada una de ellas, atendiendo a las particulares
caracteristicas que presentany ala convenienciade definir distintos modelos
de desarrollo que segin éstas particularidades se consideran éptimos.

Y coofhdion dil Teionic | %u,!, JUL 1238
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- Seccidén 12: Ordenanzas Particulares de la Zona 1:
Residencial Casco Histdrico.

* Articulo 180: Definicién y Delimitacién.

Constituyen esta zona la totalidad de los terrenos incluidos actualmente
en el Casco Histérico del Municipio de Logrosdn, y por tanto recogidos por
la delimitacién de este tipo de suelo realizada en el Plano 2 de Proyecto, con
la salvedad de los incluidos en las Zonas Normativas "Zona II: Residencial
Unifamiliar en Hilera", "Zona IV: Equipamiento- Dotacional"” y "Zona V:

Espacios Libres”.

Esta zona estd destinada prioritariamente al uso residencial,
presentando como tipologia edificatoria general la de Edificacién en Linea
(E.L.) entre medianeras, alineadas a vial, tipologia tradicional rural.

* Articulo 181: Condiciones de Usos Pormenorizados.

- Uso Global:
~ Residencial.

2.- Usos pormenorizados Permitidos:

= P

* Uso Caracteristico, Art. 98.1 R.D.L. /1. 9921
f\

IRy
o A Residencial en Linea, Categorias: Uni rmllar y'Plunfam}llar

.- deSubcategoria: edificios de viviendas Uri famlhares Asoczaé}as §

2 A !

; * Usos Complementarios: D ::.;}-/ ;‘

= 8e prevén como necesarios los siguientes E'géf:ﬁ §59 10 .._? i:

! 4 - Equipamiento Dotacional. f_“ ¢ em 305 [ g
i ~ Espacios Libres. T e ;

Se permiten los siguientes:
- Servicios de Infraestructuras y Transportes.

- Terciario. §‘ \)\n ;
- De acuerdo con el Articulo 138 de la presente No; va se

permitirdn Industrias en sus Categorias™ "A‘ Talleres
Artesanales, y B: Pequefia Industna compatlble ecbn 1a
vivienda. ; ““““““ > “‘f
— Residencial en Linea Categoria Plunfamlhar Subca{egoma
Plunfanuhar comiin, siempre que la parcela sea superior.a, a,150
m?. ¥ tengan una fachada superior o 1gual a 8, metros?gﬁ ;

s esLnf__'r.uL:.:..‘T‘

i

B

3.- Usos pormenorizados Prohibidos:

- Agricola.

~ Industrias en sus Categorias: C, D, E, F, y G
- Residencial, Edificacién Aislada (E ALY, Ah1erta (E. AB ), en
Hilera (E.H.) y con Patic de Manzana; ’(M M. ) Catego, as
Unifamiliar y Plurifamitiar. i c‘ $

%
MCG. \{L doare’
e g
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* Articulo 182- Condiciones de Edificacicn .

1.~ Parcelacién -
w<2teacion

* Parcela existente:
SE-xFla existente

minimas;
Fachada. ...,.. . .. .. AR R LT DU seves 6,0m.
GORAO- e LTI . - 8,0m
DaeTcie. . an e LTI .100,0 m?
Dimensién mirnima entre linderos. ... [ """ 5,0 m.

* Aqrupacién de Parcelas:

- Se prohibe 15 agrupacion de barcelas catastrajeg actualeg con

la finaligaqg de edificar vi‘.’ien"?rus_muntarmh

e
s,

* Parcela Mdxima:
=2fcela Maxima

T engn
LS

i

in

i
el i

I ~ Para el Uso Industrial, se ffja lé;iaaggella';_ R
A4 g‘,a LT,

‘I«'.'-s

Categ. A:
Tall. Artesanales. .. ..

Categ. B: L
Pequefig Ind. Compatibie ton 15 iy s

- Tigologia edificatoria:

it
Edificacién en Linea alineada a L1 ex; i
Se exceptian de esta congi ion, /"ge . alineatisn a wvial,
exclusivamente a Jog edificios’ destinados™ a Equipd
Dotacional, log cualeg podrén coj sn-girse,,letranqqéadGS de la
linea de fachada ¥ N0 adosados a Iag nedianeras lateraled segpn
las tipologias de Edificacién Aislada o Edificacion Abie;‘?ag {Art,

95 de las pPresentes Normas), Y e e oA
IV SR N by

3.~ Implantacién : Foen - E
§

* Ocupacién :

La edificacign bodra ocupar COmo maximo el 85 g de la. Superficie

del solar dificable, cuando se destine a vivienda 'y para
cualguier planta. Cuande €l uso en planta bgja.-sea distinto‘al
residencial, podra ocuparse en ella e} 100 3.4 ‘ Rt
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En las parcelas edificables con superficie inferior a 90 m?, la
edificacién podré ocupar el 100 3 de la superficie de la parcela
edificable, sin perjuicio de Ia obligada observancia de las
condiciones higiénico-sanitarias.

* Profundidad edificable:

Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:

- Vivienda Unifamiliar: ...... Todo el fondo de Parcela.
-~ Vivienda Plurifamiliar: .. ...cc it inrninennennn 20 m.
- Equipamiento Dotacional: ... Todo el fondo de Parcela.
-OtrosUsosS: .ovraves ABG00000000a08 0000 Ao0aaaa0c . 20m.

* Alineaciones, Retrangueos y Separacion a linderos:

Se permiten para Equipamiento Dotacional segin el punto 2 de
este mismo Articulo:

— Tipologia Abierta:

La dimensién minima, tanto de los espacios libres como de sus
conexiones exteriores, no sera en ningun punto inferior a un
tercio de la mayor altura de edificacion de las construcciones de
su perimetro. Esto es sin perjuicio de la obligada observagcxa
tanto de las cond1c1ones wgeneralesmr"d"e"”’eﬁﬁcacmn
aprovecharmento Eotio de las Condlmoﬁes Hl,glenlco-San'tanas
igualmenté expresadas en: el T1tu10 ant?nor{., v
! : [ 1 i
- T1polog1a Alslada P
i’ IRE R S 4 i
Habra de retranquearse de todos ,sus lmderos un mmlmo de 3
metros. 3 . b :

‘ \\‘ 4.- Volumen:

* Namero dé Plantas Maximo:

Sin perjuiciE-“ de Io expresado en el Articulo 122 de la presente
Normativa y en consonancia con ello, para todo el ambito de
actuacion de la presente Ordenanza el Niimero Mdximo de Plantas
serd:

TRES PLANTAS para todos los casos y sea cual fuere el
ancho de la via publica frente de parcela.

* Altura Mdxima:

La altura maxima, segun el Articulo 123 de la presente
Normativa sera de:

—Paraunaplanta. . c..cciieiiiiianaas .
—~Para dos plantas.
—Paratresplantas.

MCG.
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* Egdificabilidad mdxima sobre Parcela:

La edificabilidad maxima sobre parcela serd, en todo caso, la
resultante de los pardmetros de Ocupacién, Fondo Edificable y
N2 de Plantas ya dados; no sobrepasando en ningin caso el
Coeficiente de Edificabilidad resultante el valor de 2,70 m*/m?.

* Edificabilidad mdxima sobre Unidad de Ejecucidn no prevista.
Estudic de Detalle.

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucién de nueva
creacién, no prevista, la edificabilidad maxima global de la
Unidad serd de 1,35 m® de techo por m*® de superficie de la
Unidad.

TRE¥TR '“M ADURA.

o AMBIENTE;,
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= Seccidon 28; Ordenanzag Particql_ares de la Zona | 17 :

Residenciay Unif; en Hilarg

* Articu], 183: Definicicn y Delinﬁtaciérg.

documentq Se recoge ia ubicacicy ywdel‘;"r_l;gitaciéngxaaa de agty zdna.

* ATtculp 184. Condiciong de Usos Pormenoﬁzadcas.

P 1

[ 55 ;
1.~ Uso Global: VLo

A

% o i

- Residenc:jal.

- s D)

| Py ~. ] L
2.- Uscs Eormenorizatdés P&fmitidos&ggs J !

LT e

tico, Art, gg. 1 R.D.O 1]

# Residenciy] en Hilery, Categoria Unifamitfay 37 /00

1 34Us0s COmplementariQ_gz

S

Ry e

LIERP {0 U N

& . g
& = $€ preven como ecesarios jog Siguienteg uso0s:

“veme S€ Permiten los Siguientes. :
iy, — Residencial Plurifamilizy de Subcatego.ria: edificigg de
i Viviendas Unifamijizres Asociadag,

* 3.~ Usos ROTmenorizadog Probibido§:

RO ‘q?", 4



[S2A

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. i M7 T Trrmuro vi

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

MCG.

. . b 5 TEP {608
* Articulo 185: Condiciones de Edificacién. % 75 b B

1.-

2

Parcelacién:

# Parcela existente:

Se considera edificable la parcela existente gue cumpla la
condicién de haber sido incluida en el Gltimo Catastro de Urbana
vigente.

* Parcela Minima:

- Las parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones
minimas:

b= Lo o =T F- T 6,0 m
FOondo. «oinireiininiiieaiinannn A eBOAG080000 8,0 m.
Superficie. ......... ... ..., T e P 100,0 m®.

.~ Tipologia edificatoria:

Para todos los Usos Echflcacmn en Hllera entre e ian ]

Se exceptian de esta condiciin, pxclusmame_n_te a log" edificios
destinados a Equipamiento Dotacional,’ los cuales” bodran
construirse no adosados a las medlaneras laterales segun las

tipologias de Edificacidn Aisladao EdlflC&ClOn Abierta’, (Artl culo

‘95 de las presentes Normas). ] -i

L. - ey

3.- Imglantacmn: ‘3 . any ;
* Ocupacion: pers i

. , 4

La edificacién podra ocupar como maximo el 755 de 15 superf1c1e
del solar edificable, cuando se destine a vivienda Yy para
cualguier planta. Cuando el uso en planta baja sea distinto al
re51den<:1al, podrd ocuparse en ella el 85 %

* Profundidad edificable:

Se podra edificar hasta la profundidad siquiente:

™_ Para todos los USOS: wevevannnnn Todo el fondo de Parcela.

* Alineaciones, Retranqueos y Separacién a linderos:

- Tipologia en Hilera:
La edificacién se retranqueard de la almeacmn del v1a1 3 metros

Se permiten para Equipamiento Dotacional segun el punto 2 de
este mismo Articulo: . .

95
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- Tipologia Abierta:

La dimension minima, tanto de los espacios libres como de sus
conexiones exteriores, no serd en ningdn punto inferior a un
tercio de la mayor altura de edificacién de las construcciones de
su perimetro. Esto es sin perjuicio de la obligada observancia
tanto de las condiciones generales de edificacidn y
aprovechamiento, como de las Condiciones Higiénico-Sanitarias
igualmente expresadas en el Titulo anterior.

- Tipologia Aislada:

Habrad de retranquearse de todos sus linderos un minimo de 3
metros.

4_- Volumen:

* Numero de Plantas Maximo:

En todos los casas y parala totalidad del dmbito de aplicacidén de
esta Ordenanza, el ntmero méximo de plantas serd de DOS.

* Altura Mdaxima:

La altura mdxima, segin el Articulo 123 de la presente
Normativa sera de:

—Paraunaplanta. .......cceeieriiienrennonaannn 4,50m.
~Paradosplantas. ..ot iiii i 7,20m.

* Edificabilidad mdxima sobre Parcela:

La edificabilidad maxima sobre parcela serd la resultante de los
parametros de Ocupacidn, Fondo Edificable y N2 de Plantas ya
dados; no sobrepasando en ningiin caso el Coeficiente de
Edificabilidad resultante, el valor de 1,60 m?/m?.

* Edificabilidad mdxima sobre Unidad de Ejecucidén no prevista.
Estudio de Detalle.

En caso de iratarse de una Unidad de Ejecucién de nueva
creacidn, no prevista que pase a englobarse en el ambito de
aplicacion de esta Ordenanza, la edificabilidad méxima global de
la Unidad sera de 0,80 m* de techo por m?jde superficie ‘de la
Unidad. 1 s

roo
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- Seccién 34: Ordenanzas Particulares de la Zona III:
Industrial, (Poligono Industrial).

* Articulo 186: Definicién y Delimitacidn.

Se incluye en ella el Poligono Industrial existente en la actualidad,
creado en la década anterior a iniciativa del Ayuntamiento, y en terrenos de
su propiedad situados al Sureste del Casco Urbano Histérico.

Con la delimitacién de esta Zona Normativa se pretende regular y
absorber la necesidad de un suelo especifico industrial, donde se concentre

la actividad de este tipo existente en la villa. Su ubicacién y delimitacién
figura en el Plano de Proyecto 2.

LEsta Zona debera tener un desarrollo conforme al modelo expresado en
esta Ordenanza Particular, determindndose asi en ella, condiciones
especificas de Usos y Edificacién con cardcter general para la totalidad del
Poligono, que incluye tanto el Suelo Urbano ya totalmente desarrollado como
las CUATRQO Unidades de Ejecucién que se demarcan; esto se hace en la
voluntad de no permitir vacios normativos, caso de que en el transcurso de
la vigencia de estas Normas se desarrollen las menecionadas Umdades,
guedando asi acogidas automdticamente a esta Ordenanza

H £
1 P
: i

# Articulo 187: Condiciones de Usos Hormenonzados; .

1.- Uso Global: T
- Industrial.

2.- Usos Pormenorizados Permitidos:

| aaz vty s w—— e 8

* Uso Caracteristico, Art. 98.1 R.D.L.

— Industrial, Categorias A., B., C. y D.

e R

JRREEPERELI (S

STURA * Usos Complementarios:

Se prevén como necesarios los siguiente E;;Q:S a:p 1308
©ncién el ™~ Equipamier}to Dotacional.

. :avobup — Espacios Libres.
[PV ‘.

[

et = T

Se permiten los siguientes:
~ Terciario.

-~ Residencial Unifamiliar: Se autoriza una vivienda para el
. guarda por cadaindustria, en edificio independiente y con este
L anieD . . - .

. uso exclusivo, por tanto con Tipologia de Aislada.
- Servicios de Infraestructuras y Transportes.
- Industrial, Categoria E., F. y G., esta Gltima siempre que
fuese compatlble con las condiciones exigidas por. el Reglamento
Donoso. de actividades Molestas, Insalubres, Nom{yas v Pehgrosas
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3.- Usos Pormenorizados Prohibidos:

- Industrial, Categoria G.,siempre gue no se sansfacleremlas
condiciones que el Reglamento antes men.cwﬂaﬂ'o"ﬁnponga para
posibilitar esta ubicacién. i St 1
- Agricola. s Ny ;
— Residencial en todas las Tipologias Catpgonas a excepcién
de la vivienda del guarda indicada en kl antenor punto 2.

* Articulo-188: Condiciones de Edificacién.

1.~ Parcelacién:

* Parcela Existente:

Se considera edificable la parcela que cumpla la condicién de
haber sido incluida en el ultimo Catastro de Urbana vigente; si
esta parcela incumpliese las condiciones de parcela minima
admisible, debexd haber sido escriturada con antericridad a la
Aprobacién Definitiva de las presentes Normas para poder ser
edificable.

£ DURA

NTE, * Parcelacién Minima:

}Um‘“‘ i '!' YT TR E S

- iandet @S parcelas nuevas tendrdn las siguientes dimensiones:
- ohas

er i Fachada. ...ttt it terraeeennaannn 10,0m.
FOndo. .o oot eianeaanan ARG 75 "Om
SUPELFICIE. - nmmsmanenees s 5 #3300,dm?.
Dimensién minima entre linde .9, O m.

* Parcela Mdxima:

Tipologia Edificatoria:

- Edificacidén en Linea con caracter
- En esta Ordenanza, se exceptian..de—esta-esndiciong de
alineacién a vial, exclusivamente a los edificios destinados a los
Equipamientos Dotacionales y las parcelas de uso Industrial con
superficie superior a los 1.000 m?, 10s cuales podrin construirse
retranqueados de la linea de fachada y no adosados a las
medianeras laterales segun la tipologia de Edificacién Aislada,
(Art. 95 de las presentes Normas).

3.~ Implantacion:
* Ocupacidn: AT

A -ﬁ.‘.’g}fﬁ».
de la superficie
Jos uso ‘de los

La edificacién podra ocupar como maximo el 75 &
de la parcela edificable para cualquiera d¢’
permitidos.

MCG.
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* Profundidad Edificable:

Se podrd edificar en todo el fondo de la parcela, con las
limitaciones indicadas en los parrafos anterior y siguiente.

* Alineacién, Retranqueos v Separacién a Linderos:

Para la Edificacién Aislada, (siempre en las edificaciones en que
se permite expresamente esta Tipologia), se estard a las
siguientes condiciones:

-~ La edificacidén se retranqueard de la alineacién de fachada 5
metros, y de las lindes laterales y posterior 3 metros.

- Como excepcidn, en esta Tipologia para proyectos unitarios se
permite adosar los edificios a las lindes laterales, siempre que
la longitud total del edificio sea inferior a 50 metros.

Para Edificacién en Linea y poyd propia ;.de?‘nzaq\on dé la
Tipologia: /l

EN ot
B I ﬁ Vi O l
- La edificacién no se podra retra,'lqutc@r de ]a alme c1o de

fachada ni de los linderos laterales LR VD /’
5 b "_ - - :’,
4.- Volumen: ! L a
i 2r 0T an A—ﬁi g
* Nimero de Plantas Maximo: { - 7ok e |

Sin perjuicio de lo expresado con cagdcter general en el Arﬁculo
122 de la presente Normativa, en el"@fBIts~de-esta-Orderanza
Particular el Nimero Maximo de Plantas serd de DOS PLANTAS
para todos los usos permitidos;

* Altura mdxima:
- Edificios de UNA Planta:

UsoIndustrial. ........
OtrosUsos. .cvuean..

S
= Edgﬁicios de DOS Plantas:

-

3 T H
UsoIndustmal. ........ ‘. .................... §{.9,00m.

En Tipologia de Naves Industriales:

- La cumbrera de las cubiertas tendra una altura
mdxima de 12 metros.

- La altura serd medida a la arista inferior del
faldén de cubierta.

- Se permite la construccién de entreplantas, nc
computando en el pardmetro de eg"lgicab,lhdad

OtrosUsos.
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* Edificabilidad Mdxima sobre Parcela:

La edificabilidad mdxima sobre parcela seri la resultante de los
pardmetros de Ocupacién, Fondo Edificable y N2 de Plantas ya
dados, no sobrepasando en ningin caso los siguientes valores:

- Para Equipamiento Dotacional.
La Edificabilidad Maxima serd siempre igual o inferior a la
resultante de aplicar sobre la parcela el Coeficiente 1,50 m°/m?.

— Para Uso Industrial v otros Usao.
La Edificabilidad Mdxima serd siempre igual o inferior a la
resultante de aplicar sobre la parcela el Coeficiente 1,00 m?/m’.

% Edificabilidad Mdxima sobhre Unidad de Ejecucién-Estudio de
Detalle:

En caso de tratarse de una Unidad de Ejecucién de nueva
creacién, no prevista, la edificabilidad mdxima global de la

Unidad, serd de 0,70 m* de techo por m® de superficie de la
Unidad.
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— Beccion 42: Ordenanzas Particulares de Zona IV:
Equipamiento Dotacional.

* Articulo 189: Definicién y Delimitacidn.

Esta zona incluye aquel suelo cuyo'uso se define pormenorizadamente
como de Equipamiento Dotacional, excluyendose los espacios libres de dominio
v uso puiblico. Se define como una zona discontinua compuesta por las areas
puntuales y parcelas ocupadas, o prevista su ocupacién por Equipamientos
Dotacionales.

Su delimitacién se detalla en los Planos correspondientes de Proyecto;
debiendo afiadirse a los terrencs asi ya delimitados, los que resultaren de
igual calificacidén a partir del desarrollo final de las distintas Unidades de
Ejecucién ya previstas en la presente Normativa.

De igual mode habra gue se afiadiran a los terrenos afectados por esta

Ordenanza Particular los que resultasen de caracteristicas semejantes a
partir de las formulacién de posibles actuaciones urbanisticas futuras.

* Articulo 190: Condiciones de Usos Pormencorizades.

1.- Los Equipamientos Dotacionales con uso concreto asignado, se
deberan a dicho wuso, auterizandose, en casos justificados por el
Ayuntamiento, el cambio de uso concreto, que necesariamente deberd ser otra
categoria de Equipamiento Dotacional.

2.~ Ei uso de Eqmpaxmento Dotacional . mcluye los siguientes tipos:

1. Comunitaric:

CZ.

C.3.-R hg:o%d’ 14 L R%E
C.4.~ Alistencial. B e e e %
2. Institucional.

3. Servicios Técnicos Transportes y Comunicaciones.

4. Diversos.

3.- Se permite el usco Residencial Unifamiliar en el tipo Comunitario,
autorizdndose una vivienda para guarda para cada Equipamiento Comunitario .

- Se prohiben todos los usos no detallados exphc;tamefﬁe\como 1s0s
perrmtldos en este articulo. Lok

MCG.
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* Articulo 191: Condiciones de Edificacién.

Se respetardn las condiciones establecidas en el presente Titulo V:
Condiciones Particulares en Suelo Urbano, aplicdndose a cada Equipamiento
Dotacional las Condiciones Generales y las Ordenanzas Particulares de la
Zona en las cuales estén ubicados.

JUNTA DE EXTREMADURA.,

CONSEJERIA 2F witfnity &.0 SHTEE,
URBAMSMO ¥ TUR A

La Comisién de Urbanismo v 0~ niin dabky
Temnitorio de Extremadver, . La70b8ry
definitivamente esir Corit. . a0l
sesion de

B

T e
s

i

x,
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- Seccidn 58: Orxdenanzas Particulares de Zona V:
Espacios Libres.

* Articulo 192: Definicién y Delimitacién.

Esta zona incluye aquel suelo cuyo uso se define pormenocrizadamente
como Espacios Libres de dominio y uso publico. Asi se sefiala una zona
discontinua compuesta por las dreas puntuales y parcelas ocupadas o prevista
su ocupacién por Espacios Libres.

Su delimitacion se detalla en los Planos correspondientes de Proyecto;
debiendo afadirse a los terrenos asi ya delimitadoes, los que resultaren de
igual calificacion a partir del desarrolle final de las distintas Unidades de
Ejecucidn ya previstas.

De igual modo habrd que se afiadirdn a los terrenos afectados por esta
Ordenanza Particular los que resultasen de caracteristicas semejantes a
partir de las formulacién de posibles actuaciones urbanisticas futuras.

Los espacios libres se clasifican en las siguientes categorias:

* Menores:

Superficie menor de 200 m? o didmetro de circunferencia inscrita
menor de 12 metros.

* Areas de Juego:

Superficie entre 200 y 1.000 m* y didmetro de circunferencia
inscrita entre 12 y 30 metros.

* Jardines:
Superficie superior a 1.000 m? y didmetre de circunferencia

inscrita superior a 30 metros.

* Articulo 193: Condiciones de Usos Pormenorizados.

' 1.- Usoé bermitidos:
- OE,
- * Uso Principal:

A dul
Egpacios Libres de dominio y uso publico.
ea la

* Usos Complementarios:

Se permitird la ubicacion de pequefics quioscos (de musica,
‘umsm‘}?:)ebidas, prensa) de propiedad publica, que ocupen una
norie, superficie en planta menor al 3% de la superficie total del espacio
libre de que se trate.

MCG. 103




NORMAS URBANISTICAS REGULADQRAS. TITULO V.

NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGROSAN.

2.- Usos Prohibidos:

Se prohiben todos los usos no detallados explicitamente como
usos permitidos en este articulo.

* Articulo 194: Condiciones de Edificacidn.

No se permite ningin tipo de edificacién a excepcién de los usos
complementarios citados en el articulo anterior. La edificacién que se realice

- para albergar esos usos complementarios cumplird lo indicado en las

presentes Normas Urbanisticas en el articulo correspondiente.
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— Seccidon 62: Caracteristicas de las Actuaciones Urbanisticas
en Suelo Urbano.

* Articulo 195: Definicién y Clasificacion.

1.- Para el desarrollo de determinadas dreas de Suelo Urbano se han -
delimitado en los Planos de Proyecto un conjunto de Actuaciones Urbanisticas
de diferentes caracteristicas (superficie, uso, intensidad y equipamiento) las
cuales se especifican en articulos sucesives de esta Seccidén. Estas
actuaciones comprenden &areas o lugares que requieren operaciones de
estudio pormenorizado y/0, su ordenacién integral.

2.— Las Actuaciones Urbanisticas propuesta y cuantas en el futuro
pudiesen proponerse como desarrollo de esta normativa, desarrollardn su
ordenacidn y ejecucion de acuerdo con lo establecido en la presente Seccidn.

3.— A los efectos de lo dispuesto en esta Norma, se dividen las
Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano en:

* Unidades de Ejecucidn.

Se trata de cperaciones que permiten una justa distribucién de
los beneficios y cargas derivados del planeamiento. Se
" desarrollarédn a partlr de las d1sposm10nes espec1f1cas a tal fin

j" explicitadas en las presentes Normas ¥y, o mediante la
elaboracidn de los pertinentes Estudios de Detalle.

* Actuaciones Aisladas. U

.- Se trata de aquellas actuacmnes gue por sus caracteristicas
propias no permlten la justa dlstrlbucmn de beneficios y cargas
y que ex1gen, por tanto una E]ecﬁcmn directa. En el presente
planeamiento se mcluyen en esta cl fmaeaopﬂe’sa’rc‘féimente la
ordenacion iy correccién puntual éi lasjahneacmnes de v1a1es

‘ t% existentes. § ™

‘ \,

gk,— Con cardcter éfq_l{}erﬂﬁﬁa%a e neg en Suelo Urbano ‘v en

ausencid de Convenio pr tado por-taChr racmn Muhicipal,'se es‘tara

estrictamente a lo dispuagsto en el Articulo 35 daila presente Normatival
' §. 24 3L 1N

# Articulo 196: Unidad de Ejecucién—EstudiqLdeZDétalle. N

Faicand

1.- Se definen sobre las dreas que constituyendg, en e
redaccion de las presentes Normas, o que en tiempos posteriores a su
redaccidon puedan llegar a constituir, operaciones de envergadura que
simplemente requieran para su desarrollo la ordenacién de las mismas
mediante: un Estudio de Detalle o en su casc desde el Planeamiento General,
y la materializacién de las Cesiones, Reparcelacién o Parcelacion y
Urbanizacién previas a las concesiones de Licencias de Edificacién (Articulo
39 de la presente Normativa). Su desarrclio y gestién sera unitarios.

2.- Las Unidades de Ejecucién ya delimitadas desde el presente
Planeamiento General, (ONCE en total) y que se seflalan en los
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correspondientes Planos de Proyecto se desarrollaran o integramente desde
este mismo Planeamiento ¢ mediante la redaccion de los correspondientes
Estudios de Detalle. Asilas CUATRO Unidades de Ejecucidn sefialadas en el
Poligono Industrial quedarian pendientes, tan sélo, para que sea posible la
concesién de las preceptivas Licencias de Edificacién sobre los terrenos que
las integran, de la realizacién de los correspondientes Proyectos de
Parcelacién o Reparcelacién que fueren necesarios y de la ejecucion de las
Obras de Urbanizacién necesarias y, ya en este momento, previstas. Las
SIETE del Casco Histdrico necesitardan, previamente a lo anterior, los
oportunos Estudios de Detalle conforme detalla el Articulo 174 de esta
Normativa.

3.-Las CUATRO Unidades de Ejecucién que se localizan en el Poligono
Industrial "El Palomar" comprenden terrencs, en la actualidad, muy
mayoritariamente de titularidad municipal, por lo gue la consecucién de
terrenos para Viales, Equipo Dotacional y Zonas Verdes no suponen problema
alguno; no obstante se delimitan estas, en la voluntad de no crear vacios
normativos si, en el trascurso del tiempeo, los mencionados terrenos
cambiasen a titularidad privada con anterioridad a concluirse su desarrollo;
y por igual motivo se normaliza cuanto pueda determinar éste,

4.- En los Articulos gque siguen se establecen las condiciones
especificas necesarias a que habran de ajustarse cada una de estas Unidades
ya delimitadas, tanto las que se desarrollan integramente desde este
Planeamiento, como las que habrdn de ultimar su desarrollo mediante Estudios

da Deatalla
U /Lo .

5.- Los Estudios de, Detalle:rque 88’ e{giac:te,n -como -desarrollo del
presente Planeamiento §eneral o sobfre futuras nuevas Umdades de Ejecucién
delimitadas en cualquiey &re# del Suelo Urban‘o, contendran las 51gu1entes
determinaciones: ‘ (,\ vi

S
T
an i

.— Alineaciones ¥ RasantES

2 are

' 3§
IUNT‘ DY TR i ADURAo0s Estudios dgpetaue las desarrcgllaran en su totahdad
P G < 1‘-06 ‘. 1
b. stumeneS' u__‘“ et

BN RO TR I S S T —

~zién fktablecerar) la ordenacid ‘
ﬂlﬂ% Edificaciotes rdenanzas esp

..ﬁ‘u: ese cin.w'z‘ 4, en

o He Nrian

dra el Suelo Urbano
y las Ordenanzas Particulares de la zona en gque se ubiquen.

En cualquier caso se deberd fijar planimetricamente el viario

956 rodado y peatonal de uso publico, v las zonas destinadas a la
~srism@edificacion, delimitadas por superficie y acotacién de
""‘"m dimensiones. A cada manzana destinada a la edificacion debera
asignarsele el numero de viviendas a efectuar sobre cada una y
el nimero de aparcamientos privados a realizar. El Estudio de

X A : Detalle deberd contener Plano de Parcelacién o Reparcelacién de
m”ﬂ“‘ﬂ'm las zonas destinadas a edificacién.

l R
\{ 6-— El Sistema dJde Actuacién preferente serg?
Compgnsacién, y si este no fuese viable el de Cooperacign
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7.- Con caricter general serd objeto de Cesidn obligatoria y gratuita
lo siguiente, (segin determina la Ley del Suelo):

* Viales urbanizades totalmente, asi como las infraestructuras

de Electricidad (fuerza y alumbrado), Saneamiento y Agua de la
urbanizacidén.

* Los terrencs destinados a dotaciones.

8.- En consecuencia con todo lo anteriormente diche en este articulo,
desde el presente Planeamiento General se definen ya, en los Planos de
Proyecto correspondientes del Documento de Tramitacién, las Instalaciones
Urbanas necesarias para los trazados viarios propuestos.

9.- Sin perjuicio de lo expuesto en los puntos anteriores del presente
Articulo, se estara a las limitaciones que la Ley del Suelo establece sobre el
ejercicio de las facultades de urbanizar y edificar, recogidas en el Art. 29 de
la presente Neormativa.
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* Articulo 197: Unidad de Ejecucion U.E.- 1.

* Definicién:

Unidad de Ejecucién ubicada en terrenos de propiedad privada
incluida en la "Zona II: Residencial Unifamiliar en Hilera". Se
desarrollard mediante Estudioc de Detalle y conforme a las
determinaciones genéricas que el presente Articulo establece.

* Situacion:

Area ubicada y delimitada en el Plane 2 de Proyecto y situada al
Noroeste del Casco Histdrico de Logrosdn.

* Superficies Estimadas:

&, Total Unidad. Viario y Z. Verde. Aprov, Resultarite. 104 Cealdn Munic, §. Bprov. Lucrativo.

8.200 m?. 2.500 m?. 5.700 m?. 570 m*. 5.130 m?.

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:

Usos y Edificabilidad:

Los que se deriven del Planeamiento General y de las
Ordenanzas de Edificacion correspondientes.

Densidad Maxima Estimada:

ViviendasporHectdrea: ...c.cvviiemriinnenaana. 40Viv. /Ha.

Capacidad Estimada (suponiendo una vivienda por parcela tipo) :

NOmero de Parcelas Estimadas: .-..veevrevecnennennen. 32 Viv.

* Ordenacidén, Condiciones de Urbanizacidn y de Edificacién:

Ordenacion:

La ordenacidén bdsica orientativa se propone en los Planos de

Proyecto donde se sugiere el trazado viario principal y se

concretard definitivamente en la redaccién del correspondiente

Estudio de Detalle, siempre conforme a las determinaciones
. genéricas del presente Articulo.

Condiciones de Urbanizacién:

Se deberdn adaptar a las ya especificadas en el Capitulo II del
Titulo IV de las presentes Normas. La resolucién y el trazado
definitivo del viario y de las instalaciones urbanas se debera
detallar en el Estudio de Detalle correspondiente.
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Condiciones de Edificacién:

Se regird por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona II: Residencial Unifamiliar en Hilera",
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente Articulo.

* Cegiones Establecidas:

Sin perjuicio de lo establecido con cardcter general en el
Articulo 35 de las presentes Normas, en esta Unidad de Ejecucidn serd
cbjeto de cesién obligatoria vy gratuita, conforme a lo establecido por
la Ley del Suelo en sus Articulos 20.1 y 27, lo siguiente:

- Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras

de Electricidad (fuerza y alumbrado), Saneamiento y Agua de
la urbanizacidon.

— El 10% del Aprovechamiento resultante de Ordenacién de la
propia Unidad de Ejecucion en que se encuentra la finca.

* Sistemas de Geslion:

La promocién prevista serd de iniciativa privada.

El sistema de Actuacidon preferente serd el de Compensacién y si
este no fuese viable, en sequnda instancia el de Cooperacién.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesidén de
Licencias de Edificacién.

Esta Unidad de Ejecucién requerirda para su desarrollo la
elaboracién y tramitacidén del correspondiente Estudio de Detalle, la
localizacidén y la materializacién de las Cesiones previstas y la ejecucion
de las obras de Urbanizacién necesarias.

* Objetivos:

Consolidacién del Casco y ordenacién de los vacios urbanos
existentes posibilitando el establecimiento de Dotaciones Publicas que
facilitenn su desarrolle integral, dotando asf al Municipio de terrenos
capaces de resolver la necesidad de Suelo Residencial existente
durante la vigencia del presente Planeamiento. e-pretende-con-la==-
delimitacién de esta Zona, recoger y regular el f yedilici
una realidad diferenciada preexistente.
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S.

Tokal Unidad. viario v z. Verde

* Articulo 198: Unidad de Ejecucion U.E.- 2. ( EJECUTADA )

Area ubjcada y delimitada en el Plano 2 de Proyectg/y situada al
Qeste del Cascae Historico de Logrosan.

* Superficies Estigadas:

Aprov. Rdsultante. 10% cesjicén Munigl 5, RAprov. Lucrativo.

7.900 m*. 2.200 m’. \5.700m2. 570/m?. 5.130 m’.

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intengidades:

Usos y Edificabilidad?

Los que se derivan del Planedmientc General y de las
Ordenanzas de Edificaciérh corregpondientes.

Densidad Mdxima Estimada:

Viviendas por Hectdrea: ..../ . Mo e, 40 Viv./Ha.

Capacidad Estimada (supofiiendo uRa vivienda por parcela tipo):

Numero de Parcelas Estymadas: ..... Mo vvennrssarones 32 Viv.

* Ordenacién, Condiciones’de Urbanizacién wWwde Edificacién:

Qrdenacidn:

La ordenacidn /dsica orientativa se proponéd en los Planos de
Proyecto donfle se sugiere el trazado viarid principal y se
concretard ¢efinitivamente en la redaccidn del cqrrespondiente
Estudio d¢ Detalle, siempre conforme a las S%Rerminaciones
genéricas/del presente Articulo. “\

Condicfones de Urbanizacion:

Se beran adaptar a las ya especificadas en el Capituld II del
Titylo IV de las presentes Normas. La resolucién y el t
definitivo del viario v de las instalaciones urbanas se dekRera
etallar en el Estudio de Detalle correspondiente.
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* Articulo 198: Unidad de Ejecucion U.E.-2.

*Definicion.

Unidad de Ejecucion ubicada en los terrenos de propiedad mixta privada y
municipal, mcluida en la zona denominada como * Zona HB: Residencial Unifamiliar en
Hilera y Adosada™, cuya ordenanza se define en el presente articulo. Se desarrollara
conforme a las determinaciones que el presente Articulo establece.

* Situacion,
Area ubicada y delimitada en los planos de proyecto y situada al Qeste del Casco

Historico de Logrosan

* Superficies resultantes:

- Superficie total Unidad de Ejecucion........................... 8.578,0 m?
- Superficie Viarioy Zona Verde. ... .. 4.079,02 m?
- Superficie Aprovechable Resultante... ... .. ... .. 4.498,98 m?
- Cesion obligatoria (15%).. ..., 674,85 m?
( parcelas denominadas A y B en plano 3.2)

- Superficie Aprovechable Lucrativa Resultante............ 3.824,13 m?

* Condiciones de Usos, Edificabitidad e Intensidades.

*Condiciones de Usos Pormeneorizados.

| .- Uso Global:
-Residencial.

2 - Usos Pormenorizados Permitidos;

*Uso caracteristico;

JUNTA oy
ExT,
CONSE yeapy 5o ot REMADURA -Residencial en Hilera, categoria unifamiliar.
RRT TP EDI """‘BJENTE -Residencial Edificacion Aislada, categoria unifamiliar.
%j(v b . O‘#!(Fb %0
- Rl -
d:;: R “”'h‘\:u " Mndel  +sos Complementarios:

Liha H0bar
Waa S ducugay o In
Se prevén como necesarios los siguientes usos:

1y AHR, 1999 -Equipamiento Dotacional.

i e -Espacio Libres.
¥ Graw. .
P rierio, Se perimiten los siguientes:
& -Residencial Plurifamiliar de Subcategoria: Edificios de vwnend -
*\'avf' Unifamiliares Asociadas. P
T, \j -Servicios de Infraestructuras y Transportes.
- Mo Mot Donosg -Terciario.
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3.-_Usos pormenonzados prohibidos:

-Agricola.

-Industrias en todas sus categorias.

-Residencial Edificacion Abierta (E.AB.), en Linea (E L.), y con Patio de
Manzana (M .M.}, Categorias Unifamiliar y Plurifamiliar, y Residencial
en Hilera (E.H.) v Residencial Edificaciéon Aislada (E.A.) en su Categoria
Plurifamiliar, Subcategoria Plurifamiliar Comin,

& Condiciones de Edificabilidad.

Edificabilidad: La Edificabilidad maxima sobre parcela sera la que se derive de las
Ordenanzas de Edificacidn que le corresponden y nunca el coeficiente de Edificabilidad
resultante sobrepasara el valor de 1,30 m¥m?.

¢ Condiciones de Intensidad.

Capacidad Resultante: Se limita a una vivienda por parcela tipo:
Numero de Parcelas Estimadas : (4.498/140=32).... ... 32 Viviendas
* Condiciones de Ordenacién, Urbanizacion v Edificacidon,

* Condiciones de Ordenacion.

La Ordenacion se define en los Planos de Proyecto donde se fija el trazado del
viario, no siendo necesario concretarlo mediante Estudio de Detalle,

» Condicignes de Urbanizacion.

Se deberan adaptar a las ya especificadas en el Capitulo 11 del Titulo 1V de las
N.N.S.S. de Logrosan. La resolucion y el trazado definitivo de las instalaciones se debera
detallar en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

JUNTA DE EXTREsADY R

CONSE 5 R1A OF MEDY *WBIENTE,
PAmANISMEG Y T D)

+ Condiciones de Edificacion

| .-Parcelacion: Dimensiones minimas.

La’e e, - bn gt

Teir: - .wibat

defir oo "on s -Fachada......................... 7,0 m.
sesin Fondo...

- Superficie.................... TN
14 ABR. 1999 - Dimension minima entre linderos
El O, NSIK - Una vivienda por parcela
y Crc- T}
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a
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS, TITULO V.

NORMAS SUBSIIIARIAS de LOGROSAN

2. -Tipologia edificatoria:

-Edificacion en Hilera entre medianeras para todos los usos 6
-Edificacion Aislada para todos los usos, cuando la parcela a edificar sea
la resultante de a agregacion de dos o mas parcelas.

Se exceptuan de esta condicion los edificios destinados a Equipamiento
Dotacional, pudiendo estar o no adosados a las medianeras laterales cuando la
parcela a edificar sea la resultante de la agregacion de dos o mas parcelas y segtin
las tipologias de Edificacion Aislada o Edificacion Abierta.

3.-Implantacion:

*Ocupacién: maximo del 65% de la superficie de solar edificable para
vivienda y en cualquier planta. Cuando el uso en planta baja sea distinto al
residencial, podra ocuparse en ella el 75%.

*Profundidad edificable: todo el fondo de parcela para todos los usos.

*Alineaciones, Retranqueos v Separacion a linderos:

-Tipologia en Hilera:

La edificacion se retranqueara 3 m como minimo de la alineacion del vial.
&m0 A

"ijﬁi AWE TR T RYVIA L TR

CONSE Q1A DF MED =i ENTR, -Tipologia Aislada:
e ZMG Y T - 0

) La edificacion se retranqueara 3 m como minimo en todos sus linderos.
e ubn et 4
Ore TrGtper 270N
@ s o e urobar ) o )
;?12‘{;” o .., enle -Tipologia Aislada y en Hilera:
v La edificacién mantendra su fachada alineada a la linea de retranqueo de
$a8i0 q

3m del vial central. (nueva calle publica).

1 &4 ABR. 1989

£ O iSO - Tipologia Abijerta:
AU e La dimension minima, tanto de los espacios libres como de sus conexiones

exteriores, no sera en ningan punto inferior a un tercio de la mayor altura
: de edificacion de las construcciones de su perimetro. Esto es sin perjuicio
1 - de la obligada observancia de las condictones generales de edificacion y
Fido.; Migue: Mt Komowr aprovechamiento, como de las condiciones Higiénico’- Sanitarias
’ expresadas en el Titulo IV de las N.N.S.S de Logrosan.

4. -Volumen:

*Numero de plantas maximo: DOS plantas maximo para todos los casos.

*Altura maxima:
*Unaplanta................... 4,50 m
*Dos plamtas. ... 7,20 m
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NORMAS SUBSIDIAR(AS de LOGROSAN

*Edificabilidad maxima sobre parcela

La Edificabilidad maxima sobre parcela sera la resultante de los
parametros de Ocupacion, Fondo Edificable y N° de Plantas ya dados, no
sobrepasando en ningin caso el coeficiente de Edificabilidad resultante, el
valor de 1,30 m*/m?.

+Edificabilidad maxima sobre unidad de gjecucion no prevista.
Estudio de Detalle:

En caso de tratarse de Unidad de Ejecucidon de nueva creacion, no prevista
que pase a englobarse en el ambito de aplicacion de esta Ordenanza, la
Edificabilidad maxima global de la unidad sera de 0,80 m? de techo por
cada m* de superficie de la unidad.

* Estudio comparativo de 1a Edificabilidad resultante de la propuesta:

m?\"?r\ B

‘T"’M ANy

-Edificabilidad maxima prevista en NNN.S.S: 5.700 m?
( con los parametros de superficies y Edificabilidad previstos en norma )

- Edificabilidad maxima segin propuesta;
( con los parametros de superficies reales v Edificabilidad propuesta )
1,30 m*m* x 4.498,98 m>= 5.848,67 m?

CONgs ¢ IR ‘;f . TUKA
Y | CeubiRB establecidas:
la T
d:;;n ' :;' def Sin prejuicio de lo establecido con caracter general en el art. 35 de las
ta iy ’

$esi. . gn

% N.S.S., en esta Unidad de Ejecucion es objeto de cesion obligatoria y gratuita,

conforme a lo establecido por la Ley del Suelo en los art. 20.1 y 27, lo siguiente:

Bl i
Yo

1 4 ABR, 1999

imo
2,

A
b

-Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras de
electricidad (fuerza y alumbrado), saneamiento y agua potable.

-El 15% del Aprovechamiento resultante de la ordenacion.

i
o * Sistema de gestion y actuacion:

Ko, Migue, MAGera Donoge

La promocion prevista sera de iniciativa publica y se ejecutara por el

sistema de cooperacion.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesion de Licencias de

Edificacion:
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NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGRASAN.

* Articulo 199: Unidad de Ejecucién U.E.- 3.

* Definicién:

Unidad de Ejecucidén ubicada en terrenos de propiedad privada,
incluida en la "Zona I: Residencial Casco Histérico". Se desarrollard
mediante Estudio de Detalle y conforme a las determinaciones genéricas
que el presente Articulo establece.

* Situacién:

Area ubicada y delimitada en el Plano 2 de Proyecto y situada al
centro del Casco Histérico de Logrosan.

* Superficies Estimadas:

S. Total Unidad. Viario y Z. Varde. Aprov. Resultantse. 10% Casidn Munic. 5. Rprov. Lucrativo.

8.500 m?*. 2.400 m?. 6.100 m’. 610 m’. 5.490 m*,

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:

Usos y Edificabilidad:

Los que se derivan del Planeamiento General y de las
Ordenanzas de Edificacién correspondientes.

Densidad Maxima Estimada:

ViviendasporHectdrea: .....iveiinnniiiaanannnn 40Viv. /Ha.

Capacidad Estimada (suponiendo una vivienda por parcela tipo) :

Numerc de Parcelas EstHmadas: ... veeeinnennrnnacnnnn 34 Viv.

* Ordenacidén, Condiciones de Urbanizacién y de Edificacidén:

Ordenacidn:
T T A
e .. g, bLa ordenacion bdésica orientativa se propone en los Planos de
3 . Proyecto donde se sugiere el trazado viario principal y se
concretara definitivamente en la redaccidn del correspondiernte
f'g-f“ Estudio de Detalle, siempre conforme a las determinaciones
o genéricas del presente Articulo.
Sesic
Condiciones de Urbanizacidn:
e 2 Se deberdn adaptar a las ya especificadas en el Capitulo II del
1L

Titulo IV de las presentes Normas. La resolucidn y el trazado
definitivo del viario y de las instalaciones urbanas se deberd
detallar en el Estudio de Detalle correspondiente.

Fdo.:nl. .d




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V.

NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGROSAN.

Condiciones de Edificacién:

Se regira por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona I: Residencial Casco Historico,.
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente articulo.

* Cesliones Establecidas:

Sin perjuicio de lo establecido con caradcter general en el
Articulo 35 de las presentes Normas, en esta Unidad de Ejecucion sera
objeto de cesidn obligatoria y gratuita, conforme a lo establecido por
la Ley del Suelo en sus Articulos 20.1 y 27, 1o siguiente:

- Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras
de Electricidad (fuerza y alumbrado), Saneamiento y Agua de
la urbanizacion.

- El 10% del Aprovechamiento resultante de Ordenacién de la
propia Unidad de Ejecucién en que se encuentra la finca.

* Sistemas de Gestién:

La promocidén prevista serd de iniciativa privada.

* Sistema de Actuacion:

El sistema de Actuacion preferente sera el de Compensacién y si
este no fuese viable, en segunda instancia el de Cooperacién.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesién de
ILicencias de Edificacién.

Esta Unidad de Ejecucidén requerird para su desarrollo la
elaboracién y tramitacidn del correspondiente Estudio de Detalle, la
localizacién y la materializacién de las Cesiones previstas y la ejecucisn
de las obras de Urbanizacidn necesarias.

* Objetivos:

Consolidacién del Casco y ordenacién de los vacics urbanos
existentes posibilitando el establecimiento de Dotaciones Puablicas que
faciliten su desarroilo integral, dotando asi al Municipio de terrenos
capaces’ de resolver la necesidad de Suelo Residencial existente
durante la vigencia del presente Planeamient] TR

Fdo.: Miguel Bead NG Tk
M. |° 113
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NORMAS SUBSIDIRRIAS de LOGROSAN.

* Articulo 200: Unidad de Ejecucién U.E.- 4.

* Definicidén:

Unidad de Ejecucién ubicada en terrenos de propiedad privada,
incluida en la "Zona I: Residencial Casco Historico". Se desarrollara
mediante Estudio de Detalle y conforme a las determinaciones genéricas
gue el presente Articulo establece.

* Situacidn:

Area ubicada y delimitada en el Planc 2 de Proyecto y situada al
Este del Casco Histdrico de Logrosén.

* Superficies Estimadas:

S. Total Unjidad. Viario y Z. Verde. Aprov. Rasultante. 10% Cesidon Munic. S. Aprov. Lucrativa.

3.550 m?. 990 m’. 2.560 m?. 256 m?. 2.304 m?.

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:

Usos v Edificabilidad:

Los que se derivan del Planeamiento General y de las
Ordenanzas de Edificacién correspondientes.

Densidad Mdxima Estimada:

Viviendaspor Hectarea: c .o eerenr i v nnnnneneenns 40Viv. /Ha.

Capacidad Estimada (suponiendo una vivienda por parcelatipo):
Numero de Parcelas Estimadas: ... ..coiiivieeiannn. 14 Viv.

* Qrdenacién, Condiciones de Urbanizacién y de Edificacién:

Ordenacion:

ZA

R

La ordenacién bédsica orientativa se propone en los Planos de

Proyecto donde se sugiere el trazado wviario principal y se

concretard definitivamente en la redaccién del correspondiente

»: Estudio de Detalle, siempre conforme a las determinaciones
genéricas del presente Articulo.

Condicicnes de Urbanizacidn:

y Se deberdn adaptar a las ya especificadas en el Capitulo I1 del
Tip A ) Titulo IV de las presentes Normas. La resolucién y el trazado
definitivo del viario y de las instalaciones urbanas se deberd
detallar en el Estudio de Detalle correspondiente.
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HORMAS SUBSYIDIRRIAS da LOGROSAN.

Condiciones de Edificacidn:

Se regird por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona I: Residencial Casco Histdrico”,
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente articulo.

* Cesiones Establecidas:

Sin perjuicio de lo establecido con cardcter general en el
Articulo 35 de las presentes Normas, en esta Unidad de Ejecucidn serad
objeto de cesidén obligatoria y gratuita, conforme a lo establecido por
la Ley del Suelo en sus Articulos 20.1 y 27, lo sigulente:

- Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras
de Electricidad (fuerza y alumbrado), Saneamiento y Agua de
la urbanizacion.

- El1 10% del Aprovechamiento resultante de Ordenacién de la
propia Unidad de Ejecucion en que se encuentra la finca.

* Sistemas de Gestién:

La promocién prevista serd de iniciativa privada.

* Sistema de Actuacién:

El sistema de Actuacién preferente serd el de Compensacién y si
este no fuese viable, en segunda instancia el de Cooperacién.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesion de
Licencias de Edificacién.

Esta Unidad de Ejecucién requerird para su desarrocllo la
elaboracion y tramitacidn del correspondiente Estudio de Detalle, la
localizacion y la materializacién de las Cesiones previstas y la ejecucion
de las obras de Urbanizacién necesarias.

* Objetivos:

Consolidacién del Casco y ordenacion de los wvacios urbanos
e EXistentes posibilitando el establecimiento de Dotaciones Publicas que

AT R AR Ay desarrollo integral, dotando asi al Municipio.de terrenos
capages.-de resolver la necesidad de Sue?’fesi,dgﬁcial “existente

‘durante la vigencia del presente Planeamien
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NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

* Articulo 201: Unidad de Ejecucién U.E.- 5.

% Definicién:
Unidad de Ejecucién ubicada en terrenos de propiedad privada,
incluida en la "Zona I: Residencial Casco Histérico". Se desarrollarad
- mediante Estudio de Detalle y conforme a las determinaciones genéricas
gue el presente Articulo establece.

* Situacidén:

Area ubicada y delimitada en el Plano 2 de Proyecto y situada al
Este del Casco Histérico de Logrosan al sur de la anterior U.E.-4.

* Superficies Estimadas:

§. Total Unidad. Viario y 2. Varde. Aprov. Hesultante. 10% Cesién Munic. S. Aprov. Lucrative.

2.700 m*. 900 m*. 1.800 m?. 180 m?. 1.620 m®.

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:

Usos vy Edificabilidad:

Los gque se derivan del Planeamiento General y de las
Ordenanzas de Edificacion correspondientes.

Densidad Maxima Estimada:

ViviendasporHectdrea: ..... ... . ... . . i ... 40Viv./Ha.

Capacidad Estimada (suponiendo una vivienda por parcela tipoj:

Numero de Parcelas Estimadas: ...... .o i iiienanen.. 10 Viv.

* Ordenacion, Condiciones de Urbanizacién y de Edificacidn:

T L A Ordenacidn:

€. : i’\A

e rdenacion basica orientativa se propone en los Planos de
| oy cto donde se sugiere el trazado viario principal y se
_concretara definitivamente en la redaccién del correspondiente
Estﬁ?&m de Detalle, siempre conforme a las determinaciones
m}gfsi:p?ﬁncas del presente Articulo.

Condiciones de Urbanizacién:

2

98 Se deberdn adaptar a las ya especificadas en el Capitulo Il del
= lsmpitulo IV de las presentes Normas. La resolucion y el trazado
* definitivo del viario y de las instalaciones urbanas se deberd
detallar en el Estudio de Detalle correspondiente.

116




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

Condiciones de Edificacién:

Se regird por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona I: Residencial Casco Histérico",
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente articulo.

* Cesiones Establecidas:

Sin perjuicio de lo establecido con caricter general en el
Articulo 35 de las presentes Normas, en esta Unidad de Ejecucidn serd
objeto de cesidn obligatoria y gratuita, conforme a lo establecido por
la Ley del Suelo en sus Articulos 20.1 y 27, lo siguiente:

- Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras
de Electricidad (fuerzay alumbrado), Saneamiento y Agua de
la urbanizacién.

— El 10% del Aprovechamiento resultante de Ordenacidon de la
propia Unidad de Ejecucidén en gue se encuentra la finca.

* Sistemas de Gestion:

La promocién prevista serd de iniciativa privada.

* Sistema de Actuacién:

El sistema de Actuacidn preferente serd el de Compensaciéon v si
este no fuese viable, en sequnda instancia el de Cooperacidn.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesién de
Licencias de Edificacidn.

Esta Unidad de Ejecucién requerira para su desarrclic la
elaboracidén y tramitacién del correspondiente Estudio de Detalle, la
localizacién y la materializacién de las Cesiones previstas y la ejecucidn
de las obras de Urbanizacidn necesarias.

* Objetivos:

Consolidacién del Casco y ordenacién de los wacios urbanos

reren e existentes posibilitando el establecimiento de Dotaciones Piblicas que

JUMTA v rsern Fifacitrm, su desarrollo integral, dotando asi al Municipio de terrenos

5 CE . capaces de resolver la necesidad de Suelo Residencial existente

L -, durant®la vigencia del presente Planeamiento. i

Lo
Torn
dafe:

1
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NORMAS SUBSIDIAARIAS de LOGROSAN.

* Articulo 202: Unidad de Ejecucién U.E.- 6.

* Definicidn:

Unidad de Ejecucidn ubicada en terrenos de propiedad privada,

incluida en la "Zona I: Residencial Casco Histérico". Se desarrollara
mediante Estudio de Detalle y conforme a las determinaciones genéricas
que el presente Articulo establece.

* Situacion:

Area ubicada y delimitada en el Plano 2 de Proyecto vy situada al

Este del Casco Histdérico de Logrosdn en su periferia.

* Superficies Estimadas:

§. Total Unidad.

Viario y 2. Varde. Aprov. Resultante. 10% Ceasidn Munic. S. Aprov. Lucrativo.

4.100 m?.

1.000 m=. 3.100 m?. ' 310 m?. 2.790 m*.

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:

Usos y Edificabilidad:

Los que se derivan del Planeamiento General y de las
Ordenanzas de Edificacién correspondientes.

Densidad Maxima Estimada:

ViviendasporHectdrea: .. ...ovvvoveraiinnnnnnn. 40Viv./Ha.

Capacidad Estimada (suponiendo una vivienda por parcela tipo):

Namero de Parcelas Estimadas: « oo vvvennvenannnanennn 17 Viv.

* Ordenacion, Condiciones de Urbanizacién y de Edificacién:

Lo

.. Ordenacion:

La ordenacién bdsica orientativa se propone en los Planos de
Proyecto donde se sugiere el trazado viario principal y se
concretarad definitivamente en la redaccidon del correspondiente

Estudio de Detalle, siempre conforme a las determinaciones
-genéricas del presente Articulo.

Condiciones de Urbanizacién:

Se deberdn adaptar a las ya especificadas en el Capitulo II del
Titulo IV de las presentes Normas. La resolucidén vy el trazado
definitivo del viario y de las instalaciones urbanas se debera
detallar en el Estudio de Detalle correspondiente.
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NORMAS SUBSIDIRRIAS ds LOGROSAN.

Condiciones de Edificacién:

Se regira por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona I: Residencial Casco Histdrico",
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente articuls.

* Cesiones Establecidas:

Sin perjuicio de lo establecide con cardcter general en el
Articulo 35 de las presentes Normas, en esta Unidad de Ejecucisn serd
objeto de cesién obligatoria y gratuita, conforme a lo establecido por
la Ley del Suelo en sus Articulos 20.1 y 27, lo siguiente:

- Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras
de Electricidad (fuerzay alumbrado), Saneamiento y Agua de
la urbanizacidn.

- E1 10% del Aprovechamiento resultante de Ordenacién de la
propia Unidad de Ejecucidén en que se encuentra la finca.

* Sistemas de Gestidn:

La promocién prevista serd de iniciativa privada.

* Sistema de Actuacion:

El sistema de Actuacién preferente serd el de Cempensacidn y si
este no fuese viable, en sequnda instancia el de Cooperacion.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesién de
Licencias de Edificacidén.

Esta Unidad de Ejecucidn requerird para su desarrollo la
elaboracidén y tramitacion del correspondiente Estudio de Detalle, la
locaiizacion y la materializacién de las Cesiones previstas y la ejecucién
de las obras de Urbanizacitn necesarias,

* Objetivos:

Consolidacién del Casco y ordenacidn y acabado de su periferia
posibilitahdo el establecimiente de Dotaciones Publicas que faciliten su
desarrollo integral, dotando asi al Municipio de terrenos capaces de
resolver la necesidad de Suelo Residencial existente durante la

vigencia del presente Planeamiento. 1
3

1
]
4
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NORMAS SUBSIDIARIAS 68 LOCGROSAM.

* Articulo 203: Unidad de Ejecucién U.E.- 7.

* Definicion:

Unidad de Ejecucidn ubicada en terrenos de propiedad privada,
incluida en la "Zona I: Residencial Casco Histérico". Se desarrollara
mediante Estudio de Detalle y conforme a las determinaciones genéricas
gue el presente Articulo establece.

* Situacidn:
Area ubicada y delimitada en el Plano 2 de Proyecto y situada al
Este del Casco Histdrico de Logrosdan en su periferia, al sur de la

anterior U.E.-6.

* Superficies Estimadas:

S. Total Unidad. Viarjio y Z. Verdae. Rprov. Eesultante. 10% Cesicn Munic. §. Aprov. Lucratjive.

3.500 m*. 900 m?. 2.600 m?. 260 m*. 2.340 m?*.

MCG.

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:

Usos y Edificabilidad:

Los que se derivan del Planeamiento General y de las
Ordenanzas de Edificacion correspondientes.

Densidad Mdxima Estimada:

Viviendas por Hectarea: ccv e vieerreinnnectcanaena 40Viv. /Ha.

Capacidad Estimada (suponiendo una vivienda por parcela tipo):

NGmero de Parcelas Estimadas: c.vvvescnerveanannaans 14 Viv.

* Ordenacidén, Condiciones de Urbanizacién v de Edificacién:

QOrdenacidn:

La ordenacién basica orientativa se propone en los Planos de
Proyecto donde se sugiere el trazado viario principal y se
concretard definitivamente en la redaccidén del correspondiente
Estudio de Detalle, siempre conforme a las determinaciones
genéricas del presente Articulo.

Condicicnes de Urbanizacién:

Se deberdn adaptar a las ya especificadas en el Capitulo II del
Titulo IV de las presentes Normas. La resolucién y el trazado
definitivo del viaric y de las instalaciones urbanas se debera
detallar en el Estudio de Detalle correspondiente.
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NORMAS SUBSIDIARIAS ds LOGROSAN,

Condiciones de Edificacion:

Se regird por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona I: Residencial Casco Histérico",
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente articulo.

* Cesiones Establecidas:

Sin perjuicio de lo establecido con cardcter general en el
Articule 35 de las presentes Normas, en esta Unidad de Ejecucién sera
objeto de cesién obligatoria y gratuita, conforme a lo establecido por
la Ley del Suelo en sus Articulos 20.1 y 27, lo siguiente:

- Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras

de Electricidad (fuerza y alumbrado), Saneamiento y Agua de
la urbanizacion.

- E1 10% del Aprovechamiento resultante de Ordenacién de la
propia Unidad de Ejecucion en que se encuentra la finca.

* Sistemas de Gestidn:

La promocién prevista serd de iniciativa privada.

* Sistema de Actuacidén:

E] sistema de Actuacién preferente sera el de Compensacién y si
este no fuese viable, en segunda instancia el de Cooperacién.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesidn de
Licencias de Edificacion.

Esta Unidad de Ejecucién requerird para su desarrollo la
elaboracidn y tramitacién del correspondiente Estudio de Detalle, la
localizacidn y la materializacidn de las Cesiones previstas y la ejecucion
de las obras de Urbanizacién necesarias.

* Objetivos:

Consolidacién del Casco y ordenacién y acabado de su periferia
.,.! e ;-wmp?s lgglltando el establecimiento de Dotaciones Publicas que faciliten su

ShridRA 1ntegral dotando asi al Municipip de terrenos capaces-de
o *l‘ resolvgrgla necesidad de Suelo Resuienc%al ex1stente durante Ja
- q"%;igem.cla el presente Planeamiento.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

* Articulo 204: Unidad de Ejecuciéon U.E.— 8.

* Definicién:

Unidad de Ejecuéién ubicada en terrencs de propiedad

municipal, incluida en la "Zona II1: Industrial {(Poligono Industrial)".
Se desarrolla por completo ya desde el presente Planeamiento.

* Situacién:

Area ubicada y delimitada en el Plano 2 de Proyecto y situada en

el Poligono Industrial de "El Palomar® perteneciente a Logrosan.-

* Superficies Estimadas: 'é' g
X

8. Total unidad.

i

22.500 m>.

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Inten51dades. ]

viario vy Z, Verda. Aprov, Resultante. Reserva E. Dotac. . Aprov, Lucrnt‘lvc.
] -‘ 5’:2"‘1“‘—?, )
5.100 m?. 17.400 m?. 2‘368 m2 15.032 m?.

31

d s !.. E
Uscs y Edificabilidad: ;1 [P

Los gque se derivan del Planeamiin;omﬁeneral—v=y*'de ‘las
Ordenanzas de Edificacién correspondientes.

Capacidad Estimada (suponiendo una parcela tipo de 550 m?).

NUmerode ParcelasEstimadas: coveeeeermeneennnnen. 27 Parc.

m‘.-n--rm..... P

* Ordenacién, Condiciones de Urbanizacign y d ’Edﬁltacmn 3
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“-Condiciones de Urbanizacién:

/f:s‘ N
IR

Ordenacién: FoorTa

i

Su ordenacion se establece en ebte \Planeanuento General
concretandose en los Planos de Proyecto 2 y 3 conforrhe al

. presente Articulo. g-ru

Se adapta a las ya especificadas erj itule IT del Titgle IV
“-de las presentes Normas. La resolucién y el trazado de las
"instalacmnes urbanas en las vias propuestas se detalla en la
documentacién gréafica del presente Documento.

Condiciones de Edificacién:

Se regirad por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona HI: Industrial (Poligonc Industrial)",
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente articulo.

» * Cesiones Establecidas:

Por tratarse de terrenos propiédad municipal y obedecer la

creacion del Poligono Industrial a una iniciativa del propio

MCG.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V.

NHORMAS SUBSIDIARIAS da LOGROSAN.

Ayuntamiento no se establecen cesiones, si bien se garantiza la
correccién urbanistica de la operacién con la previsién de:

- Terrenos suficientes para les viales planificados que se
urbanizardn segin acuerdo especificos entre la propiedad
municipal actual del suelo y los futuros adquirentes de estas
propiedades. »mm;

ST
gyt

,,-’
~ Terrenos suficientes reservados parg Equlgos Dgtacmnales,
en cuantia que va figura especificada en este mismotarticulo.
. ; - i .

* Sistemas de Gestidn:

La promocién prevista serd de iniciativi pubhca

j 15 sEP 1995

L e —

TV T

# Sistema de Actuacidn:

El sistema de Actuacién podrd ser el dé¢ Compensacidn o el d_g
Cooperacién segun decisién de la propiedad Municipal en 1z busqueda
de facilitar la gestién.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesién de
Licencias de Edificacién.

Esta Unidad de Ejecucién simplemente regulere «+PAra, su

desarrolio la ejecucion de las obras de Urbamzamdn necesarias. 3
a '\\

Las Infraestructuras e Instalaciones Urbanas necesarias quei se
engloban en la urbanizacién de la Unidad de E]ecucmn se reahz an
conforme a las especificaciones contenidas 4l respecto en-el’ Capn:ulo
1I del Titulo IV de la presente Normativa, en 10s Planos de Proye’cto
que correspondan y en los que complementen estas deterxmnacmnes en

el mencionado Documento. PR o
ﬂg 24 JLi 1098
. 4 R o e T
* Objetivos: 1 e .
{

Dotar a la villa de Logrosan del Sueclo-bhebanc=r
suficiente, cualificado y equipado, para acoger la demanda que del
mismo pueda darse, recogiendo asi la voluntad municipal de
jexgrquizacion de suelos por el uso gue los mismos soportan.

" Esta y todas las Unidades de Ejecucién que se sefialan en el
Poligono Industrial se corresponden con la sectorizacién de una
orgdnizacion planimétrica de mayores dimensiones y global en buena
patte del mismo; esta planificacion estd ejecutada en parte, es anterior
a estas Normas Subsidiarias y se realizé sobre terrenos de propiedad
municipal, por tanto no estd condicionada la ordenacién urbanistica
por la aceptacidn o interés de los distintos propietarios ulteriores de
parcelas, al ser ésta anterior a las mencionadas titularidades ¥
«Sendicidon previa que las posibilita.

De este modo cen la sefializacion de estas Umdades se pretende
encajar la mencionada actuacién en el marco normativo que describe la
vigente Ley del Suele y al mismo tiempo facmtar su "tempus" de

fungjecucion.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

. TITULO V.
NOBMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

S. Total Unidad.

%* Axticulo 205: Unidad de Ejecucién U.E.—- 9.

* Definicion:

Unidad de Ejecucién ubicada en terrenos de propiedad
municipal, incluida en la "Zona IIT: Industrial (Poligono Industrial)}".
Se desarrolla por completo ya desde el presente Planeamiento.

* Situacidn:

Area ubigada y delimitada en el Plano 2 de Proyecto y situada en
el Poligono Industrial de "El Palomar" perteneciente a Logrosan

* Superficies Estimadas:

Viario y Z. Verde. Aprov. Reeultantm.

10.450 m?, 2.150 m?.

T T

* Ordenacién_l Condiciones de Urbanizacig

Ressrve E. Dotac, 8. Aprov, lucrativo.

8.300 m*. 1.184 m?. 7.116 m?.

* Condicicnes de Usos, Edificabilidad e Intensidades:

Usos y Edificabilidad:

Los que se derivan del Planeamiento General y de las
Ordenanzas de Edificacién correspondientes.

Capacidad Estimada (suponiendo una parcela tipo de 550 m?).

Nimerode ParcelasEstimadas: ......cvurmeeenvune... 13 Parc.

wme&afé?

“\t,,q X

QOrdenacién:

Su ordenacién se establece
jconcretdndose en los Planos
ipresente Articulo.

en ecj

b
Condiciones de Urbanizacion: i

Oi\IV

-3 lSe adapta a las ya especificadas en el Capitulo II del Titul
de las presentes Normas. La resolumo__yﬂe_l,,trazado«dejlas

instalaciones urbanas en las vias propuestas se detalla en la

documentacién grafica del presente Documento.

-+ Condiciones de Edificacién:

Se regird por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona IIT: Industrial (Poligonc Industrial)'

s
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente articulo.

* Cesiones Establecidas:

creacidn del Poligono Industrial a una

Por tratarse de terrenos propiedad municipél y obedecer la
i5 i iniciativa del propio
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

Ayuntamiento no se establecen cesiones, si bien se garantiza la
correccién urbanistica de la operacién con la prevision de:

- Terrenos suficientes para los viales planificados que se
urbanizardn seguan acuerdo especificos entre la propiedad
municipal actual del suelo y los futuros adqmrentes de estas
propiedades.

- Terrenocs suficientes reservados para Equipos Dotacionales,
en cuantia que ya figura especificada en este mismo articulo.

* Sistemas de Gestidn:

La promocidn prevista serd de iniciativa pablica.

* Sistema de Actuacidn:

El sistema de Actuacién podra ser el de Compensacidn o el de
Cooperacion segun decisién de la propiedad Municipal en la bisqueda
de facilitar la gestién.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesién de
Licencias de Edificacién.

Esta Unidad de E]ecucmn sunplemente-nreqmerenparamw-
~11~ 1o = <

P R B T g L g g SLAG. Pue :
ul'_' ULUGJAJA UL.J-UII llEbedleb‘ ?

oo ey (\wf\l‘\'ln 1AM Aa Too ke
ESalllul id Tjeluliill Qe 145 O
&l

gremm— i 0e i 1

Las Infraestrdcturas e Instalaaones Urhanas: nece'sanas qu’e se’

engioban en la urbamzacmn de la.Unidad de E ecurisn . 5e realizaran:

conforme a las espemflcacmnes contenidas al Lespe-:tcu eh'el Capztulo

II del Titulo IV de la presente Normativa,ien Sos Planos de Proyecto

que correspondan y en los que complementen eétas determmacmnes en;
el mencionado Documento. o

e = S
oOTn ~
nrn O OTDR 1%55 i
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* Objetivos:

Dotar a la a de Logrosan del {Suelo Urbanc Industrial
suficiente, cualific sra=acoger la demanda que del
mismo pueda darse, recogiendo asi la voluntad municipal de

jerarquizacion de suelos por el uso que los mismos soportan.

Esta y todas las Unidades de Ejecucidén que se sefialan en el
Poligono Industrial se corresponden con la sectorizacion de una
organizacién planimétrica de mayores dimensiones y global en buena
parte del mismo; esta planificacién estd ejecutada en parte, es anterior
a estas Normas Subsidiarias y se realiz6 sobre terrenos de propiedad
municipal, por tanto no estd condicionada la ordenacién urbanistica
por la aceptacion o interés de los distintos propietarios ulteriores de
parcelas, al ser ésta anterior a las mencionadas titularidades y
condicién previa que las posibilita.

De este modo con la sefializacién de estas Unidades se pretende
encajar la mencionada actuacién en el marco normative que describe la
vigente Ley del Suelo y al mismo tiempo fac1htar su "tempus" de
e]ecucmn ¢ "




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V.

HORMAES EUBSIDIARIAS de LOGROSANM.

* Articulo 206: Unidad de Ejecucién U.E.~ 10.

* Definicién:

Unidad de Ejecucién ubicada en terrenos de propiedad
municipal, incivida en la “Zona ITk: Industrial (Poligonoe Industrial)”.
Se desarrolla por completo ya-desde el presente Planeamiento.

* Situacidn:

Area ubicada y delimitada en el Plano 2 de Proyecto y situada en
el Poligono Industrial de "El Palomar" perteneciente a Logrosan.

* Superficies Estimadas:

8. Total Unidad. Viarioc y Z. Varde. Aprov. Resultante. Resarva B, Dotac. S. Aprov. Lucrative.

15.700 m?*. 2.700 m?. 13.000 m*. 1.850 m*. 11.150 m3.

* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Intensidades:

Usos y Edificabilidad:

Los que se derivan del Planeamiento General y de las
Ordenanzas de Edificacién correspondientes.

Capacidad Estimada (suponiendo una parcela tipo de 550 m?).

. 20 Parc

) @ Y _
* Ordenacidn, Cond;cionels* de Urhanizaciony de EdlflcaCIOI‘l.
il = RS 1
] =3 . 1 i
R ,’ 1 ‘i

‘\.

Ordenacidn:

!

N A ] \
Su ordenacidn se ‘establece en esté Planeamlento General

concretandose -los Planos de: .p‘h‘ LUZZ y,3‘ C%ngorme al
WN T DY ENTRE R ‘x’—\TJRA PIeSente Arti 0. 2 5 S‘.f‘ Tags j . - 3 TR %
L s B ;NTE' Condiciones d& Urbanizacién: i .
3 Lo PR i
~ribndel l

Se adapta a las ya especificadas en el Capitulo II del Titulo IV

o "b‘l” de las presentes Normas. La resolucién y el trazado de las

sy €N ‘mstalacmnes urbanas en las vias propuestas se detalla en la
documentacién gréfica del presente Documento.

Condiciones de Edificacion:

.anisma
ritorio, Se regira por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona II: Industrial (Poligono Industrial}",
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente articulo.
Donoso.

s * Cesiones Establecidas:

Por tratarse de terrenos propiedad municipal y obedecer la
creacion del .Poligono Industrial a una iniciativa del propio

MCG. 126




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V.

KORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

Avuntamiento no se establecen cesiones, si bien se garantiza la
correccién urbanistica de la operacién con la previsién de:

- Terrenos suficientes para los viales planificados gue se
urbanizardn seguin acuerdo especificos entre la propiedad
municipal actual del suelo vy los futuros adgquirentes de estas
propiedades. -

- Terrenos suficientes reservados para Equipos Dotacionales,
en cuantia que ya figura especificada en este mismo articulo.

* Sistemas de Gestidn:

La promocién prevista serd de iniciativa piblica.

* Sigtema de Actuacidn:

El sistema de Actuacidn podri ser el de Compensacién o el de
Cooperacién segun decisién de la propiedad Municipal en la busqueda
de facilitar la gestién.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesién de
Licencias de Edificacién.

Esta Unidad de E)ecucmn snmplemente reqmere para su
desarrollo la ejecucion de 1as obzras, deUrl
g" aksmm—T o .
Las Infraestructuras e Instalaglone
engloban en la urbamzacmn derla Unidad
conforme a las espec1f1cac1ones contemda
II del Titulo IV de’la presente Normatlva
que correspondan y en los que complemen
el mencicnado Docu.mento. ’

* Objetivos: ?‘.! 253:1’399J
oA A TURA Dotar a la yilla de Logrosdn del
TUMTA D . e B
= . arguficiente, cualificade-y~equipaday
SORLE R .- mismo pueda darse, recogiendo asi la voluntad municipal de

,:_%%rarquizacidn de suelos por el uso que los mismos soportan.

-~ ghal

i £ 0 o o & Esta y todas las Unidades de Ejecucién gue se sefialan en el
G Poligono Industrial se corresponden con la sectorizacién de una
B organizacién planimétrica de mayores dimensiones y global en buena

parte del mismo; esta planificacion estd ejecutada en parte, es anterior
a estas Normas Subsidiarias y se realizé sobre terrenos de propiedad
“ernunicipal, por tanto no estd condicionada la ordenacién urbanistica

e - < . ) b s . . .

: y ot “ por la aceptacidn o interés de los distintos propietarios ulteriores de
parcelas, al ser ésta anterior a las mencionadas titularidades y
condicién previa que las posibilita.

_’?&c;.\{iwﬂ‘{‘ il De este modo con la sefializacién de estas Unidades se pretende

encajar la mencionada actuacién en el marco normativo qua- descnbe la
vigente Ley del Suelo y al mismo tiempo facxhtar/ su "tempus"\.; de
ejecucion. ;

MCG.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V.

NORMAS BUBSIDIARIAS de& LOGROSAN.

* Articulo 207: Unidad de Ejecucién U.E.— 11.

* Definicion:

Unidad de Ejecucién ubicada en terrenos de propiedad
municipal, incluida en la "Zona ITI: Industrial (Poligono Industrial)”.
Se desarrolla por completc va desde el presente Planeamiento.

* Situacion:

Area ubicada y delimitada en el Plano 2 de Proyecto y situada en
el Poligono Industrial de "El Palomar" perteneciente a Logrosédn.

* Superficies Estimadas:

B. Total Unidad. Viarig y Z. Verde. Aprov. Hesultants.

13.300 m?. 2.050 m*. 11,250 m?.

#* Condiciones de Usos, Edificabilidad e Inten,lidaeii’as -

Usos y Edificabilidad:

o

l

452
EVV
Los que se derivan del Planeamie tq;._general Y
Ordenanzas de Edificacién correspondikntes.,

i
de_jlds

Capacidad Estimada (suponiendo una parcela tipo de 550 m?).
Nuamerode ParcelasEstimadas: ...cvvvrvneveennnnnnn. 17 Parc.

* Ordenacién, Condiciones de Urbamzacxow«d?&dﬁ:rcacion- S
TR

Qrdenacidn: Gy
s ! VIETO :o,‘
Su ordenacidén se establece en es‘te Planeamlento General
concretdndose en los Planos de Proyecto 2 y "3 conforme al
resente Articulo. .

S A I R

LR R T !
Voo T A0 Condiciones de Urbanizacidn: H il 1MLo1555
{ oL i
Ale e e L
Tore s . " "Be adapta a las ya especificadas en e,l Capxtulo II del Titulo IV
g e . . .de las presentes Normas. La resolgcmn Yy el trazado de las
cesic., ~ instalaciones urbanas en las vias propuestas se deta]la en la

documentacién gréfica del presente Documento.

Condiciones de Edificacion:

Se regird por las Ordenanzas Particulares de la Zona en la que
se encuentra, "Zona III: Industrial {Poligono Industrial}",
Ordenanzas Complementarias y las Condiciones expresas
establecidas en el presente articulo.

* Cesiones Establecidas:

Por tratarse de terrenos propiedad municipal y obedecer la
creacion del Poligono Industrial a wuna iniciativa del propio

MCG. Rt _ /128




NORMAS URBANISTICAS REGULADQRAS. TITULO V.

NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGROSAN.

Ayuntamiento no se establecen cesiones, si bien se garantiza la
correccién urbanistica de la operacién con la previsién de;

- Terrenos suficientes para los viales planificados que se
urbanizardn segdn acuerdo especificos entre la propiedad
municipal actual del suelo y los futuros adquirentes de estas
propiedades.

- Terrenos suficientes reservados para; Equ1pos-Dotac1o}1a1es,‘5
en cuantia que ya figura especificada er este irusmear’aculo.

* Sistemas de Gestion:

La promocidn prevista sera de iniciativg

* Sistema de Actuacién:

El sistema de Actuacién podrd ser el dé Compensacmn o el de
Cooperacién segiin decisién de la propiedad Munieipaken-labaseueda
de facilitar la gestién.

* Actuaciones Urbanisticas Pendientes, previas a la concesién de
Licencias de Edificacidn.

Esta Unidad de Ejecucién simplemente requ1ere para _su
desarrollo la ejecucién de las obras de Urba'nzaﬁlon nec:esanas

Las Infraestructuras e Instalaciones U rbanas necesanas que se
engloban en la urbanizacién de la Unidad de E]ecucmn, se realizaran
conforme a las especificaciones contenidas an respecto en el Cap1tulo
IT del Titulo IV de la presente Normativa, en los.Planos de Proyecto
gue correspondan y en los que complementen estas determmacmnes en
el mencionado Documento.

———— ]
25 3 '.:ss o

* Objetivos: e

BrteieTid Arem amwta s e

AN T R E
[T
P

VUTRIADUT T potar a la villa de Logrosén del Suelo.lxbanombndustrial

MCG.

i

_. x;\*h

# guficiente, cualificado y equipado, para acoger la demanda que del
~mismo pueda darse, recogiendo asi la voluntad municipal de

jerarquizacion de suelos por el uso que los mismos soportan.

Esta y todas las Unidades de Ejecucién gque se sefialan en el
Poligono Industrial se corresponden con la sectorizacién de una
organizacién planimétrica de mayores dimensiones y global en buena
parte del mismo; esta planificacion estd ejecutada en parte, es anterior
a estas Normas Subsidiarias y se realizé sobre terrenos de propiedad
municipal, por tanto no estd condicionada la ordenacién urbanistica
por la aceptacion o interés de los distintos propietarios ulteriores de
parcelas, al ser ésta anterior a las mencionadas titularidades v
condicion previa que las posibilita.

De este modo con la sefializacién de estas Unidades se pretende
encajar la mencionada actuacién en el marco normativo que deseribe la
vigente Ley del Suelo y al mismo tiempo facilitar su "tempus" de
ejecucion.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO V.

WORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

* Articulo 208: Actuaciones Aisladas.

1.—- En las presentes Normas, con esta denominacion se recogen
actuaciones en las que o bien no es posible la justa distribucién de cargas y
beneficios, o bien ésta, estd implicita en la propia actuacidn por afectar a una
anica propiedad. Precisan una gestién directa para propiciar el desarrollo de
las Normas.

2.— Su inclusién en el Planeamiento se fundamenta en el Articulo 143 de
la L..S., en el que se prevén las Actuaciones Asistemdticas como excepciones
a la actuacidn mediante Unidades de Ejecucién.

3.— Dentro de esta denominacion, se recoge en el presente
planeamiento tan séio un tipo de actuacion:

* La Correcciones y Seflalizacién de Alineaciones Oficiales.

~#% Articulo 209: Correccién y Sefalizacion de Alineaciones Oficiales.

- En el presente planeamiento se concretan en:

‘ — Correccidn puntual de las Alineaciones de viales existentes,
ropuestas para eliminar tacones y estrechamientos que dificultan la
rculacién y regularizar el trazado wviarie inclusc eliminando

JFZ .‘v‘ I_',:Lj.dlll__{ut‘_‘ub uu.uuvcxusuu;'b .

w7 b.= Trazado de Alineaciones Oficiales en dreas periféricas del
elo Urbano, formalizando y "acabando" el casco.

2.- Se ejecutardn paulatinamente, a medida que se produce la
renovacion edilicia del municipio, (considerdndose mientras tanto, a los
efectos pertinentes, los edificios afectados por las nuevas Alineaciones como
Fuera de Ordenacién) marcdndose por parte del equipo técnico del
Ayuntamiento, sobre el terreno, la nueva Alineacién Oficial que se contiene
en Planos de Proyecto, siempre con anterioridad al comienzo de las obras de
edificacién. Los proyectos que se pretendan sobre parcelas afectadas por
correcciones puntuales de alineacién en el presente Planeamiento, deberan
ajustarse a las mencionadas Alineaciones, siendc la no observancia de esta
regla motivo suficiente para la no concesidn de Licencia Municipal de
Edificacion.

3.~ Cuando la Actuacidén puntual suponga la cesién de terrenos de
titularidad privada en favor del municipio, pasando a formar parte de la via
publica, se estara a lo establecido en el articulo 239.2 del Texto Refundido
de la Ley scbre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana; R.D.L 1/1.992,
de 26 de Junio, cofiriendose pues derecho a la mdemmzacxon

4_— Los solares que en el cumplimiento de las- Almeacmnes Oficiales
pudiesen llegar a "ganar" terrenos, aparentemente del dominio piblico, en
la mayoria de las ocasiones estarian apoderandose de superf1c1e perteneciente
en origen a los propios solares, sin haber efectuado Jos . propietarios
transaccidn o venta de ella en ninguin momento a favor -del municipio. -No
obstante cuando la titularidad de estas superfcies fuese: municipal;sen la
cbservancia de las nuevas Alineaciones marcadas, deberan los solares
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

TITULC V.
NOHMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

apropiarse de los descuadres y superfcies de retrangueoc compensando al
Ayuntamiento de cualquiera de las formas que establece 1a L..S..

5.- Las correcciones de Alineaciones Oficiales marcadas, aparecerin
expresadas graficamente en los Planos correspondientes de Desarrollo del
Planeamiento.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULC V.

NORMAS SUBSIDYARIAS de LOGROSAN.

CAPITULO ITI: GESTION DEL PLANEAMIENTO EN SUELO URBANO.

* Articulo 210: Gestion de las Unidades de Ejecucién.

1.- La promocién de las Unidades de Ejecucién U.E.-1, U.E.-3,
U.E.~4, U.E.~5, U.E.-6 y U.E.-7 se prevé de cardcter privado; la de la
U.E.-2 podra ser privada o pablica, segiin estime el Ayuntamiento cual de las
dos favorece una mas facil, eficaz y posible gestion; por ultimo la U.E.-8,
- U.E.-9, U.E.-10 y U.E.~11 serdn de cardcter- pliblico. Todas las Unidades
de Ejecucidn se ajustaran, en todos los casos, a las determinaciones legales
existentes a tal efecto.

2.- Deberan cumplirse los requisitos establecidos en el Articulo 39 de
la presente Normativa, previamente a la solicitud de Licencia.

* Articulo 211: Gestion de las Actuaciones Aisladas.

En lo referente a la Correccién y Seiializacion de Alineaciones
Oficiales, conforme figura en los articulos 208 y 209 de estas Normas y
siempre en el marco normativo que la ley delimita en su Titulo V (Art. 206 y
sucesivos); estas Actuaciones se gestionaran mediante su ejecucidn directa
por el Sistema de Expropiacidén Forzosa de los terrenos afectados, llevada a
cabo en el momento en que la propiedad pretenda la reedificacién de nueva
planta de los solares que presenten afeccién de alguna de las correcciones de
Alineaciones Oficiales realizadas en este Planeamiento General. Cuando no
fuese necesaria la apropiacién municipal de terrenos, el Ayuntamiento
obligara, en el acto de Concesidn de Licencia de Edificacién y en la propia
ejecucion de obra a respetar la Alineacién Oficial marcado en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VI.
NORMAS SUBSTDIARIAS fe LOGROSAN,

TITULO VI: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE .

CAPITULO I: PIVISION NORMATIVA.

- Seccidn 12: Normas Generales.

* Articulo 212: Definicién.

Constituyen el Suelo No Urbanizable todos los terrenos del término
municipal de Logrosdn no incluidos dentro de la cafegona anterior: ‘Suelo
Urbano. i N

#* Articulo 213: Ambito de Aplicacion.

i
gi BN wn‘j
PRGN

El ambito de aplicacién de este Capitudlo de los siguientes del
presente Titulo VI serd el de los terrenos clasificados como No Urbanizables.

* Articulo 214: Categorias.

1.-Seestablecen, en este suelo, distintas Categorias, segin se refleja
en la documentacién graflca correspondiente (Plano 1} del presente
Documento.

2.—- LaQ categorias consideradas son las siguientes:

Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido. (S.-N.U.E.P.).

Vel

-Bn esta categoria se consideran distintos motivos que dconsejan |

la especial proteccidn: valores paisajisticos, ecalog1c05, hlstoncos,
arqueolégicos, sanitarios, de seguridad, etc. g

,j T ‘a
b.- Suelo No Urbanizable Qrdinario. (S.N.U.).’ ‘\ g
{ o\

Tendran esta calificacién 1o terrenos no inc h;udos en la anterlor

e

14 1t oenna
gm & wle Jeo
* Articulo 215: Parcelacién Urbanistca. § B

T

de una pluralidad de edificaciones residenciales, industriales o comerciales
que constituyan Nicleo de Poblacién tal y como se describe en estas Normas,
ya sean de asentamiento unitario o escalonadoe y diferido en el tiempo.

2.- No se podran realizar parcelaciones urbanisticas en: -5uélo.. ] No
Urbanizable. tog

MCG. 133
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

TITULO VI.
NORMAS SUBSIDIRRIAS 2e LOGROSAN.

* Articulo 216: Segregacién de fincas.

1.~ La prohibicién de parcelacién no comportard, por su propia
naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de propiedad, divisiones

y segregaciones de terrenos risticos, siempre que los mismos rednan alguno
de los siguientes requisitos:

a.~ Cumplir las dimensiones minimas y demds determinaciones de la
legislacién agraria, para la correspondiente ubicacién. Tal hecho no
comportara por sila posibilidad o imposibilidad de edificacién para la
que se necesitard la concurrencia de los requisitos propios de la
circunstancia.

b.~- Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

2.- Todas las divisiones, segregaciones y agregaciones necesitaran la
correspondiente Licencia Municipal, pudiendo la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Medio Ambiente adoptar, en caso fundadoc de

discrepancia, las medidas gue prevén los articulos 248, 249 y 250 de la Ley
del Suelo.

3.- Aceptada la divisién, producird los mismos efectos edificatoriocs,
sobre la finca resultante que los propios de una parcela sin segregar de la
misma extensién vy calificacidn.

<
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VI.

NORMAS SUBSIDIARIAS 4ds LOGROSAN.

- Seccidén 22: Construcciones en Suelo No Urbanizable.
Caracteristicas Generales.

* Articulo 217: Normas de Caracter General.

1.- Con cardacter general las construcciones e instalaciones que se
emplacen en Suelo No Urbanizable no podrédn incurrir en ninguna de las
condiciones objetivas sefialadas en el articulo 253, para evitar la formacién
de Nicleo de Poblacién.

2.- La obtencién de Licencia de Edificacién vendrd condicionada por
lo dispuesto en el Articulo 40 de la presente Normativa.

* Articulo 218: Condicdiones de la Edificacién.

1.~ Parcela minima edificable: 25.000 m*.

2.— Circunferencia inscribible minima: 40 rnetros

B

3.- Separacion minima entre la ed;ﬁcacmn y los hndes de 1as finca:
15 metros. Pl ~

- Separacién minima entre edlflcamones
by
I

mfereuteS' 5 metros.
i{ 5.- Numero de Plantas Maximo:
';—Uso Residencial. ........... B TP 2p1antas
[(. - Uso Industrial. ..... 00000008 500000R0580800600 8 I'planta.
114y oy ¢ St
d .
M 4 Pﬂgura Maxima Permitida:

Sera con cardcter general de 7,5 m., pudiendo el Ayuntamiento

% autorizar alturas mayores en casos esgemﬁmcos . &.-instalaciones

‘H- especiales autorizadas, justificados por pecuhandad de 1a actividad
asmesarrollar. s <t ;
Htoria, £ oy - x.. ¢

f}

7.- Ocupacion Maxima de la Parcela Riistjca éor la ed1f1cac1on 5%.
Cu

* Articulo 219: Cierres de Fincas. § Bora oo

1.- Los cierres de fincas en Suelo No Uriramzable estari‘"s“u]etos ala
previa auterizacidén Municipal mediante Licencia expresa.

2.— S6lo se autorizan los cierres que sean necesarlos para la
implantacién @e los usos del suelo. En todo caso los cerramientos deberan
realizarse por medio de alambradas, empalizadas, setos de arbustos,
manposteria o blogques, pudiendo también combinarse estos ‘medios, 7

MCG.




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. : i EWfl,',ITULO VI.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOCHOSAN.

A G -

#* Articulo 220: Condiciones Higiénicas. }' i, 75 i" ,535

1.- Abastecimiento de Aguas:

N
‘i

SRS INPE LTS

En aplicacién del Real Decreto 928/1 979 de I6 de Marzo, sobre
garantias sanitarias de los abastecimientos de agua con destino al consumo
humano, y en virtud de las facultades propias de estas Normas se dispone:

a.- No se podrd autorizar viviendas o actividades comerciales,

turisticas o en general cualquier tipo de asentamiento humano, hasta
: tanto no quede garantizado el caudal minimo de agua necesario para la
actividad, bien por suministro de red municipal o por otro distinto, v
se garantice su potabilidad sanitaria, justificdndose en el_ultlmo
supuesto la procedencia, captacién, empfazamiento,- anah51s, etc.
b.- Se considera que el agua es sanitaridmente’potable y por lo;tanto
apta para el consumo humane cuando en on momento, alo Iargo de
] toda la red de suministro, reGne las condi¢ionés minimas, o cuenta con
i los sistemas de correccidén, depuracién o tziatarmento gue se determmen
‘ por las Autcoridades Samtanas

Ei
]
| 2.— Evacuacidn de Residuales. g B

TR AET 2y e

A‘ ‘ z : A iuuﬁ :
— Queda prohibido verter aguas no depupadas a regatos o' cauces
pubhcos 2
‘ b.- En el caso de existencia de la red de-slcanbasillader-ras—daguas

residuales se conducirdn a dicha red, estableciendo un sifén hidrdulico
inodoro en la arqueta o el albaiial de conexién.

— En el caso de inexistencia de la expresada red las aguas residuales

se conducirdn a pozos absorbentes previa depuracién correspondiente
por medio de fosas sépticas o plantas depuradoras.
d.- En desarrollo de estas Normas, el Ayuntamiento fijard a partir de
los estudios del Instituto Geolégico ¥y Minero, aquellas ireas en que,
por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de riesgo de
contaminacién, no se autorizard la implantacion de pozos absorbentes.

i e.L%¥0do vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos
deegontaminacién quimica nobiodegradable, deberd contar con sistemas
propios de depuracion con la correspondiente aprobacién previa del
or% 91smo competente.

. é necesaria la tramitacion, ante la Confederacién Hidrografica del
Gua iana, de la preceptiva autorizacién para efectuar vertidos
suscepubles de contaminar el Dominio Pablico Hidraulico, tanto en lo
referente a las aguas superficiales como subterrdneas. Siendo
obligacién del causante del vertido poner en prictica las soluciones
necesarias ‘para evitar la posible contaminacion, de acuerdo con lo
@#4tablecido en los Articulos 245 y s.s. del Reglamento del Dominio

“Publico Hidraulico aprobado por R.D. 849/1.986 de 11 de Abril
(B.O.E. n2 103 de 30 de Abril).

MCG. LS 136




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

TITULO VI.
NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

a.- Adaptarse en lo bdsico al ambiente en que estuvieren situadas.
b.- No tener caracteristicas urbanas.

c.— Ser de materiales tipologia y acabados de normal utilizacién en los
lugares donde se sitGen, excepcidn hecha de las instalaciones que por
su funcién hayan de utilizar otras tipologias, materiales y acabados.

2.~ Con independencia de lo expresado en el presente articulo, sera
de obligado cumplimiento en Suelo No Urbanizable cuanto, en este sentido se
especifica con cardcter general en el Titulo IV: Condiciones Generales de
Edificacion y Uso del Suelo, Capitulo VII: Condiciones Estéticas de
Composicién y ...., articulos 153 y ss., de las presentes Normas
Subsidiarias; muy especialmente cuanto se especifica y le sea de aplicacién
en el Artculo 154: Condiciones de Composicién y Materiales.

3.- Respecto a las condiciones estéticas, serd de obligado cumplimiento

el Articulo 98 del Reglamento de Planeamiento en relacién al Articulo 138 de
la Ley del Suelo.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS.

NORMAR BSUBSIDIARIAS de_ LOGROSAN.

— Secciton 32: Edificaciones e Instalaciones de \m\ e
Utilidad Piablica e Interés social. \

-
cra
* Articulo 222: Condiciones generales. ! 15 SE 1599 _J

———

1.~Podran construirse edificaciones e instalacignes de utilidad publicd
e interés social que necesariamente deban emplazarse en TheIO TITaT """

2.— En ningun caso se consideran comprendidas las instalaciones de
caracter residencial familiax.

3.— Deberdn respetarse los usos y condiciones de edificacién gue se
establecen en estas Normas.

4.- Las correspondientes autorizaciones para edificar en este tipo y
categoria de suelo, deberdn tramitarse de acuerdo con lo dispuesto en el
Articulo 44 del Reglamento de Gestién Urbanistica (Articulo 16 pdrrafo 3 de
la Ley del Suele) siendo necesario justificar, tanto la utilidad pdblica o
interés social de la injciativa cuya declaracién debe seguir el tramite
pertinente, como la necesidad de su emplazamiente en zona rural.

5.— Con el fin de completar la normativa expuesta se establecen las
siguientes medidas, que serdn de obligado cumplimiento:

a.—- Que se trate de edificaciones aisladas a todos los efectos, el acceso
se realizaré por vias o caminos de cardcter pecuario ya existentes.
b.-Deberan garantizarse todos los servicios: Abastecimiento de Aqua,
Depuracién de Vertidos segin la legislacién especifica vy
Abastecimiento de Energia Eléctrica.

~ La altura méxima serd de 2 plantas y/o0 7,5 metros medidas en todas
y cada una de las rasantes del terreno natural en contacto con la
edificacién. La consideracién de altura sera conforme a las condiciones
establecidas en la normativa de caracter general, con las excepciones
establecidas en ella, (Articulo 218.6).
d.- La edificacién deberd quedar a una distancia minima de 15 metros
respecto a los linderos. De igual modo deberd quedar garantizada la
distancia minima de 500 metros a cualquier Nicleo de Pgblacidn ya
existente.
e.— En los expedientes que se tramiten para este tipo de edificaciones,
no podrdn producirse ninguna de las circunstancias que a continuacién
se relacionan:

* Que existan variaa parcelas que estén dotadas de acceso rodado de nueva apertura
(aungue no esté asfaltadeo), con suministro de glectricidad y agua potable o gQua cuente
con sérviclos urbanos de comin vtilizacion. Bastard con el acceso Yy un servicio comin
de loe mancicnados antericrmente.

‘qu e RO T
-
* La situacitn de edificaciones, ubjcadas en propledades duerentes, a una distancia
inferioy a SETENTA Y CINCO METROS ('7; m.) entre ellas. 5

.

% La situacién de edificaciones o inftalaciones a una di-:an:la lnfezlor a QUINIENTOS
METROS (500 m.) de un nicleo ¢t poblacién: exiscente. .
* La existencia de mds de dos edifidaciones, o instalaclona., por hectdrea o da tres
en dos hectdreas. . o ’

* La ejecucién de obras de urbanizdcion en Suslo No Urban!:able, comg’ ,apa

abastecimiante de agua potable o enfrgiareldcirica, tran:!ornadnrea
redes de alcantsarillado o estacione ds da%uracid 1

B P

caminos, © me]ora sustancial de; los existentes, inacala:ionenﬁde ~redes da




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VI.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

- Seccién 42: Requlacién General de Usos, Actividades y sus Construcciones.

* Articulo 223: Tipos de Usos, Actividades y Construccignes.

1.- Los usos, actividades, censtrucciones e instalaciones que se

emplacen en Suelo No Urbanizable deberdan cumplir la normativa especifica
segin los tipos siguientes:

a.— Actividades agricolas.

b.- Construcciones e instalaciones destinadas a explotaciones
agricolas.

c.—- Actividades de cardcter infraestructural.

d.- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras piblicas.

e.— Viviendas Unifamiliares Aisladas.

f.- Industrias.

g.— Equipamientos Dotacionales y Servicios Terciarios.

2.—- Los usos, actividades y construcciones incluidos en los apartados

f v g deberan ser considerados de utilidad publica o interés social y ser
autorizados, segun se establece en estas Normas Urbanisticas. Sus
condiciones generales se detallan en la Seccién 32 del Capitulo I del presente
Titulo VI.

MCG.

* Articulo 224: Clases de Usos.

A los efectos de este Titulo los usos del suelo pueden ser:

a.— Usos autorizables:

Son aquellos cuya implantacién estd expresamente autorizada por estas
Normas y que previa Licencia Municipal vy, en su caso, autorizacién de
la Comisién de Urbanismo de Extremadura, pueden implantarse en esa
clase de suelo.

b.- Usos prohibidos:

Son aquellos é%‘mmrm@;%&presamente prohibida por las
presentes N omﬁubsi'diarias. | ’

7,
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VI.

WORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

- Seccién 58: Actividades Agricolas.

| * Articulo 225: Concepto y Categorias.

1.- Son actividades agricolas o agropecuarias las actividades
relacionadas directamente con la explotacién de los recursos vegetales del
suelo y con la cria y reproduccién de especies animales.

2.~ Se diferencian las siguientes categorias:

| a.- Agricolas.

: Las ligadas directamente con el cultivo de los recursos vegetales,
incluso olivares.

yur b.- Forestales.
i o El uso.o actividad relativa al conjunto de especies arbdreas y

arbustivas o de matorral y de pastos forestales susceptibles de

. i explotacién y aprovechamiento controlado.
3
t - Ganmderas.
\/1 Todas aquellas relativas a la cria de todo t1po de ganado asi tomq{ de
L /i otros animaies de granja o corrai: aves, cone]os, etc. Se cusungilen
1 o ‘J ’ dos ggbcategonas 4 . Sl
({' 0 o 'OJ ; T /
\ N # Ganaderia Extensiva. ' -
' —y ] * Ganaderia Intensiva. j . ¢ oo I ;
l N dE SEP 1596 !
L“Qleibw

mm iBroebnd regulacién de estas actividades y ex &acmnes se su1etar‘% ¥ los
plangd o normas del Ministerio de Agricultura, o ge la Junta de Extrema tEura
v su legislacién especifica.

* Articulo 226: Construcciones e Instalaciones destinadas a
Explotaciones Agricolas.

1.- Se entenderd, a los efectos de lo contenido en estas Normas, por
construcciones destinadas a explotaciones agricolas, aquellas obras o
instalaciones precisas para el cultivo, labores o almacenaje, tanto si son
infraestructurales, como edificatorias y en relacion directa con el uso
agricola de la finca donde se asxenten

2.— Podran con51derarse, entre otras, como tales construcciones e

instalaciones: ;
a.- Infraestructuras: : B
¢ ' oo i
* Transformadores. ! . - =]
* Casetas de bombas. : 74 1l 1338

* Retencién de agua j
. * Canales de riego.
* Tendidos eléctricos® i

ek
i i
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NORMAS URBANISTICAS REGULADOQRAS. TITULO VI.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

b .- Edificaciones:

* Silos.

* Almacenes de productos agricolas v ganaderos que tengan una
relacién directa con la finca donde se emplazan y la explotacidn
que alli se realice. -

* Invernaderos.

.
; :
i i
g B
i .
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4
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VI.

NORMAS SUBSIDIARIRS de LOGROSAN.

- Seccidén 68: Actividades de caricter Infraestructural.

* Articulo 227: Concepto y Categorias.

1.- Es el uso que corresponde a todas aquellas construcciones e
tdiatione® Aue conforman los Sistemas Generales de Infraestructuras y que

} JUNTA DE
: : imRresg-&Ellbles para la gestién y manejo del territorio.

2 ;—v'sieaﬁétablecen las siguientes categorias:-
-~

a.- L ivmculadas a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de las
obra8 publicas
b.- Obras ptblicas e infraestructuras.

25 o
&8 i ?93'5

i 5 o % Aificulo 228: Construcciones e Instalaciones vinculadas a la
et ol L cotowich; Ejecucién, Entretenimiento y Servicio de las Obras
Pablicas.
Rk o %.— Ejecucién.
y Instalaciones de caracter provisional definidas segin la nece51dad de
la\gpra y en el proyecto que se trate. 2

3
2.- Entretenimiento.

P Bel L e
Ay A g

Deberan quedar definidas en el proyec de la .obra pubhca v
justificado su emplazamiento en el Suelo No Urbahizable.

A

L 25 STP19%
Justificacién de su cardcter respecto a $@bra—Publica, y‘de su
necesidad. Justificacién de su emplazamiento en gl Suelo No Urbamzable

- Servicio.

4.- Las normas de construccién serdn las establecidas con caricter
general. Respecto a las condiciones estéticas es %e obhgado cumphrmento lo

previsto en el Axticulo 98 del Reglamento de Plajearieht
7 ' SN
5.- La parcela minima para la obtencién dé hcenc1a sgzab de’500 m

J

6.- En todo caso las actividades que agui se regulan deberan ~umplir,
ademas de la legislacidn especifica, las normas generales de echf1cac10n del
Titulo IV y estar contempladas en el proyecto de 13 Obra’ Pubhca de
referencia.

f 1E




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VI.

NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGROSAN.

a.—Instalaciones vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones,
como son los repetidores de television, lineas telefénicas, etc.

b.- Infraestructura Energética: lineas de transporte de energia,
subestaciones de transformacion, etc.

c.- Instalaciones de Abastecimiento de Agua y Saneamiento.

d.- Red viaria. -

e.— Obras de proteccidn hidrolégica.

f.- Obras de desmonte, aterrazamientos y rellenos.

AT AR T N T TR G Y S SSALTIL,
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FUNEA DF TYTREMADURA

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. QQUBE 1 < DI0 AMBIENFGULO V1.
NORMAS SUBSIDIARIAS da LOGROSANM. me YTUR'SMO

Lo Tomisiha e Uehaniemo y Orderacién del

Wey it g Exwermadura, acordd aprobar

dlofi+ amenie £ste documents, en 1A
- Seccién 72: Viviendas Familiares Aisladagesionte

4
#* Articulo 230: Concepto y Categoriaséw 25 SEP 19%
105, locales o
dependencias destinadas al alojamiento-o res1dencxa f3 .-.: JdY, asi como las
edificaciones anejas a la misma.
2.— Se distinguen, a los efectos de estas 'MW as siguientes
categorias: -

- Vivienda Agraria.

La ocupada por personas vinculadas a las explotaciones agrarias,

=ENADTEMN do pues el terreno sobre el que se levante la construccion y el de

»oockaE, fincas préximas, pertenecientes a la misma propiedad o
«sexplotacidn.

- sgian de}
'ﬁ&.&ﬁwenda No Agraria. preen i

(R TP ety
L

Lo @ nninds yirhant
Te W

de ) o La que sin estar vinculada a la explotacu?n agrana 0. ganadera, se
e 1, adaptaa la tipologia propia del modelo construct:vo del area donde se
¢ ubique, 0 el que sea autorizado por estas Normas; , No 1nc1dlenao en las
el 1‘395 circunstancias a que hace referencia el rtlculo H138 de la Leyﬁ del

B L aneRlo

it € i mq’lm

y o

foe i \ * Articulo 231: La Condicién de Aislada. L‘, T
Fdo.: Migucl Madera M—- Estos edificios deberan estar emplazadgs en luggmgmgg,gne ne

existha posibilidad de formacién de Niicleo de Poblacidn, segin lo detallado en
el Capitulo III del presente Titulo.

Wy 2 ST

v

- Se considera que no existe posibilidad de formacién de Nuacleo de
Poblacién cuando la edificacién tenga consideracién de aislada, porque se
vincula a la misma una superficie de terreno en las condiciones que para cada
zona de Suelo No Urbanizable se fijan.

3.- La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida
agota sus posibilidades constructivas debiendo quedar recogido este extremo
mediante inscripcidn en el Registro de la Propiedad en nota marginal,
(Articulo 307 L.S.). . ‘

4.~ Cualquier vivienda o edificacidn que no cumpla Ias cond1c1ones
anteriormente indicadas, posibilita la fomamoq de Nucleo de Poblacion,
quedando expresamente prohibida por tal motivo; -

g 74 JUL 1%

[
Toda vivienda deberd cumplir como minimo las xcond1c1one .. de
dimensién, aislamiento, las higiénico-sanitarias, etc., recog1das en el Tﬁ:u]o
IV de estas Normas. h

* Articulo 232: Condiciones Generales.

MCG.
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* Articulo 233: Condiciones de Emplazamiento.

— Cumpliran las condiciones de parcela minima, superficie edificable,
distancias, etc., que se fijan para cada categoria de Suelo No Urbanizable.

2.- Las condiciones especificas de separacidén requladas en otros usos
en relacion con las viviendas mds préximas, industrias, cementerio, etc.,
serdn asi mismo exigible para las nuevas viviendas cuando éstas pretendan
implantarse en la proximidad de un uso existente que asi lo determine.

* Articulo 234: Condiciones de Acceso.

Deberdn contar con acceso rodado, desde carretera comarcal, local o
camino, que permita el acceso de vehiculos automéviles.

rrm .,.u..u TS N St
»ogradea KAl TR, e i

* Articulo 235: Edificaciones Auxiliares .

Se consideran auxiliares de la vivienda
complementarias para la explotacién del suelo,
vehiculos.

7§ SEP 1996 %
* Articulo 236: Condiciones Estéticas. L,_-- =

1.- Las condiciones estéticas y t1polog1c£a.s~r"° la '.muua‘T!eran
responder a su emplazamiento en el medio rural y a.su: carécfer aislado. Se
aplicard lo previsto en el Articulo 138 de la L%V del Suelb ¥ Artlculo 98 del
Reglamento de Planeamiento. £

: .-'r.«;' ‘."‘“\) B
2.— No obstante y en desarrollo de 1 antenor se determman las
siguientes caracteristicas que deberan t nerse ‘en cuenta en las

construcciones de viviendas en S.N.U.:

= riales: CAPIET R

Mate s %% 7 4 _.UL'\u L
Se utilizaran preferentemente los tradicionilés, nc admitiéndose

suceddaneos o imitaciones. En caso de cubietta inc]ina_;@ﬁq;da.tefa‘ﬁfabe,

la pendiente no superard los 302 con L a— e Se prohiben

expresamente la chapas metdlicas, cerdmica vidriada en fachada, etc..
'“‘imu

n los revestimientos y pinturas de fachadas el color blanco debera

éé" Ppredominante.

fm:l‘l da, respetdndose las proporciones verticales y la relacién macizo
w i 8Rdb de las edificaciones tradicicnales.
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- Seccién 82: Industrias.

* Articulo 237: Concepto y Categorias.

1.- Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos
dedicados al conjunto de operaciones gue se ejecutan para la obtencién y
transformacién de primeras materias, asi como su preparacién para
posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucién.

2.- Se establecen las siguientes categorias:

a.- Industrias Extractivas.

Son aquellas cuya localizacién viene condicionada por las necesidades
de explotacién directa de los recursos minera;;w del suelo

b.- Industrias Vinculadas al Medio Rural.

I y— edicadas a la transformacién y almacena]e de productos ag
CINTADT T MAMerwcm directo de la poblacién rural. i oo -

« “ENTE, g
+%@ _ Gran Industria. N
<~ ngifa Aak

De-mardcter aislado propia de act1v1dades §:of’n rfeéesi&ﬁdﬁm;gp
e superficie 0 que por sus caracteristicas de fndlestia o peligrosidhd!
€ il cualgquier otra derivada del Decreto 2.414/11961 de 30 de Noviemb

deben estar separadas de las dreas urbanas ?‘Eércapace&damggmv’er
- s7-~ a su costa las obras y efectos de su implantacién.

* Articulo 238: Condiciones de Implantacion.

bﬁ. 1.- Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacién
AEmfma que les sea de aplicacién.

\\1‘. 2.- La autorizacidn de implantacién de una industria llevara aparejada
la posibilidad de concesidén de licencia municipal para las edificaciones
precisas para la explotacién siempre que_geg.cumplimente la legislacién
urbanistica, licencia que necesitard la autorizacién-previa de la Comisién de
Urbanismo de Extremadura, tramitada confmgn é‘rocedmuento que regulan

X FdO.Z Mx&uz‘

los Articulos 16.3 de la Ley del Suelo y 44 del eglamento de Gestién. Las
competencias de la distinta legislacién espec1f1ca Se entiende sin perjuicio de
las derivadas de la Ordenacién del Terntono, respecto a las edificaciones
precisas para la instalacién. , Cag

Se consideran las distintas clases: v
R e T LI

- Canteras y Extracciones de Aridos.

Explotaciones a cielo abierto para la obtencién de rarena o de pledra
para la construccién o las obras piblicas.

MCG.
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b.- Actividades Mineras.

Excavaciones para la extraccién de minerales, bien sean en galeria o
a cielo abierto.

* Articulo 240: Industrias vinculadas al medio rural.

1.- Son los almacenes o industrias de transformacién de productos
agrarios vinculados a explotacién familiar agraria con cardcter netamente
industrial.

2.~ Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por su legislacién
especifica, seglin sus fines sean:

- Forestales.
Serrerias.

b.- Ganaderos.

Tratamiento v almacenaje de productoes lacteos Almacenes de plensos
i N

2w e s g e e,

- Agricolas. . i
Almacenes de cosechas y abonos, almazaras 2 15 ’:i? "!"@'3 :
3.- Deberdn localizarse a una dlstancm{ superior a 100 metr )s de

cualquier edificacidn. : .

4.- Las instalacicnes menores de 100 metros cuadrados podrdn
integrarse como edificaciones auxiliares de la vivienda rural.

5.- La edificacién ne podrd ocupar mas del 50 de la superflcne del
terreno. I

% Articulo 241: Gran Industria.

N g

1

3 {

1.~ Se consideran las siguientes clases: 8 /
~a.— Gran Industria propiamente dicha. i 17 - .
o P2 & JUL W I

'b.— Industrias Peligrosas o Nocivas.

.. Las que sin necesitar grandes superficies, su actividad calificada por
el Reglamento de Actividades, exige una distancia minima a nuacleos
ji‘éﬁltados de 2.000 metros, salvo regulacién sectorial zgue > perm:ta

“orlt :
acortar esta distancia previo informe favorable de la Coxmsmn de
Urbanismo de Extremadura. “ \;

@

] N
mzz;g,emas de cumplir con lo legislado en el presente Articulo s?’x
condiciones especificas se regulan en el Articulo 242. X 3 o 7

MCG.
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.— Depésitos al Aire Libre.

Se incluyen aqui las ocupaciones temporales o definitivas, de terrenos
para el almacenamiento o depdsitos de materiales o desecho a gran
escala.

Ademds de cumplir con lo legislado en el presente Art. sus condiciones
especificas se regulan en el Articulo 243.

— Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidas por la legislacién
especifica de la actividad, y demds normativa sectorial o general que le sea
de aplicacién.

3.- Se consideran en todo caso como uso autorizable en Suelo No
Urbanizable, por lo que su implantacién exigird los requisitos que para
dichos usos se regulan en las Normas.

4.- No podran situarse a menos de 1.000 metros de cualquier nucleo
habitado, o de 250 metros de la vivienda mas préxima, salvo, ,gue,,}a,,(;ox_m
de Urbanismo de Extremadura permita acortar d1stan,c1as en.casos de espec1a1
condicién muy justificada. -

1A

5.- La ocupacidn maxima sers del 20%.

6.- La parcela minima serd de 10 Hectdreas.

T b BT e Sl Gl
2 ea,
)

* Articulo 242: Industrias Peligrosas y Nocnfas. 23 i 1gga

§
3
g
sl

B AL BATRT T R U L e S (LIS

1.- Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidas por la legislacidn
especifica de la actividad, y demés normativa genef‘al“b‘sectona“r EEIEE de
de aplicacion.

2.—- 8dlo se admitiri el emplazamiento de esta actividad en el drea rural
cuando se demuestre que ésta no es posible en suelos calificados como
industriales.

3.- Serd necesario, ademds de las condiciones requerldas para la Gran
Industria, la not1f1cac1on por escrito a los cohndanteS. I8 s .. R )

4.- No podrédn situarse en ningtn caso a menos de 2.000 metros de
cualquier.nucleo habitado 6 250 metros de la vivierjda més préxima, salvo
regulacién sectorial que permita acortar estas dlSFanmas previo informe

'favorable de la Comisién de Urbanismo de Extremad?ra

5. lba ocupacion mdxima del terreno serd de 1,0%‘"'" =

I e
i i o C iw’
i

6.— La parcela minima sera de 20 Hectdreas.
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* Articulo 243: Depdsitos, Apilamientos y Vertederos de Residuos
Sélidos.

1.- Se consideran como Uscs Autorizables en las categorias de Suelo
No Urbanizable en que asi se especifique, pero deberdn localizarse en dreas
degradadas, recomendidndose particularmente las resultantes de canteras
abandonadas o wvertederos industriales. Se incluyen los apilamientos de

chatarra, vehiculos, materiales industriales y vertederos de residuos sdlidos
urbanos.

2.- En cualquier caso se tendrd en cuenta en su localizacién su
influencia sobre el paisaje tanto urbano como rural. Se exigirdn unas

condiciones higiénicas minimas y se rodeardn de pantallas protectoras de
arbolado.

o0 g D= TCETER

i /‘Zi}:“‘“ﬂ-“u i
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] - Seccidén 92: Equipamientos Dotacionales v Servicios Terciarios.

* Articulo 244: Concepto v Categorias.

| 1.- Se considera como Equipamientos Dotacionales y Servicios

Terciarios al conjunto de actividades de cardcter colectivo, complementarias
1 al uso residencial, da acuerdo con lo definido en los Articulos 137 y 139 de
1 estas Normas Urbanisticas.

N 2.- A los efectos de estas Ordenanzas especificas del Suelo No
‘ Urbanizable se establecen las siguientes categorias:

a.~ Equipamiento Comunitario.

Los encaminados a cubrir las necesidades de la poblacién, tanto
Docentes, como Deportivas, Sociales o Religiosas, (Articulo 139 de
esta Normativa).

b.- Servicios Técnicos.

[ L.os que aun correspondiendo a un uso colectivo, no estrictamente
[ rural, por motivos de sequridad o sanidad, exigen su implantacién
fuera de las dreas urbanas. Se incluyen entre otros los Cuarteles,

' Mataderos, Cementerios, etc. {Articulo 139 TRy
P i RV i

‘ . - W5 N i
~ Servicios Terciarios de Hosteleria y TuriSmo £ ‘?::\.: g

Actividades destinadas al publico para el desarr I],o de la v1da soc1al
y el alojamiento temporal, tales como bares restaurantes ' salas de
baile, hoteles, etc. (Articulo 137 de esta normatlva) i

1 e :
d.- Campamentos de Turismo. E 25 &§rp 1308

Y

B e 2l

Instalaciones controladas de acampada, para ja instalacién temporal de
tiendas y caravanas de uso estacional. In
instalaciones de cardcter permanente.

— Adecuaciones Recreativas vy Naturahsgs. .
i/

AN Tsisy A H
Obras o instalaciones destinadas a facilitarfias actividades recreativas
o A en contacto directo con la naturaleza. §En ixgeneral ‘comportan la
s o ‘ : instalacién de mesas, bancos, parrillas, de os1tos de basura, casetas
cc e e el gervicios, juegos infantiles, areas para aparcarmentos, etc
e neoEsttltyen construcciones de cardcter perm ente. il
OO . aprobaf B9 4 JEL 9%
T e cfu~eP¥que Rural. das e %
.
se- Conjunto integrado de obras e instalaciones 'mﬁ-ﬂesﬁfado

”g‘lﬁa posibilitar el esparcimiento, recrec y la realizacién de préacticas
! tivas al aire libre. Supone la construccién de instalaciones de
L N

priy Tmacter permanente.
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* Articulo 245: Condiciones Generales.

1.— Solamente podrdn considerarse como Usos en el Suele No
Urbanizable, aguellos equipamientos vinculados al medio rural, porgque
necesiten un emplazamiento especifico distinto del urbano o respondan a
necesidades turisticas precisas.

2.-Su implantacién serd considerada siempre como Usos Autorizables.
3.~ Cada actividad vendra regulada, ademds de por las presentes

Normas, por la legislacién que le corresponda en razén de la materia.

* Articulo 246: Caracteristicas Particulares de los Servicios Terciarios
de Hosteleria y Turismo.

1.— Deberan cumplir la normativa que les sea de aplicacién segun la
actividad de que se trate, en razdn de las circunstancias de seguxidad,

salubridad y explotaci6n.

2.- Con cardcter general deberdn cumplir con las Condiciones de
Edificacién de la Vivienda Familiar Aislada para la categoria de Suelo No
Urbanizable que le corresponda en su ubicacién, con la salvedad realizada en
el siguiente punto.

NTADEEXT S W
“ONSEJERIA BZ o).
URBANISIO ¥ 10, .

La C_omisién de Urbanisi v 6o .
Temtprio de Extremad;:«

deﬁ_r.nﬁvamente este deey;
sesién de

2:’ (LA

b I

El Dirc. .
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CAPITULOII: CONDICIONES PARTICULARES DE CADA TIPO DE SUELO NO
URBANIZABLE.

- Secci6n 12: Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido. (S.N.U.E.P.).

* Articulo 247: Caracterizacién.

1.- Se establece en la presente normativa la especial proteccién de una
i serie de zonas del Término Municipal, (sefialadas en los Planos 1 de
| Proyecto), que se consideran de interéds Natural y puntualmente
Arqueoldgico, en funcién de los distintos valores intrinsecos que presentan,
(paisajisticos, ecoldgicos e histéricos), o bien de aconsejable proteccién por

‘ _razones de seguridad o sanitarias.

2.- De este modo se protegen las siguientes dreas:

* ZONA A: "ESTRIBACIONES DE LA SIERRA DE GUADALUPE".

Macizo montafioso que se constituye en frontera Norte del Término, al
tiempo que en linea divisoria de las cuencas del Tajo y del Guadiana
comprende como entidad menor la Sierra de los PoHales. Es digna de
especial proteccién por sus valores naturales, ecoldgicos, paisajisticos
y ambientales. Su ubicacion exacta se detalla en el Plano 1.1 normativo
}y‘\ de este Documento.

.

Es cobijo y origen de la villa y se constituye en atalaya de privilegio
'desde donde se divisa la totalidad del Término; al mismo tiempo alberga
vest1g1os arqueoldgicos de valoracién aun no culminada. En base a esto

e delimita en su entorno un drea de proteccién considerando los
valores de indole natural, ecolégica, histérico-arqueoldgica,
e ;;falsa]lstlca y ambiental de la Zona.

ZONA C: Bandas de Proteccién en torno a las Redes Eléctricas de

}i]ta Tensién y a la Conducciones Generales de Abastecimiento de

oo owmemeeBigua, (con una anchura de diez metros a cada lado de la linea), asi

como las proximidades de los Depdsitos Acumuladores y Elevaderes, y

entornos proximos del Cementeric y Basurero Municipales y las

JUNTA e = e »YURAdas Reales de paso de ganado que existan.. Al mismo tiempo, se
&
[
1
€
s

lecen en estas Normas Subsidiarias, las pautas habituales de

- protéccidn en este tipo de suelo: proteccién de carreteras, de cauces

o ﬂmz es, ferrocarril, etc, segin se encuentran detalladas en planos,
) ¥ r etando las legislaciones especificas que al respectc existen,
W o eSemggalmente en cuanto a carreteras y a cauces fluviales.

Independientemente y sin menoscabo de la obligada aplicacién de la

legislacion sectorial vigente, se incorpora a esta Zona toda la traza del

- ang "Canal del Trasvase Ruecas-Pizarroso”, cuyas obras estan gctuaimente
¥ B ag];‘%dicadas ¥ a punto de iniciarse. ,‘\@.M'EN).\
{ i Moo, . <_1
p \ < - fn.i ‘ﬂ\
E-""j“’ \f ‘ QE“ _. ) "V
\ Q e L
O R

Fdo.;Mlguelbﬁg Oonoed. APROBACION DHGL\L ej/ 152
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Las razones para estas medidas de proteccién son las obvias de
seguridad y sanitarias.

3.— A la areas nominada en el punto anterior como ZONA B se les
presume un interés principalmente socio-cultural e histérico. Al mismo
tiempo, se pretende con su proteccién propiciar la salvaguarda y
conservacion de los posibles yacimientos arqueoldgicos situados en el término
municipal v que, estdn a la espera de la realizacién de las pertinentes
excavaciones para calibrar el valor real de cada uno de ellos.

4.— Se protege automdticamente, en tantoc no se efectien las
operaciones de evaluacién, necesarias conforme a la legalidad vigente,
cualquier otro yacimiento arqueoldgico que pudiera llegar a descubrirse en
el ambito del término municipal. A los efectos de estas Normas, se entiende
como yacimientes arqueoldégicos no sélo los de interés histérico que puedan
constituir el patrimonic arqueolégico con arreglo al Articulo 40 de la Ley de
Patrimonio Histérico Espafiol de 25 de junio de 1.;985; sino cudntos tengan
especial interés para el estudic histérico y arqueolégico de la zona y
especialmente del término que nos ocupa por constituir parte de sus senas de
identidad. :

* Articulo 248: Normas de Cardcter Genera.l.i-.ww—.r:»: !
24 JUL 5% | |
1.~ Se prohibe toda actividad, edificacién ojcambio_deusa, gque.pueda
implicar la transformacién del destino agrario o naturaleza y pueda lesignar
el valor que debe protegerse.

2.~ Por ello, y con cardcter general se limitardn todas las actividades
constructivas o transformadoras del medio, a excepcién de aquellas
estrictamente necesarias para el aprovechamiento de los recursos primarios
¥ que resultan compatibles con el mantenimiento de sus caracteristicas y
valores protegidos.

3.- En los suelos en que se haya detectado la existencia de yacimientos
de interés arqueologico o existan indicios que hagan suponer la existencia de
los mismos, la concesién de licencia para actividades que impliquen la
alteracién del medio debera de ser informada por la Comisién de Urbanismo
de Extremadura, quien recabard un informe preceptivo de la Consejeria de

JUNT Educacion y Cultura.
Hre £
A PR BT rMADYRA . . |
CGfr= N iy 4 do en el transcurso de cualquier obra o actividad surjan
! .;ﬁ.w wes’tagapﬁ es yacimientos debera notificarse a la Corporacién Municipal,
uien ordenara la inmediata parahzacmn de la obra o actividad en la zona
f de Vi gf’ ) -
étéda, Vd@ycomunicard a la Conseje n y Cultura para que

~mcnte Moﬁceda a smpgvaluacion y tomi tectokas oportunas.
BE. ;e s by
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A)’"T‘Ri g
* Articulo 249: Régimen Particular de Usos'gcd- B ’3‘2\. EE
Con las condiciones y requisitos que €6 rresponden a cad? uso, de los
recogidos en estas Normas, se consideran: NN Aa'i :
e e B
* USOS AUTORIZABLES: . % 25 "rv 1995
- Agricultura: T
La regulacion de estas actividades deh\EﬁEJjetarse a los planes y

normas sectoriales que le sean de aplicacién.

Se autorizardn nuevos usos agricolas que por sus caracteristicas y
situacién no entren en contradiccién con los valores naturales.

El olivar o similar queda incluide dentro de este uso para esta
categoria de suelo.

b.- Forestal:
Se permite la explotacién, tanto en zonas de bosque autéctono, como
en zonas de repoblacion. Las nuevas repoblaciones tenderédn a hacerse

con especies autéctonas.

Las talas no podrdn implicar la transformacién del uso forestal del
suelo.

e g~
—

i e DT ELEE )

- Ganaderia:
J-. EREr I
Extensiva e Intensiva. En este Gltimo cafo se: debera asegurar la
insercion de la edificacién en el paisaje. v G

d.~ Construcciones e Instalaciones destinadas al Explotacxones

Agricolas. i R
§o74 JulowEes o
~ Construcciones e Instalaciones vinculafgas' 8 1d Ejecucién;™ |
Entretenimiento y Servicio de las Obrds Piblicas. g

f.- Actividades de cardcter Infraestructural, gue ineludiblemente
deban localizarse en estos espacios.

RS o ,‘Cuarfé'io se trate de Infraestructuras viarias, energéticas, hidriulicas,

A N
Pereeoany pums,Qe S@neamiento o abastecimiento o vinculadas al Sistema General de
(g . Telecomunicaciones, serd preceptiva la aportacién de un Estudio de
% 7o Tifpagto Ambiental.
& L apiGhar
| YO T et 4 o8 Yhiviendas Familiares Aisladas de caricter Agrario, con las
siguientes condiciones:
& * En aquella finca en la que existe una Vivienda Agraria, sélo

podréd construirse otra Vivienda a una dzstanma no’ supenor a
15 metros de la anterior. Debiendo justificarse” su vmculacmn
con la explotacién agraria. Esta vivienda sk 1ac:ofogera a %as
condiciones fijadas en estas Normas. /
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* Si es una Vivienda Agraria de una nueva explotacion, deberd
respetar las siguientes condiciones territoriales especificas:

—Parcelaminima: ......cceeiieneceroncancnnan 25 Has.
~ Superficie edificable maxima: .......... . ... 300 m®.
- Distancia minima a otra Vivienda: ........... 500 m.

- La edificacién principal y las auxﬂiares quedardn
inscritas en el circulo de 5.000 m®. de superficie.
Ninguna edificacién secundaria dxstara més de 70 m. de
la edificacién principal.

h.~ Industrias vinculadas al medio rural cuando aseguren la insercién
de la edificacidén en el paisaje.

i.~ Equipamiento Dotacional.

Unicamente las Adecuaciones Naturalisticas Recreativas y los Parques
Rurales.

* USOS PROHIBIDOS:

Todos los demds, no indicados explici
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VI.

NORMAS SUBSIDIRRIAS de LOGROSAN.

— Seccién 22: Suelg Neo Urbanizable Ordinario.( S.N.U. ).

* Articulo 250: Caracterizacion y Normas Generales.

1.- Esta categoria engloba la totalidad de los terrenos del término
municipal de Logrosdn que no hayan sido recogidos en la categoria anterior.

2.- Por corresponder esta categoria de Suelo No Urbanizable al de
menor valor intrinseco, aun cuando prevalece el cardcter inminentemente
agrario de esta clase de suelo, se establecen condiciones mas permisivas para
la implantacién de otros usos diferentes al mencionado.

3.- En aquellas zonas donde se produzcan afecciones de Legislaciones
Sectoriales especificas vigentes, (zonas limitrofes con carreteras, vias
férreas, cauces fluviales, etc.), prevalecerdn las limitaciones mads
restrictivas que éstas Legislacicnes pudieran imponer sobre las de caracter
general que se imponen, en estos articulos, a esta categoria del Suelo No
Urbanizable.

* Articulo 251: Régimen Particular de Usos.

Con las condiciones y requisitos que corresponde para cada Uso
recogido en las presentes Normas, podran implantarse en esta

esen lantarse en clase de suelo
los usos y actividades siguientes:

* USOS AUTORIZABLES:

a.—- Agricola:

En todas sus formas, ajustandose siempre a los Planes y Normas
establecidas que les sean de aplicacién.

b.~ Forestales:

Se permite la explotacién forestal asi como las talas que impliquen
transformacién del usoc del suelo.

c.— Ganaderia:

En.todas sus formas.
B e
+ @, ~.Construcciones e Instalaciones destinadas a Explotaciones
Agricolas.

', e.— Actividades de cardcter Infraestructural.

- anlsie . ) ) .
tofey, — Construcciones e Instalaciones vinculadas a la Ejecucidn,
Entretenimiento y Servicio de las Obras Publicas.

X fecanas,

3} \¥ g.— Viviendas Familiares Aisladas:
o
» * Con las siguientes condiciones territoriales especificas segun

MCG. 156




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VI.

NORMAS SUBSIDIRRIAS de LOGROSAN,

su categoria:

.— Vivienda Agraria:

—Parcelda MINIMa: ....cvieeerrecncncneacacnnnnn 2,5 Has.

- Superficie edificable mdxima: .............. 300 m”.
— Distancia minima a otra vivienda: ........... 300 m.

— La edificacidn principal y las auxiliares quedaran
inscritas en un circulo de superficie, 2.500m®. Ninguna
edificacidn secundaria distard mds de 50 m. de la

edificacién principal.

-— Vivienda No Agraria:

—Parcelaminima: ....oeeririneiiiinnnnieaan. 5 Has.
— Superficie edificable mdxima: .............. 300 m?.
— Distancia minima a otra vivienda: ........... 300 m.

- La edificacién principal y las auxiliares quedaran
inscritasen uncirculode superficie, 2.500m?. Ninguna
edificacién secundaria distard mas de 50 m. de la

edificacién principal.
h.- Industrias.
Se permite todo tipo, incluso las Nocivas y Peligrosas.

i.— Equipamientos Dotacionales y Servicios Terciarios.

* USOS PROHIBIDOS:

Todoes los demés, no indicados explicitamente como permitidos.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS. TITULO VI.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

CAPITULO IIl: CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION.

* Articulo 252: Nucleo de Poblacion.

Se define como Nucleo de Poblacién todo asentamiento de poblacién o
actividades que genera relaciones, servicios, equipamientos e
infraestructuras comunes, o de dependencia entre las edificaciones.

* Articulo 253: Condiciones gobjetivas que dan lugar a la posibilidad de
formacién de un Nicleo de Poblacién.

La formacién de un nicleo de pablacién, segin el concepto establecido
en las presentes Normas Subsidiarias {Articulos 67 y 252), se puede producir
cuando se cumpla alguna de las condiciones objetivas que a continuacién se
determinan:

- Cuandoe existan parcelas que estén dotadas de acceso rodado de
nueva apertura (aungue no esté asfaltado), con suministro de
electricidad y agua potable o que cuente con servicios urbanos de
comin utilizacién. Bastard con el acceso y un servicio comiin de los
mencionados anteriormente.

b.-La situacién de edificaciones, ubicadas en propiedades diferentes,
a una distancia inferior a SETENTA Y CINCO METROS {75 m.) entre
ellas.

c.- La situacién de edificaciones o instalaciones a una distancia
inferior a QUINIENTOS METROS (500 m.) de un nicleo de poblacmn
existente.

d.- La existencia de mas de dos viviendas por hectdrea o de tres
viviendas en dos hectdreas.

e.- La ejecucién de obras de urbanizacién en Suelo No Urbanizable:
como apertura de caminos, ¢ mejora sustancial de los existentes,
instalaciones de redes de abastecimiento de agua potable o energia
eléctrica, transformadores de Alta Tensién, redes de: alcantanllado O-ritrzra
estaciones de depuraci6n. ) .. e
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NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

BADAJOZ ABRIL DE 1.995.
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TITULO VII:
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CATALOGO, enjﬁgse a lo establecido
en el art. 86 Del reglamento de

planeamiento, definiendo e indicando
los NIVELES DE PROTECCION,




NORMAS URBANISTICAS. CATALOGO.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

TITULC VII.

TITULO VII: CATALGGO, EN BASE A LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 86 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO,
DEFH{ISNDOENDICANDOLOS NIVELES DE PROTECCION.

I N DICE

1.- CATEGORIA 1: ELEMENTOS ARQUITECTONICOS DE VALOR
HISTORICO-ARTISTIC

1.1.- GRADO 1: BIENES DE INTERES C :I?'I‘URAIQ.

NIVEL 1: Declarados.

NIVEL 2: No declarados:. |

% "La Ermita del Cristo gflé"la Quinta Angustxa".
. Plaza del Cristo. i

43
e

* "La Ermita de Nstra. Sra. del Consuelo”.
Al final C/ del Consuelo.

&2 i

La Igiesia Parroquial de San Mateo".
Plaza de la Iglesia.

CULTURAL PRIORITARIQ

* "La Ermita de Santa Ana". ;
Avda. Hernandez Serrano.

* "Centro Parrogquial™.
Plaza de la Iglesia. i n
R I R 45
R A B
* "Casa Consistorial, Ayuntamiento™.
Plaza de Espafia. ! _
IUNTA DEBYTRIMATURA o

AR e

o et

M@';"ﬁ* p Y “RADO 3: ELEMENTOS SINGULARES.

La ©misinn de Lirbaniern v Otie > soidn dal * "Vivienda Particular".

T e de Byine schom BGoT aye 0GP C,/ Oliva n? 1
d. camsnte stk doctMum:, en la
L [T

* "Vivienda Particular".
C/ Mario Roso de Luna n@ 21.

1996
] o iDaniemo * "Vivienda Particular".
y u..(mq_caom | Torritorio, C/ Mario Roso de Luna n?

! * "Vivienda Particular”.
: ‘ C/ Mario Roso de Luna n@
Fdo.: Miguel Doneso.




NORMAS URBANISTICAS. CATALOGO.

NORMAS SUBSIDIARIAS da
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TITULO VII.
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* "Vivienda Particular”.

C/ Mario Roso de Luna n° 2

* "Vivienda Particular".
C/ Mario Roso de Lun
! ‘.

* "Vivienda Particular". i

C/ Doctor Riero n2{94.:..

* "Vivienda Particular".

an°7

C/ Doctor Riero n2 16.

C/ Luis Chamizo n@ J

* "Vivienda Particular"”.
# "Vivienda Particular".
C/ Luis Chamizo n2

* "Vivienda Particular".
C/ Luis Chamizo n@ E

* "Vivienda Particular”.

C/ Luis Chamizo n2lf,

Sain

:...'»a:._‘o st

5""‘"

E 2 *} u..]_ ?;gs

* "Vivienda Particular”.

Avda. Hernandez Serrano n? 2.

* "Vivienda Particular"”.

Avda. Hernandez Serrano n® 7.

* "Vivienda Particular”.

Avda. Herndndez Serrano n? iz2.

* "Vivienda Particular”.

Avda. Herndndez Serrano n2 47.

* "Vivienda Particular".

Avda. Herndndez Serrano n2 45.

* "Vivienda Particular".

Avda. Herndndeyz Serranoc n2 42,

* "Vivienda Particular".

Avda. Hernandez Serrano n? 41,

* "Vivienda Particular”.
C/ Teatro n2 17.

* “Vivienda Particular®.
C/ Delicia n2 16.
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NORMAS URBANISTICAS. CATALOGO

5 TITULO VII.
NURMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN,

2.~ CATEGORIA 2: ELEMENTOS DE VALOR AMBIENTAL.

2.1.—- GRADO 4: ELEMENTOS DE INTERES AMBIENTAL.

2.2.- GRADO 5: ELEMENTOS DE CONFORMACION

MORFOLOGICA.
; sm >
i . ; 4 CuoTE H
ceer \ T
T i .24 JUL 1996
g zf, CEP 1996 13 1
e zamd
S y
h ALl V'Y
3

NOTA:

PARA LA LOCALIZACION DE LAS DEFINICIONES DE LAS
CATEGORIAS, GRADOS Y NIVELES DE PROTECCION, ¥ DE
LOS GRADOS DE INTERVENCION PERMITIDOS PARA CADA

UNO DE ELLOS, LEANSE LOS ARTICULO 155, 156, 157 Y 158
DE LA PRESENTE NORMATIVA.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. TITULO VII.

NORMAS SUBSIDIARIAS ds LOGROSAN.

CATALOGO: FICHA Ne¢: 1
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARTISTICO.

IDENTIFICACION: "Ermita del CRISTO de la QUINTA ANGUSTIA"
Plaza del Cristo s/n.

DESCRIPCION: Uso: EQUIPAMIENTO RELIGIOSO.
ESTADO: BUENO= i
N2 DE PLANTAS: 1.

TIPOLOGIA: EDIFICACION ADOSADA’.
!

—— T T

anvrctie

FOTOGRAFIA:

1
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GRADO DE PROTECCION: CATECORI}

WeS GRADO 1. NIVEL 2.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO.

NORMAS _SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

TITULO VII.

CATALOGO:
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICQO ARTISTICO.

FICHA N2: 2

IDENTIFICACION: "Ermita de Nstra. Sra.

Al final C/ del Consuelo.

del CONSUELO"

DESCRIPCION: Uso: EQUIPAMIENTO “RELIGIOSO«

ESTADO: BUENO. : S

N2 DE PLANTAS: 1. I
TIPOLOGIA: EDIFICACION_ EXENTA. »

. = I
FOTOGRAFIA: 2 =)

|GRADO
1 .

|

|OBSERVACIONES : :
, .
i

1

L

i %
1 o
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO.

NORMAS SUBSIDIARIAS d8 LOGROSAN.

TITULO VII.

CATALOGO:
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARRTISTICO.

FICHA N¢2: 3

IDENTIFICACION: "Iglesia Parroquial de SAN MATEO"
Plaza de la Iglesia.

DESCRIPCION: Uso: EQUIPAMIENTO. RELIGIOSP.
BUENO. Sl
N2 DE PLANTAS..1. s ‘
I AT
TIPOLOGIA: ; EDIFICACIONSEXENTA. e
I TS EC
FOTOGRAFIA: 4 - 5
b

ira, Goarll

¢ B0, Tl i

rm

T
&
L. > panlgme

OBSERVACIONES: -
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

TITULO VII.

CATALOGO: FICHA NS2: 4
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARTISTICO.
B
IDENTIFICACION: "Ermita de SANTA ANA"
Avda. Hernandez Serrano s/n.
DESCRIPCION: Uso: EQUIPAMIENTO RELIGIOSO.
ESTADO: EN RESTAURACION.
N2 DE PLANTAS: 1. )
TIPOLOGIA:
FOTOGRAFIA: T
T R
B S ettt - e
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

TITULO VII.

CATRLOGO:

EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARTISTICO.

FICHA N2: 5

IDENTIFICACION: "Centro Parroquial".
Plaza de la Iglesia s/n.
DESCRIPCION: Us0: EQUIPAMIENTO RELIGIOSO. )
ESTADO: BUENO. L
Ne DE PLANTAS: 1. P
K [NV v 1}
v.‘ RN L J
TIPOLOGIA: EDIFICACION ADOSADA. 1 g" """ ' e
i 24 JuL 038 3
e, _ |

FOTCGRAFIA:

MCG.
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M i FepRl
= G R Tt ﬁ !
GRAD®--DE PROTECCION: = CATEGORIA 1. GRADO 2. |
|
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. TITULC VII.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGHOSAN.

CATALOGO: FICHA N2: 6
EDIFICIQOS DE VALOR HISTCRICO ARTISTICO.
A
{Er
IDENTIFICACION: '"Casa Consistorial. AYUNTAMIENTO".
andel Plaza de Espafia s/n.
probar — N —
i ¥ p . = .?
DESCRIPCION: USso: EQUIPAMIENTO ,INSTITUCIONAL |
ESTADO: BUENO. | [+ ' .c
N2 DE PLANTAS: 2. L
; I A A T
G ; :
10 i
TFPOLOGIA: EDTFICKCION; ADQSADA i ‘ 4
il T e F i
| N T I ‘
[ [1
JTOGRAFIA: (A ,
) X

{ 7% ?j@_ﬁij

Mwu_m‘_-._n. anion

GRADC DE PROTECCION: CATEGORIA 1. GRADO 2. i

OBSERVACIONES:
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. TITULO VII.

HORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

CATALOGO: FICHA N9: 7
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARTISTICO.

IDENTIFICACION: Vivienda Particular en:
C/ QOLIVA N2 1.

DESCRIPCION: Uso: RESIDENCIAL; -y 50
ESTADO: MEJORABLE.: ", . by
N° DE PLANTAS: 2. CohE Clianz B
TR SE—
TIPOLOGIA: EDIFICACION ADOSADA. - ., £:4 JUL 1998 °
;rf! FalLnE

FOTOGRAFIA:

eyt
7 i

5CP 1886 4

. 4 §

e mn

o !
Orderacifup
© acordé apmb R

GRADO PROTECCION: CATEGORIA 1. GRADO 3,5 :
- N 7 i
/ -
OBSE ONES: s pretenda la salsaguarda de los valorss i"i:.'ose:os s } Iyi
fin) # o f
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CRTALOGO. TITULO VII.

NORMAS SUBSIDIARIAS de LOGROSAN.

CATALOGO: FICHA N2: 8
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARTISTICO.

IDENTIFICACION: Vivienda Particular en:
C/ MARIO ROSO DE LUNA N2 21.

DESCRIPCION: g e T "“RESTDFNCIAL A
ADO: »s, EJOHABLE. ,;‘ B .k
NO;DE ELANT 4 5 E
?‘ "1: [SEER S n-j
TIPOLOGIA: EDﬁ;FICACION ADOSADA .
L7 -y
j T3 EYET ; v
R e % s i’I
FOTOGRAFIA: ) . =

LDl T R

1
GRADO DE PROTECCIONZ o £ATRGORIA 1. GRADO 3. i
H
|
|
i

“ermitario de Bt

OBSERVACIONES :: s. ceore-dh
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO.

NORMAS SUBSIDIARIAS 4&e LOGROSAN.

CATALOGO:
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARTISTICO

JITA DREYTPIVATTE A

& I{BENTIFICACION: Vivienda Particular fen:

REITERTTIRT e OV er;:: C/ MARIO ROSO DE LUNA NC 1B
_ S e B 2 o - . =
l s tee semsii, on 18 T Ty
A DESCRIPCION: Uso: RESIDEN ’
, ESTADO: _ BUENO.
YRR AU N2 DE PLANTAS: 2.
E i
3 ot omtiens g

EDIFICACION ADOSADA.

GRADO DE PROTECCION: CATEGORIA 1. GRADO 3. i

OBSERVACIONES & 82 pretende la salvag.arla de los valores intrin

42 ta VIVIENDA RUPAL $SCLARIEGA, tipica <£al Aces

MCG.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. '

NORMAS SUBSIDIARIAS d& LOGROSAN.

Fatin:

CATALOGO:
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARTISTICO!

IDENTIFICACION: Vivienda Particular 4n:

C/ MARIQO ROSO DE LUNP~Ne2=Z7%

I
DESCRIPCION: USso: RESIDENCIAL.
'ESTADO: BUENO ._
N2 DE PLANTAS: 2. \ :
N
TIPOLOGIA: EDIFICACION ADOSADA. ; '“2' "
! o ,
f i
' J

FOTOGRAFIA:

e Loape s
Lk Lovumoig, en

HEaRt iy
L
g i

GRADO DE PROTECCION: CATEGORIA 1. GRADO 3.

OBSERVACIONES: .. pratande la sslvaguarda de los valores iatrin

da 1a VIVIENDA RURAL SQLARIEZA, tipics del Ares

MCG.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. MITULO vii.
R

MORMAS SUBSIDIARIAS de LOGCROSEN.

CATALOGO:
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARTISTICO.

IDENTIFICACION: Vivienda Particular en: § L _
C/ MARIO ROSO DE LUNA N§ 2.7

S—

DESCRIPCION: USO: RESIDENCIAL.
. ESTADO: BUENQ. | i
No DE PLANTAS: 2.

INTA TR e
TINT IO TAT

TIPOLOGIA:  uihiBEeECTON ADOSADA.

3 Comisise de Urbasisma .0 e
EE?Mg_ie_ﬁxmmm I 2 4 it erma
it 28 depn o I =T 7 ¥
FOTOGRAFIA: -:si'é';"éaeme"te esiz docy £ .

s

L $TF T

i
|
H
H
T
N
2
H

2510 1o

E‘ba: } o
y&dendc%a: PR
4

GRADO DE PROTECCION: CATEGORIA i. GRADO 3.

OBSERVACIONES D se srezende 1a salvaguacds de los valores ix

22 ta VIVIENDA RUSBAL SOLARIECA, tipies del

MCG.
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NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. TITULO VII.

NORMAS SUBSIDIARTIAS de LOGROSAN.

CATALOGO: FICHA N2:12
EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO ARTISTICO.

IDENTIFICACION: Vivienda Particular en:
C/ MARIO RCSO DE LUNA Ne 7.

o

DESCRIPCION: Uso: RESIDENGIALw oo
ESTADO: BUENO. g “"‘“"‘“"
SR N2 DE PLANTAS: 2. S RE
ZNIE
o i
TIFOLOGIA EDIFICACION ADOSADA. ?
R AN LA ‘ ("J
: szog T
i35 f
R
gt

{25 SEP 196

Rt v oo o e i —tm

GRADO DE PROTECCION: CATEGORIA 1. GRADO 3. .

OBSERVACIONES:

MCG.




NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS Y CATALOGO. TITULO VII.

NORMAS SUBSIDIARIAS dm LOGROSAN.

EDIFICIOS DE VALOR HISTQORICO ARTISTICO.

CATALOGO: FICHA N2:13

IDENTIFICACION: Vivienda Particular en:
C/ DOCTOR RIERO N2 9.

DESCRIPCION: USOo: RESIDENCIAL. i e o ==
ESTADQ: BUENO . FEN L |
N¢ DE PLANTAS: 2. } A S T+
. 1 N ; *
) e . N
]5 TN LIRS
TIPOLOGIA: EDIFICACION A@RADA- [
P v B ‘ ”

;
; 4_ -
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